SATZUNG DER GEMEINDE ROVERSHAGEN |

UBER

DEN B

BAUUNGSPLAN NR. 6 "KARL'S

—RLEBNISDORF"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.07.2006 (GVOBI. M-V S. 326), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Révershagen vom 11.09.2006 und mit Genehmigung des Landkreises Bad Doberan

NOTTT (i a8 s et , folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6 Karl's Erlebnisdorf",
westlich der B 105 und nérdlich der StraBe ,,Purkshof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sonstige Sondergebiet, Bauernmarkt (§ 11 BauNVQ)

Sonstige Sondergebiete, Freizeitmarkt (§ 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiet, Werbeanlage (§ 11 BauNVvO)

Nummer des Baugebietes

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GRZ Grundflachenzahl / Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
TH Traufhohe als HochstmaB tber HN

FH Firsthéhe als HochstmaB Gber HN _

OK Oberkante als HéchstmaB tiber HN S o : Ve

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

O offentliche StraBenverkehrsflachen

p private StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Parkflache
m Mischverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt
b 4 Ausfahrt
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
p private Griinflachen
<I> Nr. der Grinflache
Zweckbestimmung:
fon oy Wildblumenwiese
AU StraBenbegleitgriin
T3 Eingriinung/Schutzgriin
QZQ Streuobstwiese
@& Feldhecke
&% Gartenbauflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

]

2 el < 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
O 00000
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1820 vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze

JJ Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Aufteilung des off. StraBenraums

Sichtdreieck

——0— unterirdische Versorgungsleitung
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 § 1.6

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Bauernmarkt (SO1)

1.1 Das Sondergebiet ,Bauernmarkt" dient der Prasentation und Vermarktung Uiberwiegend regionaler
Produkte im Food und Non Food Bereich.
1.2 zulassig sind:
- Présentation und Verkauf nachstehender Warensortimente:
- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten
- regionale Frischwaren wie Wurst- Kése und Backwaren
- kunstgewerbliche Keramik
- Geschenkartikel
- Artikel fUr Haus- Hof und Garten
- regionaltypische Souvenirs
- Spielwaren, (iberwiegend aus Naturprodukten hergestellt
- Naturkosmetik
- Ausstellungsflachen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Handwerksbetriebe

Sondergebiete Freizeitmarkt (SO 2 bis SO 4)

1.3 Die Sondergebiete Freizeitmarkt dienen dem touristisch gepragten Freizeitvergniigen sowie der Her-
stellung und Vermarktung regionaler Produkte.

1.4 Zulassig sind:
- Handwerksbetriebe
- Betriebe der Schauproduktion mit Verkauf und Présentation der produzierten Ware
- kleinere Freizeiteinrichtungen
- Schank- und Speisewirischaften
- €in Blro- und Verwaltungsgebaude fur die im Gebiet anséssigen Untemnehmen
- Ausstellungsgebéude
Die Summe der Verkaufsflachen in den Sondergebieten SO 2 bis SO 4 muss der Summe der
Produktionsflachen in diesen Gebieten deutlich untergeordnet sein.

1.5 Inden Sondergebieten SO 2 bis SO 4 ist eine Beherbergungseinrichtung mit insgesamt bis zu 100
Betten zuléssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 sind unzulassig:

- Verbraucherméarkte .

- Food- und Non Food Discounter

- Fachmarkte und Fachgeschéfte aller Art

- 8B Warenhauser

- Sonderpostenmarkte

Sondergebiet Werbeanlage (SO 5)

1.7 Im Sondergebiet ,Werbeanlage" ist ein Werbeturm fir die Nutzungen innerhalb des Plangebietes
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Innerhalb der Baugebiete SO 2 bis SO 4 (Freizeitmarkt) darf die sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl errechnete zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeich-
neten Anlagen um bis zu 30 % Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
fidache in den Baugebieten SO 1 (Bauernmarkt) und SO 5 (Werbeanlage) ist unzulassig.

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Innerhalb des Baugebietes SO/FM 4 ist eine Wasserflache bis zu einer GréBe von 1.500 m?2 zuléssig.
Die Tierarten, die in dem vorhandenen und durch Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen verlorenge-
henden Kleingewésser vorkommen, sind vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in das neue
Kleingewasser umzusiedeln Hierbei ist ein Zeitraum zwischen August und Oktober einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

3.2 Innerhalb der Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke" sind nach Schaffung glinstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind
7-reihige Hecken aus heimischen standortgerechten Strauchem laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je
1,5 m? ist ein Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stiick einer Art vorzu-
nehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste
zupflanzen,

3.3  Die Grunflachen Nr. 2 mit der Zweckbestimmung , Wildblumen-Wiesen" werden als Staudenflur an-
gelegt; danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig, jedoch nicht vor Juli. Der Einsatz von
Dulnger, Pestiziden und &hnlichen Mitteln innerhalb der Griinflachen ist verboten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

3.4 Neu anzulegende Stellplatzflachen sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden
(z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Innerhalb der Baugebiete SO/BM 1 und SO/W 5, innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsfléchen
sowie innerhalb der privaten Griinflache Feldhecke sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungsunternehmen zu belastende Fléchen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Begiinstigten, unterirdische Versorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.

5. Erhalt/ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

5.1 Auf der Grinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung , Streuobstwiese" sind heimische, standortge-
rechte Obstgeholze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 30 m? ist ein Baum zu pflanzen. Die
Zwischenflachen werden als Wild-Wiese angelegt und sind 1 bis 2 mal jahrlich zu méahen, das Méh-
gut ist zu entfernen. Der Einsatz von Duinger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Griin-
flachen ist verboten. Unbefestigte ErschlieBungspfade und Sitzbanke sind auf der Flache in den
Randbereichen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

5.2 Innerhalb der Griinflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauflache" sind auf den 4 m brei-
ten Anpflanzflachen nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlos-
sene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind zweireihige Hecken aus heimischen standortgerech-
ten Strduchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je 1,5 m2 ist ein Geholz anzupflanzen. Der Abstand der
Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Arten-
gruppen mit 8-10 Stiick einer Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden,

5.3  Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin' sind nach Schaffung gunstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind
5-reihige Hecken aus heimischen standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je
1.5 m2 ist ein Geholz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stiick einer Art vorzuneh-
men. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste
zupflanzen,

5.4 Aufder sdlichsten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin” sind Gehélze mit
einem Mindestfléchenanteil von 10% anzupflanzen. Die Gehélze sind in Gruppen gemaB Pflanzenliste
anzulegen. Auf der Flache sind 5 Baume als Winterlinde (Tilia cordata) einzugliedern.

5.5  Aufden mittleren Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin' sind die 19 Stk. beste-
henden Jung-Béume aus der Parkplatzflache, Winterlinde (Tilia cordata) nach Schaffung giinstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 umzupflanzen.

5.6  Aufden festgesetzten Anpflanzgeboten innerhalb der Baugebiete SO/BM 1, SO/FM 2 und 3 sind je
20 m Baume als Winterlinde (Tilia cordata) anzupflanzen. Die Einzelstandorte diirfen, aufgrund
ortlicher Gegebenheiten geringfligig verandert werden.

5.7  Pflanzenliste:

Baumarten

i

Viburnum opulus
Sambucus nigra

5.8  Als Mindestqualitat fir die aufgrund von
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit
Hohe

Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Acer campestre Feld-Ahorn
Straucharten

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
Schw. Holunder

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide

Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu verwenden:
einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

5.9  Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m2 freizuhalten und
zu begrinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

5.10 Die Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust

gleichartig zu ersetzen.

6. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

6.1  Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.4 sowie 5.1 bis 5.10 dienen dem
vollsténdigen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie
werden den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, gesammelt zugeordnet.

Hinweise

A Das Plangebiet befindet sich im beschrénkten Bauschutzbereich des Flugplatzes Purkshof, Nach
§ 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 27.03.1999, zuletzt geéndert durch Art. 1 G v.24.05.2006, darf
die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behérde die Errichtung von Bauwerken nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehérden genehmigen. Hierauf wird hingewiesen.

B Am Ostgiebel des zentralen Ausstellungs- und Verkaufsgebaudes innerhalb des Baugebietes SOgam 1
werden Fledermausquartiere vermutet. Das Wohngebéude und die Technikhalle im Stidwesten des
Baugebietes SOsm 1 besitzen aufgrund ihrer Bauweise und ihres Sanierungsstandes erhebliches
Quartierpotential. Fledermause unterliegen den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Sollen Quartiergebéude abgerissen werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNat-
SchG erforderlich. Abriss oder Umbauten an Quartiergebauden sollten in den sensiblen Monaten
Mai bis Juli im Sinne der Vermeidung und Minimierung maglichst vermieden werden. Vor dem Abriss
ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -&hnlicher Ausfilhrung nahe dem urspringlichen Quartier
zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen geschaffen werden kénnen, ist
die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Geb&uden zu integrieren. Hierbei sollte
auf die Schaffung nutzbarer Quartierspalten insbesondere zwischen Dachhaut und Mauerwerk ge-
achtet werden. Fir die zerstorten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differen-
zierung sind unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger
Vertreter der Unteren Naturschutzbehorde bzw. des NABU hinzugezogen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.2005 Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 17.05.2005 bis zum 01.06.2005 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
22.11.2005 bis zum 06.12.2006 durchgefiihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 30.06.2005 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 01.02.2006 bis zum 03.03.2006 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, in der Zeit vom
16.01.2006 bis zum 02.02.2006 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.02.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8.  Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 28.11.2005 und 11.09.2006 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 17.01.2006 wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: ,AQ00.......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Mant

Rostock, - 40. 2000 ObV

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 11.09.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriifidung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss de
QoY

Dr. Schéne
Blrgermeisterin

11.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei
und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid de
B2 s

12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Bes i er-
HEUNGVOM savemmninnaiiii. erflllt, die Hinw i eachtet. Das wurde mit Bescheid des

___Landkreises-Bae-Boberan vom .................. e —— bestatigt.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
wird hiermit ausgefertigt.

Rovershagen, 2. 77. 2 oe 4

Birgermeisterin

Der Beschluss i ber olen
14, Die-Erteilung-der-Genehmigung-des Bebauungsplans-sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom @€.77.06. bis zumZ7.77.£¢ durch Aushang
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und-weiténauf
digungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingeiie
ot OZ in Kraft getreten.

r. Schone
Blrgermeisterin

Révershagen, 27 47 Zpp &

Satzung der Gemeinde Révershagen

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplan Nr. 6

H fir das Sondergebiet "Karl's Erlebnisdorf"
westlich der B105 und nérdlich der StraBe "Purkshof"

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Dr. Schéne

Révershagen, 11.09.2006 Blrgermeisterin
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