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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundztige

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Révershagen fur das Wohngebiet ,im Wiesen-
grund® ist seit dem 02.03.2011 rechtskraftig. Im Rahmen einer ersten Anderung des Be-
bauungsplans wurden bereits folgende Anderungen vorgenommen:

- Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungs-
graben“ sldlich des Baugebietes WA 8,

- Verkleinerung des Regenriickhaltebeckens um die Fléche eines zusétzlichen Bau-
grundstucks,

- Verlagerung der im Bereich des Regenriickhaltebeckens gelegenen &ffentlichen Parkplatze
auf die Nordseite der Planstralte B,

- Anderung der zuldssigen Erdgeschoffubodenhdhe auf mindestens 0,3 m und héchstens
0,5 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist seit dem 18.07.2012 rechtskréftig.

In letzter Zeit haufen sich Anfragen und Antrage von Birgern zur Errichtung von Windkraft-
anlagen als Nebenanlagen auf den Baugrundstlicken zur Stromerzeugung aus Windenergie
fir den Eigenbedarf. So u.a. auch im B-Plan Nr. 8 fur das Wohngebiet ,Im Wiesengrund®.
Das Bauplanungsrecht schlieRt die Zulassigkeit von Windkraftanlagen nicht generell aus.
Auch im Bebauungsplan Nr. 8 sind Windkraftanlagen als Nebenanlagen nicht grundsétzlich
ausgeschlossen. Windkraftanlagen kdnnen jedoch insbesondere bei Errichtung in dicht be-
bauten Wohngebieten zur Stérung der Wohnruhe fihren. Insbesondere der mit dem Betrieb
von Windkraftanlagen verbundene Schattenschlag sowie die von den Anlagen ausgehenden
Gerauschemissionen koénnen in dicht bebauten Gebieten den Grad der Unzumutbarkeit er-
reichen.

Die Baugrundstiicke im B-Plan Nr. 8 sind im Durchschnitt ca. 600 m? gro3. Eine baugebiets-
vertragliche Einordnung von Windkraftanlagen lasst sich in einem Gebiet mit einer derartigen
Baudichte kaum realisieren. Auch die Gefahr der gegenseitigen Beeintrachtigung der Wind-
kraftanlagen lasst sich auf Grund der Grundstiicksgrofien kaum vermeiden. Um von vornhe-
rein Konfliktlagen nicht entstehen zu lassen, sollen Windkraftanlagen als Nebenanlagen auf
der Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen werden.

1.2 Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die festgesetzten Bau-
gebiete WA 1 bis WA 8 sowie die privaten Grunflachen ,Hausgarten®.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat am 19.08.2013 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8 im ver-
einfachten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB zu andern.

2.1 Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren u.a. anwenden, wenn die Grundzige der
Planung nicht berthrt werden und wenn:

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich
keitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.
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Grundztige der Planung

Die Grundziige der Planung werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplans nicht be-
riihrt. Es wird lediglich eine bestimmte Art von Nebenanlagen, némlich Windenergieanlagen
zur Eigenversorgung mit Strom, in den Baugebieten und den privaten Grunflachen ,Hausgar-
ten" ausgeschlossen. Alle tbrigen Regelungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung blei-
ben unberuhrt.

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Da mit der 2. Anderung des Bebauungsplans lediglich die Zulassigkeit von Windenergiean-
lagen als Nebenanlagen aufgehoben wird, ist die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
ausgeschlossen.

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegen FFH-Gebiet ,Walder und Moore der Rostocker Heide* (DE 1739-304)
befindet sich ca. 1.000 m nérdlich des Plangebietes.

Das nachstgelegene EU Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und
Feldmark“ (DE 1941-401) befindet sich in Ribnitz-Damgarten, ca. 13 km vom Plangebiet ent-
fernt.

Aufgrund der sehr groRen Abstande des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten
kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Umso mehr, weil im Rahmen der 2.

Anderung des Bebauungsplans nur Nutzungsarten aufgehoben werden und nicht neu hinzu-
kommen.

2.2 Verfahrensablauf

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 in
Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2014 bis zum 24.02.2014 zu Je-
dermanns Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegt. Die o6ffentliche Auslegung wurde durch Aus-

hang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 08.01.2014 bis zum 23.01.2014 ortslb-
lich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2014 nach § 13 Abs. 2 Nr.

3 Halbsatz 2 in Anwendung des § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Ausle-
gung beteiligt.

Am 17.03.2014 hat die Gemeinde die eingegangenen Stellungnahmen geprift und in die

Abwagung eingestellt. In gleicher Sitzung ist der Satzungsbeschluss iber die 2. Anderung
des Bebauungsplans gefasst worden.
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
3.1 Planungsrechtliche Grundlagen
Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind.

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geédndert worden ist

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323),

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

4 ANDERUNGSINHALTE
Nebenanlagen

Im Bebauungsplan Nr. 8 sind allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt worden. Durch die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten werden die Vorschriften des § 4 sowie der §§
12 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans. MalRgebend flir den Bebauungsplan ist
hierbei die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

In Bezug auf Nebenanlagen gelten fir den Bebauungsplan folgende Regelungen nach § 14
BauNVO:

(1)

AuRer den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen und
Anlagen fir die Tierhaltung zuldssig sind, gehéren zu den untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche flr die Kleintierhaltung. Im Be-

bauungsplan kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder
ausgeschlossen werden.

(2)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektroenergie, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Ausnah-
me zugelassen werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen flr
erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.
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Der § 245a BauGB, geandert durch Art. 1 G v. 11.06.2013 bestimmt, dass der neu einge-
filhrte Abs. 3 des § 14 BauNVO (geéndert durch Art. 2 G v. 11.06.2013) auch fiur Be-
bauungspléne gilt, die auf der Grundlage der BauNVO in einer Fassung vor dem 20. Sep-
tember 2013 in Kraft getreten sind. Das trifft fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Révershagen zu, so dass erganzende auch der nachfolgende Abs. 3 des § 14 BauNVO im
Plangebiet anzuwenden ist.

(3)

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder
auf Dach- und AuRenwandfléachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Ge-
bauden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13 zuléssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im
Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder tUberwiegend in
das 6ffentliche Netzt eingespeist wird.

Damit sind nach dem jetzigen Planungsrecht Windkraftanlagen als Nebenanlagen in den
Baugebieten WA 1 bis WA 8 zulassig, wenn sie der Eigenversorgung dienen und nicht in das

dffentliche Netz einspeisen. Hiervon abweichende Regelungen trifft der Bebauungsplan der-
zeitig nicht.

Um Windenergieanlagen als Nebenanlagen auszuschlieRen bedarf es einer ergénzenden
Regelung auf der Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO. Danach kann im Bebauungs-
plan die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlos-
sen werden. In diesem Sinne wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans die
nachfolgende textliche Festsetzung Nr.1.4 eingeflgt:

1.4 ,In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sowie in den privaten Grinfla-
chen ,Hausgéarten* sind Windkraftanlagen zur Eigenversorgung mit Strom aus
Windenergie als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuléssig.

Zur Klarstellung bezieht sich der Ausschluss von Windkraftanlagen auch auf die privaten
Grinflachen ,Hausgarten“, weil auch dort bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von 25

m2 als Nebenanlagen zulassig sind, soweit sie dem Nutzungszweck der Flachen entspre-
chen und ihrer Eigenart nicht entgegenstehen.

Regelungsbedarf fur das tbrige Plangebiet besteht nicht, da bereits auf Grund der anderen

Festsetzungen (Verkehrsflachen, offentliche Griunflachen) Windenergieanlagen ausge-
schlossen sind.

5 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Wahrend der dffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-

gegangen. Der im Verfahren beteiligte Landkreis Rstock hat keine Belange zur Planénde-
rung vorgebracht.



