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1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Révershagen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 fur
das Wohngebiet ,Im Wiesengrund® eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Angebotes
an bebauungsfahigen Grundstucken fur die Errichtung von Einfamilienhdusern. Aufgrund der
guten naturrdumlichen Lage der Gemeinde am Rande der Rostocker Heide, ist der Ort nach
wie vor sowohl fur altere Blrger als auch fur die nachste Generation der im Ort wohnenden
Burger aullerst attraktiv. Hierbei spielt auch die im Ort vorhandene Infrastruktur (Grundschu-
le, Kindertagesstatte, Sportlerheim und Sportplatz, freiwillige Feuerwehr, Dienstleistungsge-
baude, Bibliothek, Arztehaus, Jugendclub, Familien- und Freizeitzentrum, Nahversorger)
eine wichtige Rolle. Die Gemeinde liegt unmittelbar an der Bahnstrecke Rostock-Stralsund
und ist von daher gut mit 6ffentlichem Nahverkehr erreichbar. Diese Grinde haben dazu
gefuhrt, dass die Nachfrage nach Wohngrundstiicken in den vergangenen Jahren unveran-
dert anhalt. Nach Abschluss der Besiedelung des B-Plan Gebietes ,Swager sin Grund“ ste-
hen keine nutzbaren Flachen fur den Wohnungsbau mehr zur Verfigung. Um hier ein vo-
rausschauendes Angebot vorzuhalten, soll der Bebauungsplan Nr. 8 aufgestellt werden.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRRe von ca. 7,6 ha, von denen bei maximal magli-
cher Bebauung der Wohngrundstiicke 2,1 ha versiegelt werden. Dadurch ergeben sich direk-
te Verluste Uberwiegend gering- bis mittelwertiger Biotopstrukturen.

Betroffen sind dabei vor allem die intensiv genutzten Weideflachen im Randbereich des
Plangebiets sowie die vorherrschende ruderale Vegetationsgesellschaft aus Stauden und
Grasern. Die vollstandigen Verluste der Biotop- und Lebensraumstrukturen sowie der Boden-
funktionen durch Versiegelung stellen eine erhebliche Umweltrauswirkung dar. Die vereinzelt
vorkommenden Gehdlzgruppen und Einzelbdume werden dagegen soweit wie méglich in die
geplanten Grunstrukturen des Wohngebiets integriert.

Die Fortpflanzungsstatten der Brutvégel werden durch die Planung nicht beeintréachtigt, so-
fern die BaumaRnahmen auBerhalb der Brutzeit stattfinden und die Randstrukturen des
Plangebietes weitgehend erhalten bleiben oder durch griinordnerische MaRnahmen erweitert
werden. Die nachgewiesene Heuschreckengemeinschaft mit acht Arten wies keine gefahrde-
ten Arten auf. In einem benachbarten Kleingewasser konnte eine beachtliche Subpopulation
des streng geschitzten Laubfrosches festgestellt werden. Wanderungen zwischen beste-
henden und méglicherweise neuen Gewassern im Plangebiet sind nicht auszuschlieRen,
fuhren aber nicht zu neuen Gefahrdungen, sondern kénnten férderlich fur die bestehe Sub-
population sein.

Des weiteren fuhrt die geplante Bebauung zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate, zur Erhéhung des Oberflachenabflusses und zu einer Anderung des Mikroklimas
die aufgrund der geringen Beeintrachtigungsintensitat als wenig erheblich einzustufen sind.
Mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist nicht zu rechnen, da es sich bei dem
geplanten Vorhaben um eine Abrundung des Ortsrandes handelt.

Auf das Plangebiet einwirkende Larmemissionen aus dem StraBenverkehr der L221 kénnen
durch die Einhaltung eines ausreichenden groRBen Abstandes von der geplanten Wohnbe-
bauung zur StraRenmittelachse ausgeschlossen werden.
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Der Abstand der Schulsportanlage zwischen dem geplantem Wohngebiet und den Spielfel-
dern ist etwa doppelt so groR wie der zwischen den vorhandenen Wohngeb&uden an der
Kohlerstrat und den Spielfeldern. Es ist daher nicht anzunehmen, dass die von den Spielfel-
dern ausgehenden Immissionen im zukunftigen Wohngebiet das Mal von schadlichen Um-
welteinwirkungen erreichen. Das Gleiche gilt auch fur den Bolzplatz an der Kéhlerstrat. Auch
hier ist die Nahe zu den bereits bestehenden Wohngebauden (Kéhlerstrat/Ecke Holtstieg) fur
die Beurteilung maRgebend. Das NutzungsmaR des Bolzplatzes wird demnach durch die
bestehende Wohnbebauung bestimmt und nicht durch das geplante Wohngebiet.

Ein zu betrachtender Anlagenldrm geht von der Rettungswache Révershagen nicht aus. Die
Einséatze kénnen larmtechnisch als normaler StraBenlarm gewertet werden. Beeintrachtigun-

gen, die Uber denen der tbrigen Ortslage Révershagen liegen, kénnen ausgeschlossen wer-
den.

Der normale Betrieb des Familien- und Freizeitzentrums ist problemlos méglich ist. Eine Vermietung

von R&aumlichkeiten fur private Tanzveranstaltungen ist mit Entstehen des Wohngebietes allerdings
nicht mehr moglich.

Die larmintensiven AuRenspielbereiche der Kindertagesstétte befinden sich auf der Stdseite
des Gebaudes. Der Abstand bis zur néchstgelegenen Baugrenze betragt mehr als 50 m. Aus
Erfahrung ist bei einem solchen Abstand nicht mehr mit erheblichen Belédstigungen zu rech-
nen. Lufter oder Klimaanlagen, die Larmemissionen erzeugen kénnten, existieren nicht.

Im Hinblick auf mogliche Altlasten ist festzustellen, dass die ehemalige Tankstelle im Jahre
1997 in Sachverstandigenbegleitung durch den TUV Nord, Umweltschutz GmbH saniert
wurde. Fur das Gelande wurde ein Komplettriickbau der Gebdude und Aulenanlagen ein-
schlieRlich Asbestsanierung und Abfallentsorgung in fachlicher Begleitung durch die TUV

Nord Umweltschutz GmbH im Zeitraum Dezember 1999 bis Mai 2000 durchgefiihrt. Das ge-
samte Gelande gilt als saniert.

Somit stehen der Planung im Ergebnis der Umweltprifung keine Bedenken entgegen.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER (")FFENTLICHlsEITS- UND BEHORDENBETEILI-
GUNG UND SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

raumordnerische Belange

Von Seiten der Raumordnungsbehoérde wurde darauf hingewiesen, die Planung erst dann in
die Praxis umzusetzen, wenn die Flachenreserven in ,Swager sin Grund“ (ca. 30 Baugrund-
stlicke) weitgehend aufgebraucht sind.

Der Abschluss der Bebauung in den Gebieten ,Elsterstraat” und ,Swager sin Grund® ist ab-
sehbar. Von den urspringlich genannten 30 Baugrundsticken sind zwischenzeitlich nur
noch einzelne verfugbar, der gréRte Teil ist bereits verkauft worden. Langfristig stehen keine
weiteren Flachenreserven mehr zur Verfugung. Bis zur Baureife der Grundstiicke im B-Plan
Nr. 8 werden die Baulandreserven vollstandig aufgebraucht sein.

Belange der Hansestadt Rostock

Die Hansestadt Rostock hat darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan in der Begrin-
dung darauf eingehen und im besonderen darauf hinweisen sollte, dass eine weiter Entwick-
lung sowie eine Ausweisung Uber den Eigenbedarf ohne eine raumplanerisch vertragliche
und dahingehend abgestimmte Entwicklung die Belange der Hansestadt Rostock beeintrach-
tigt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass eine Erweiterung des Wohn-
gebietes um die Flachen, die im Flachennutzungsplan noch als Wohnbauflachen dargestellt
sind (nordlich und 6stlich angrenzend) nur nach interkommunaler Abstimmung der Gemein-
den im Stadt-Umland Raum in Anspruch genommen werden.



