TEILB-TEXT

zur Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Breesen
»Freiflachenphotovoltaikanlage Brennmoor*

(im westlichen Gemeindegebiet an der Gemeindegrenze zu Wildberg im Norden und zu
Knorrendorf im Westen)

1.

1.1

2.1.

2.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” ist die Unterbringung von Solarmodulen sowie den zugehérigen
technischen Nebenanlagen zulassig.

In dem sonstigen Sondergebiet (SO-PV) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauNVO (z.B. Trafostationen, Monitoring-Container, Léschwasser-
vorrichtungen) gemall § 23 Abs. 5 BauNVO aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Es sind ausschlieB3lich folgende Nutzungen zulassig:

- Solarstromanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Solarstromanlagen z.B.
Wechselrichter, Trafostationen, DC Hauptsammler, Ubergabestation,
Stromleitungen, DC Kabel und Kabelkanale, Kameramasten, Monitoring-Container,

- Batteriespeicheranlagen als Nebenanlagen innerhalb des Gebietes.

- die fur die Erschlielung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6. Maligebend fiir die Ermittlung der
zulassigen Grundflachenzahl ist die Grundstiicksflache.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 3,50 m Uber
Oberkante des Gelandes, das von dem jeweiligen Modul Gberdeckt wird. Der minimale
Abstand der Solarmodule Uber der Gelandeoberflache betragt 0,8 m.

Die maximal zulassige Hohe der Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen) sind bis zu 4,50 m Uber Oberkante des Geldndes zulassig. Fur
technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Maximalhdhe bis zu einer Hohe von 8,00 m Uber Oberkante Gelande
zuldssig.

Die maximal zuldssige Hohe der Batteriespeicher darf 5,00 m Uber Oberkante des
Gelandes betragen. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Hohenlage der
naturlichen Gelandeoberflache, die gemaly Lage- und Hoéhenplan der Plangrundlage

gilt.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unterhalb der Solarmodule als extensives
Grinland zu nutzen und zu unterhalten.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zulassig, sofern sie dem Betrieb der Hauptanlagen dienen und
diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von ober- und unterirdischen Kabeln ist im gesamten Geltungsbereich
zulassig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) werden zugunsten der Ver- und
Entsorger in der erforderlichen Breite in der Planzeichnung festgesetzt. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers,
unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Wegetrassen, die
eine offentliche Verbindungsfunktion ibernehmen, werden mit einem Nutzungsrecht
fur die Allgemeinheit (Gehrecht und Fahrrecht) belegt. Die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzten Flachen werden gleichzeitig fur das Nutzungsrecht flr
die Ver- und Entsorger bestimmt und festgesetzt. Eine Bepflanzung der Flache mit
Baumen und Strauchern sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist unzulassig.

Festsetzung zum Schutz vor Blendwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

Malinahmen zum Schutz von Blendwirkungen sind im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu regein.

Zur Vermeidung erheblicher Blendwirkungen auf den Verkehr und auf bewohnte
Bereiche sind bei Erfordernis reflexionsarme Solarmodule oder andere geeignete
technische MalRnahmen vorzusehen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen gilt die Héhenlage der
natlrlichen Gelandeoberflache gemaly Plangrundlage des Bebauungsplanes, erstellt
durch das Vermessungsbiro Frank Sauder mit dem Lagebezug ETRS89/UTM33 und
dem Hbéhenbezug DHHN2016 vom 09.04.2025.

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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10.

1.1

1.2.

Befristung der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB)

Aufgrund der begrenzten wirtschaftlichen Laufzeit von Solar-Freiflachenanlagen wird
eine Ruickbauverpflichtung vereinbart. Unter Berlcksichtigung der Laufzeiten von
Solarfreiflachenanlagen wird - gemessen vom Zeitpunkt der Errichtung der Anlagen
und deren vollstandige Inbetriebnahme - eine maximale Nutzungsdauer von 30 Jahren
zugrunde festgelegt. Der Rickbau wird entsprechend gesetzlicher Anforderungen
vertraglich im weiteren Planungsprozess geregelt. Als Folgenutzung ist die erneute
Nutzung als landwirtschaftliche Flache vorzusehen, um eine dauerhafte Umnutzung
der Flachen nach zu vermeiden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Ruckbauverpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde verbindlich geregelt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit maximal 2,00 m Hohe einschlielich Ubersteigschutz bezogen
auf das natirliche Gelande zulassig. Zwischen Gelandeoberflache und Unterkante
Zaun ist ein durchgangiger Durchlass von mindestens 10 cm und maximal 20 cm
freizuhalten.

Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und
durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. Einfriedungen sind so auszubilden, dass
sie die Durchlassigkeit fur Kleintiere dauerhaft gewahrleisten.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung extensives Grinland sind als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu entwickeln. Es sind
extensive Wiesenflachen entsprechend der Festsetzung unter 2.1 anzulegen.

Die extensiv zu pflegenden Mahwiesen sind durch Einsaat mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut oder durch sukzessive Selbstbegrinung herzustellen. Es
erfolgt zweimal jahrlich eine Mahd. Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen
(1. Mahd ab dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Alternativ zur Mahd der Flache ist eine
Schafbeweidung mit einem Besatz von max. 1,0 GVE zulassig. Die Beweidung ist ab
dem 1. Juli durchzufihren.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Schutzpflanzung sind als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu entwickeln. Es sind
Gehdlzpflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehodlzen gemal Vorgabe
unter 3.1 — Text, Teil B, bestehend aus Baumen und Strauchern anzupflanzen.
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1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gehdlzpflanzung sind als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu entwickeln. Es sind heimische
standortgerechte Gehdlze, mal3geblich Baume, gemall Vorgabe unter 3.1 — Text,
Teil B, Baume (Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm) anzupflanzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Kompensationsmindernde MaRnahme

Auf den Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind die Zwischenmodulflachen und die
Uberschirmten Flachen als extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die
Ersteinrichtung der Grinflache erfolgt durch Einsaat mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut oder durch sukzessive Selbstbegrinung.

Es erfolgt zweimal jahrlich eine Mahd. Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu
mahen (1. Mahd ab dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Alternativ zur Mahd der Flache ist eine
Schafbeweidung mit einem Besatz von max. 1,0 GVE zulassig. Die Beweidung ist ab
dem 1. Juli durchzufihren.

Malnahmen zur Oberflachengestaltung

Wege sind auf einer Breite von maximal 4,50 m teilversiegelt, d.h. mit
wasserdurchlassigem Bodenbelag und Unterbau (z.B. wassergebundene Decken)
herzustellen; ausgenommen sind von dieser Flachenbegrenzung Kurven und
Stellbereiche sowie Flachen, Befestigungen flr technische Nebenanlagen.

MaRnahmen zur Aufwertung

Im Niederungsbereich, der als Flache fir Malnahmen umgrenzt ist, sind aufwertende
MafRnahmen vorzusehen und die Flachen sind als extensives Griinland zu nutzen und
zu unterhalten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes durch Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlze
aus moglichst gebietseigenen Herkinften gemaly nachfolgender Pflanzenliste zu
verwenden:

Baume (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (80/100 cm):

Holunder (Sambucus nigra),

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
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3.2

1.1

1.2

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina).

Die Anpflanzungen entlang der AufRenkanten der PV-Anlagen auf der dem Wald
abgewandten Seite entlang der Verbindungsstralle zwischen Pinnow und Wildberg
sowie entlang der dazu senkrecht verlaufenden Strukturen innerhalb des Plangebietes
und im sudlichen Plangebiet sind als mindestens einreihige Feldhecke aus
standortgerechten heimischen Strauchern (z.B. Weilldorn — Crataegus monogyna)
auszufihren.

Innerhalb der Feldhecke sind mindestens funf Durchfahrten mit einer maximalen Breite
von jeweils 10 m freizuhalten. Die Flachen im sudlichen Plangebiet sind in einer
Mindestbreite von 10 m zu bepflanzen. Auf der im slidlichen Plangebiet festgesetzten
Flache fur MaRnahmen sind Einzelbdaume entsprechend der Artenliste gemafR Punkt
3.1 anzupflanzen.

- Pflanzqualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 60—100 cm

- Pflanzabstand: 1,00 m

- Pflegevorgaben:

- Dreijahrige Entwicklungspflege einschliellich bedarfsweiser Bewasserung

- Gehodlze sind bei Abgang gleichartig nachzupflanzen.

Fir alle Anpflanzungen sind ausschliellich heimische und standortgerechte
Geholzarten folgender Auswahl zu verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Gehdlze
sind bei Abgang artengleich zu pflanzen. Festgesetzte Geholzbestinde sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Die Gutsanlage Pinnow mit Gutshaus, Nebengebduden und Gutspark befindet sich in
etwa 850 m sudlich in der naheren Umgebung des Vorhabengebietes. Auswirkungen
auf das Baudenkmal werden aufgrund der Lage des Gebietes und der vorhandenen
Topographie und Vegetation vermieden. Zusatzliche Anpflanzungen im sudlichen
Bereich des Plangebietes dienen dem weiteren Sichtschutz.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass denkmalpflegerische Belange von Bodendenkmalen nicht berihrt werden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und
Dokumentation betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie bei der Unteren
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1.3

Denkmalschutzbehérde oder beim Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Maflinahmen in der Umgebung von Denkmalen sind genehmigungspflichtig, wenn
diese die Substanz oder das Erscheinungsbild der Denkmale erheblich
beeintrachtigen. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehoérde
bzw. gemall § 7 Abs. 6 DSchG M-V ein weiteres Fachamt die zustandige
Genehmigungsbehorde.

Waldabstand

Der gesetzliche Waldabstand von min. 30 m wird berlcksichtigt (§20
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)).

HINWEISE
Munitionsfunde

Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass sich die Flurstliicke des
Plangebietes nicht in einem kampfmittelbelasteten Bereich befinden.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen
Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaflnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiinren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallerzeuger bzw. Abfallbesitzer nach (§ 7 KrWG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Anfallende
Abfalle sind ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten (§ 7 Kreiswirtschaftsgesetz -
KrWG) oder soweit eine Verwertung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich nicht
zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 Kr'WG).

Altlasten und Bodenschutz

Altlasten und altlastverdachtige Flachen sind fur das Plangebiet und die unmittelbare
Umgebung nicht bekannt gegeben.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Sollte bei den Baumaflinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer geordneten Entsorgung
zuzuftihren.

Durch den Vorhabentrager ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN
19639 (09/219) zu beauftragen. Die BBB muss nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) durch Sachverstandige oder Untersuchungsstellen durchgefiihrt werden,
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die die flir diese Aufgaben erforderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit besitzen sowie
uber die erforderliche geratetechnische Ausstattung verfugen. Die Planungsunterlagen
der BBB (insbesondere ein zu erstellendes Bodenschutzkonzept) sind der unteren
Bodenschutzbehérde vor Baubeginn vorzulegen.

Wahrend der Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.
Verdichtungen sowie Vermischungen von Bodenschichten sind zu vermeiden.
Oberboden ist getrennt abzutragen, fachgerecht zu lagern und wiederzuverwenden.
Zur Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen sind die einschldgigen gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten.

Die BBB umfasst die Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der
Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes ber die Begleitung
des Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss und Rickbau der
Anlage. Ziel der BBB ist es, den Erhalt und/oder eine mdglichst naturnahe
Wiederherstellung von Béden und ihren nattrlichen Funktionen gemaf § 2 BBodSchG
sicherzustellen. Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen ist neben der
DIN 19639 (09/2019) das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung
(BBB)* heranzuziehen.

4. Interne AusgleichsmaRnahmen

Die Modulzwischenflaichen betragen 270.600 m? FA. Die Modulzwischenflachen
werden mit einem Kompensationsfaktor von 1 angesetzt und entsprechen damit einem
Ausgleichsvolumen von 270.600 m? EFA.

Auf den Modulzwischenflachen mit einem Kompensationswert von 270.600 m? KFA ist
eine interne Ausgleichsmaflinahme im Sinne eines In-sich-Ausgleichs umzusetzen.
Die Entwicklung ist als extensiv gepflegte Mahwiese bei einer Ersteinrichtung der
Grinflache durch Einsaat mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut oder durch
sukzessive Selbstbegrinung vorgesehen.

Zulassig sind maximal zwei Mahden pro Jahr. Das Mahdgut ist vollstandig von der
Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dingemitteln sowie Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Die MalRnahme ist dauerhaft zu sichern und wahrend der gesamten
Betriebsdauer der Photovoltaikanlage aufrechtzuerhalten.

5. Externe AusgleichsmaRBnahmen

Kompensationsmindernde MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Die erforderlichen externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im
Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) und im  Durchflihrungsvertrag
konkretisiert. Die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden dauerhaft rechtlich
gesichert. Dariiber hinaus werden diese MaRnahmen zur gesamtheitlichen Ubersicht
in das Kataster der Kompensationsmaflinahmen des LUNG eingetragen.

Kompensation der Versiegelung

Der durch das Vorhaben bedingte Flachenverlust, insbesondere infolge der
Uberbauung und funktionalen Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Nutzflachen, ist im
Sinne der Eingriffsregelung durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. 676,500 m? Ausgangsflache sind hierbei zu beachten. Der
Kompensationsbedarf infolge des Eingriffs betragt insgesamt 405.900 m?
Flachenaquivalente. Innerhalb des Plangebietes kann ein Teil des Eingriffs durch einen
sogenannten In-sich-Ausgleich kompensiert werden.

Dieser interne Ausgleich umfasst 270.600 m?> KFA, die durch die Entwicklung
extensiven Grunlands auf den Modulzwischenflachen aufgewertet werden.
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Die Ermittlung der Eingriffe durch Versiegelung von Flachen des B-Planes erfolgt
anhand der Grundflachenzahl GRZ 0,6. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) ist die maximal mdgliche Versiegelung fir die Sonstigen Sondergebiete
vorgegeben. Der Eingriff ist durch entsprechende Kompensationsmalinahmen
auszugleichen. Die Hohe des Eingriffs wurde bilanziert und die Héhe der erforderlichen
Kompensation ermittelt.

Der Eingriff wird durch externe Mallnhahmen ausgeglichen. Die Kompensation erfolgt
vorrangig durch die 6kologische Aufwertung bislang intensiv genutzter Ackerflachen.

Aus bestehenden Ackerflachen werden durch Umwandlung dieser durch spontane
Begrinung oder Initialeinsaat mit regional-typischem Saatgut in Grinland mit einer
dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese Kompensationsleistungen
erbracht.

Zur Kompensation der Versiegelung (405.900 m? EFA bei GRZ 0,6) wird eine Flache

von mindestens 9,02 (aufgerundet 9,22 ha) Ackerland in extensives Dauergrinland

(Mahwiese) umgewandelt.

Standort: Gemeinde Wildberg, Flur 1, Flurstiicke 130 und 137 (zusammen 9,224 ha)

MafRnahmen:

- Umwandlung durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regional-typischem
Saatgut

- Dauerhafte naturschutzgerechte Nutzung als Mahwiese

- Kompensationswert: 3,0 gemal HzE M-V

Weitere KompensationsmalRnahmen
Als kompensationsmindernde MafRnahmen aullerhalb des Plangebietes sind
Aufwertungen von Teichen umzusetzen.

Der Teich zentral innerhalb der Ortslage Pinnow soll entschlammt werden und die
Nutzbarkeit wiederhergestellt werden. Die Gewasserqualitat und die 6kologischen
Funktionen sind aufzuwerten. Der Teich soll zudem auch als Léschwasserteich
ausgebildet werden. Die wasserrechtliche Erlaubnis der zustandigen Behorde bzw.
mindestens die naturschutzrechtliche Genehmigung ist fir die Entschlammung von
Gewassern einzuholen.

Der See im Norden von Breesen hat Funktionen als Naherholungsgebiet. Aufwertende
Malinahmen sind vorgesehen; zusatzliche Pflegemalnahmen sind vorgesehen.

Der zentral in Kalibbe gelegene eutrophe Teich ist durch die Unterbindung der
Nahrstoffzufuhr von den umliegenden Ackerflachen aufzuwerten.

Zur Erhdéhung der Artenvielfalt und der Biodiversitat sind Ausgleichsmallnahme zur
Schaffung von Streuobstwiesen in Breesen vorgesehen.

In Kallibbe ist auf der derzeit als Weideflache genutzten Grinflache, auf der bereits ein
Bienenstock gesetzt ist, in Zukunft eine Streuobstwiese flir Insekten herzustellen.
Westlich der Grinflache ist die Pferdekoppel zusatzlich auf Teilflachen als
Streuobstwiese zu entwickeln.

Als Ausgleichsmaflnahme sind Aufwertungen der Feldwege umzusetzen. Es handelt
sich hier um die Feldwege,

- Feldweg von Pinnow nach Wildberg,

- Feldweg von Pinnow nach Kalubbe,

- Feldweg Schwarzer Weg von Kallibbe nach Woggersin.

Durch die Anlage von Gehdlzstrukturen entlang der Wegerander ist die Aufwertung des
Landschaftsbildes und der Biodiversitat vorgesehen.
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Ausgleichsmalnahmen fur Brutvégel (CEF-Malknahmen)

Die CEF-MaRnahmen sind vor Baubeginn umzusetzen und durch die
Genehmigungsbehoérde zu bestatigen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG sind folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) vor
Baubeginn umzusetzen.

Ablenk-Nahrungsfldchen

- Fur die Verluste der Nahrungsflachen fir die Rotmilan, Schwarzmilan und
Waldohreulen-Vorkommen sind als CEF-MaBnahmen ca. 8-10ha
Ersatznahrungsflachen nérdlich des Brutwaldes anzulegen.

- Der naturschutzfachlich erforderliche Kompensationsbedarf fir die Feldlerche und
Heidelerche umfasst die Entwicklung von gerundet 20 ha (ca. 1 ha je Brutpaar im
Baufeld). Dazu kommen die Ersatznahrungsflachen fir die Greifvogel und Eulen
(siehe LBP, Abschn. 5.2.2, COMPUWELT-BURO, Schwerin, 2026). Dieser Bedarf
wird bei artgerechter Umsetzung in Form einer Mahwiese als bereits durch die
generellen Erfordernisse von 270.600 m2 KFA als In-Sich-Ausgleich kompensiert
bewertet.

- Fur Gehodlz Brutvogelarten ist der Erhalt/Entwicklung von halboffenen
Waldrandstrukturen im Nahbereich gesichert.

Der Schwerpunkt der artenschutzrechtlichen MalRnahmen liegt auf Offenlandarten,
insbesondere Feldlerche und den Greifvogelarten Rotmilan und Schwarzmilan sowie
Eulen. Weitere Arten profitieren mittelbar von den Mallhahmen zur
Habitatverbesserung. Spezifische zusatzliche CEF-Malinahmen sind hierflr nicht
erforderlich.

6. Leitungsverlaufe

Im Planverfahren bekannt gegebene Leitungsverlaufe werden beachtet. Die bekannt
gegebenen Leitungsverlaufe werden zu den Verfahrensunterlagen genommen.

7. Brandschutzkonzept

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutzkonzept
erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret flir die Vorbereitung und Umsetzung
des Vorhabens zu nutzen. Fir die Gesamtanlage der geplanten Photovoltaikanlagen
ist der Objektschutz zu beachten. Der sogenannte Objektschutz wird im DVGW-
Arbeitsblatt als tGber den Grundschutz hinausgehender, objektbezogener Brandschutz
definiert.

8. Blendgutachten

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird auf der Grundlage des konkreten
Aufstellplanes fur die PV-Anlagen bei Erfordernis ein Blendgutachten erstellt, um die
Anforderungen der Festsetzung unter |.7 zu erfiillen.

9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zur Plandokumentation des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Breesen flr die ,Freiflachenphotovoltaikanlage Brennmoor® gehért auch der
zugehdrige Vorhaben- und ErschlieRungsplan.
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10.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen:

Brutvogel
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande der Tétung gemal® § 44 Abs.1 Nr.1, der

Schadigung geman § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG sowie der Stérung gemal § 44 Abs.1
Nr. 2 BNatSchG ist die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen darlber hinaus
auerhalb der Brutzeit der betroffenen Arten (Marz-Juli) vorzunehmen.

Bau- und ErschlieRungsarbeiten dirfen ausschlieBlich auf3erhalb der Hauptbrutzeit der
Avifauna im Zeitraum vom 15. Juli bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.
Abweichungen sind nur zuldssig, wenn durch eine fachgutachterliche Prifung
nachgewiesen wird, dass keine Beeintrachtigung von Brutvogeln/Fledermausen erfolgt
und eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt ist.

Eine friihzeitige naturschutzfachliche Begleitung des Vorhabens ist vorzusehen.

Amphibien

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische SchutzmalRnahmen fir die
Wechselkrote, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen etc. vorzusehen.
Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechende technische
Schutzmallinahmen vorzusehen und zu realisieren.

Amphibien/Reptilien

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fir Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Saugetiere
Fir den Erhalt der lokalen Populationen werden die Einrichtung von ausgezaunten

Schneisen fur die Bewegungen von Grof3sdugern (Korridore fur den Wildwechsel)
sowie eine Zaunanlage mit einem Bodenabstand von 10-20 cm und ohne Stacheldraht
vorgeschlagen (Kleintiere).

Okologische Baubegleitung

Die Durchfiihrung der Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen ist durch eine qualifizierte
Okologische Baubegleitung sicherzustellen. Diese hat insbesondere die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben sowie der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen
zu Uberwachen und zu dokumentieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende MalRnahmen

verbindlich umzusetzen:

VorsorgemalRnahmen

- Bauzeitenregelung: Durchfiihrung der Bauarbeiten 15.07.—15.03.

- Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung

- SchutzmaBnahmen fir Amphibien und Kleinsduger an Baugruben. Hierzu zahlen
insbesondere das Sichern von Schachten und Gullys, das Vermeiden steiler
Bdschungen sowie das tagliche Kontrollieren von Baugruben.

- Erhalt von Gehdlz-, Wald- und Saumstrukturen inkl. Hoéhlenbdumen und
Brutwaldbereichen sowie Einhaltung Abstand (30 m)

- Erhalt von Brut- und Ansitzhabitaten gehélzgebundener Arten

- Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen, Waldrander, Hecken sowie
gesetzlich geschutzten Biotope gemall § 20 NatSchAG M-V sind dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen (30 m Mindestabstand)

- Herstellung einer faunagerechten Einzaunung (Bodenabstand 10-20 cm, kein
Stacheldraht)
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Nr. MaBRnahme Lage Umfang Wirksamkeit/ Ziel
. Vermeidung von
V1 Bauzeitenregelung Vorhabengebiet | gesamtes . Toétung, Stérung und
Breesen Vorhabengebiet
Brutplatzverlust
" . . Minimierung

V2 Okologlsqhe Vorhabengebiet | gesamtes ' artenschutzrechtlicher

Baubegleitung Breesen Vorhabengebiet ;
Konflikte
Erhalt Geholze /

V3 Waldrander / Hecken Plangebiet Bestandsschutz Erha}It vorhandener
angrenzender Habitatfunktionen
Lebensrdume

V4 Erhalt Neuntdter- Randbereiche randliche Erhalt lokaler
Habitate Vorhabengebiet | Habitatbereiche | Brutreviere
30-m-Abstand zu den
auiseren Grenzen des entsprechend Vermeidun von

V5 Vorhabengebietes und Schutzbiotope P . 9

) ) Bauplanung Habitatverlusten
Biotopen innerhalb des
Bereichs
Zaun mit 10-20 cm . gesamte Erhalt von
Ve Bodenfreiheit Vorhabengebiet Zaunlange Wanderbewegungen

CEF-MalRnahmen

Extensives Dauergriinland / Mahwiese (CEF1) fur Feldlerche und Heidelerche, Ziel:
Neue Brut- und Nahrungshabitate

Anlage von Ersatznahrungsflachen (CEF2) fir Rotmilan, Schwarzmilan und
Waldohreule (nérdlich des Vorhabens), Ziel: Kompensation Nahrungshabitate
Offenlandstrukturen/Brachen (CEF3) fir die Feldlerche/Heidelerche, Ziel: Habitat-
verbesserung

Nr. MaBRnahme Lage Umfang Wirksamkeit/ Ziel
CEF-MaBnahme .

CEF1 | Externe Kompensation Wildberg, Flur 1, 9,22 ha Neue BrUt-. und

L Fl. 130+137 Nahrungshabitate

(Acker —» Mahwiese)
CEF-MaBnahme ndrdlich/westlich Kompensation

CEF2 Greifvdgel/Eulen Brutwald 8-10ha Nahrungshabitate
CEF-MaBnahme im raumlichen .

CEF3 Feldlerche/Heidelerche Zusammenhang ca. 20 ha Habitatverbesserung

Interne und externe Ausgleichsmalinahmen

Die Modulzwischenflachen innerhalb der Photovoltaikanlage werden als extensiv
genutzte Mahwiesen auf einer Flache von 270.600 m? entwickelt und sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten (In-sich-Ausgleich).

Erganzend erfolgt eine naturnahe Grinlandentwicklung in den Randbereichen zur
Aufwertung der Habitatfunktionen fir Amphibien, Insekten und Brutvogel.

Entlang des Feldweges Wildberg—Pinnow wird eine standortgerechte Feldhecke
angelegt, die als Vernetzungsstruktur sowie als Lebensraum fiir Vogel und Insekten
dient und gleichzeitig zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens beitragt: die
Neuanlage erfolgt als einreihige Feldhecke an den AufRenkanten der PVA-Flachen
und sudlich angrenzend an das Plangebiet.
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Nr. | MaBnahme Lage Umfang Wirksamkeit/ Ziel
In-Sich-Ausgleich
A1 | (Extensivgrunland innerhalb Plangebiet 27,06 ha In-sich-Ausgleich
unter Modulen)
Naturnahe Wildberg Flur 1, Flst. .
A2 Griinlandentwicklung 130/1379 9,224 ha Habitatverbesserung
AuRenkanten PVA-
Flachen ca.2.050 m
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzte
Feldhecken- Anpflanzflachen) o
A3 Neuanlage Eingrinung
Randbereich im Siden
des Plangebietes ca. 718 m
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzte
MaRnahmeflachen)

Die Anforderungen des § 44 BNatSchG sind einzuhalten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen kdénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden.

Bauarbeiten zur Errichtung der Anlage dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis
31. Juli) erfolgen.

Erhalt von Biotopen/ gesetzlich geschutzten Biotopen (§ 20 NatSchAG M-V)

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen, Waldrander, Hecken sowie
gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V sind dauerhaft zu erhalten
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Zu geschuitzten Biotopen, Waldrandern und
sonstigen wertgebenden Habitatstrukturen ist ein Mindestabstand von 30 m
einzuhalten. Innerhalb dieser Bereiche sind bauliche Anlagen, Aufschittungen,
Ablagerungen sowie eine Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache unzulassig.

Allgemeine Hinweise
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses flr die Schutzglter Fauna/Flora ist in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) detailliert zu beschreiben.

Die frihzeitige naturschutzfachliche Begleitung des Vorhabens ist vorzusehen.

Zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit der planungsrelevanten
Vogelarten sollte die technische Ausflihrung des Wegebaus als auch die Montage der
PV-FFA moglichst am 15.07. eines Jahres beginnen und vor dem 15.03. des
Folgejahres abgeschlossen sein.

Werden zusétzliche Bauwochen benétigt, ist eine Okologische Baubegleitung
notwendig. Die Ausweitung des Bauzeitraumes bedarf der Zustimmung der
Genehmigungsbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. In diesem Fall
ist die fachliche Begleitung des Baus durch einen naturschutzfachlich erfahrenen
Experten in Zusammenarbeit mit der Genehmigungsbehdrde erforderlich.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (Flachen fir Wald, Waldrander, Hecken,
Saumstrukturen, Einzelgebusche, Hohlenbdaume und Brutwaldbereiche) sind dauerhaft
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen durch Module, Zuwegungen, Lagerflachen und
Baustellenverkehr zu schitzen.
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12

13.

14.

Eine Uberbauung, Inanspruchnahme oder sonstige Beeintrachtigung ist unzulassig.
Wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete Schutzmal3hahmen vor
Beschadigungen zu sichern.

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Durch die KompensationsmaRnahmen einer Umwandlung von Ackerland in
Dauergrinland werden Nahrungsflachen zugunsten des Rot-, Schwarzmilans als auch
der Waldohreulen als auch Brutareale fur Feldlerchen geschaffen. Damit sind die
Eingriffsfolgen durch erforderliche Bereitstellung der KFA sowie die erforderlichen
ArtenschutzmalRnahmen kompensiert. Die Umsetzung der Umgestaltung der
Ackerflachen sind vor Baubeginn umzusetzen (CEF-Malinahme).

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Soweit nicht anders geregelt, sind die PflanzmaRnahmen spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage abzuschlief3en.

GeholzschutzmaBnahmen

Zum Schutz und Erhalt von Baumen sind im Rahmen von Leitungsverlegungen sowie
der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell geltenden, gesetzlichen
Bestimmungen und Richtlinien einzuhalten und ggf. erforderliche Schutzmalinahmen
umzusetzen.

Gewasserschutz

Seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Tollense / Mittlere Peene* wurde
dem Vorhaben grundsatzlich zugestimmt unter Beachtung der Auflagen und
Forderungen flr Unterhaltungsarbeiten am Gewasser 2. Ordnung. Die vorhandenen
Gewasser 2. Ordnung und die Gewasser Z 3 (BR 100 und BR 101) sind zu beachten.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalBnahme evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige
Rohrleitungen) sind ordnungsgemalf’ aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Hinweise:
Gewasser einschlieRlich verrohrter Abschnitte dirfen nicht Uberbaut werden.
Das verrohrte berichtspflichtige Gewasser ,Graben aus Breesen“ MTOL-2300 darf
nicht Uberbaut werden.
Gewasser Il. Ordnung sind in ihrer Funktion zu erhalten
Bei Bau und Betrieb sind die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes
einzuhalten.
Drainagen und wasserwirtschaftliche Anlagen sind zu sichern und funktionsfahig zu
erhalten.
Wasserwirtschaftliche Belange sind zu berlcksichtigen.
Anforderungen des unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverbandes ,Untere
Tollense / Mittlere Peene® sind zu beachten und umzusetzen
§ 40 AwSV st zu beachten; beim Betrieb der Trafostation kommen
wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz, die Anzeigepflicht ist zu beachten
Beim Einsatz von Batteriespeichern sind die Vorgaben des Merkblattes ,Umgang
mit Lithium—lonen—Batterien (LIB)* nach der Verordnung uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten und umzusetzen
Das Sorgfaltsgebot gemall § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Malknahmen, die
Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) haben kénnen,
zu beachten.
Drainagesysteme sind bei der weiteren Vorbereitung zu berlcksichtigen.
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16.

17.

Fir die Realisierung von AusgleichsmalRnahmen, wie zum Beispiel Entschlammung
von Kleingewassern, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder
naturschutzrechtlichen Genehmigungen zu beachten.

Die allgemeinen Anforderungen fir den Schutz der Gewasser auch in Bezug auf
Kabelkreuzungen oder sonstige Bauwerke sind zu beachten (Mindestabstand Kabel
1,50 m und Mindestabstand von sonstigen Bauwerken 10 m).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1
BNatSchG verwiesen. Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des
Pflanzmaterials nachzuweisen.

Wege fiir die Allgemeinnutzung

Fir die mit Geh- und Fahrrecht (GF-R) belegten Flachen wird fur diejenigen, die einer
offentlichen Nutzung unterliegen, ein Geh- und Fahrrecht flr die Allgemeinheit
hinterlegt.

Durchfiihrungsvertrag und Folgekosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalnahmen sowie zur Tragung Planungs- und ErschlieBungskosten im
Durchfuhrungsvertrag. Die Frist zur Durchfihrung der MaRRnahme wird im
Durchfuihrungsvertrag entsprechend geregelt. Die Gemeinde Breesen hat sich vor
Durchfiihrung des Vorhabens tber die wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vergewissert. Der
Vorhabentrager ist zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereit und in der Lage das
Vorhaben zu realisieren. Die Verflugbarkeit der Flachen ist zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses fir die Realisierung des Vorhabens gegeben. Der
Gemeinderatsbeschluss zum Durchfuhrungsvertrag wurde vor dem
Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bauungsplan gefasst.

Im Durchflihrungsvertrag ist das Erfordernis der Durchfuhrung der Baumafnahme und
der ErschlieBung sowie die Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Mallhahme
geregelt. In der Begrindung werden diejenigen Darstellungen bericksichtigt, die fir
die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant sind.

Durch die Aufnahme des § 12 Abs. 3a BauGB wird die Moglichkeit eroffnet nicht nur
ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dariber hinaus die zuldssigen
Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchflihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen. Deshalb ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unter Anwendung des § 9 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Dadurch
eroffnet sich die Méglichkeit, dass im Vergleich zu einer Plananderung durch einfache
Anderung des Durchfiihrungsvertrages die Zuléssigkeit des Vorhabens modifiziert
werden kann.

Die Anforderung an Folgekosten werden entsprechend im Durchflihrungsvertrag
geregelt. Im Durchfihrungsvertrag werden die Kosten fir die Folgekosten
entsprechend aufgenommen. Die Aufwendungen fur Ooffentliche und private
MafRnahmen in Vorbereitung und Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 fir die ,Freiflachenphotovoltaikanlage Brennmoor* wird flr
offentliche und private MaRnahmen im Durchfihrungsvertrag abschliefend und final
geregelt.
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19.

Hinweise auf Lagefestpunkte

Lagefestpunkte, die sich innerhalb und am Rand des Plangebietes befinden, sind
entsprechend Kataster- und Vermessungsgesetz M-V zu beachten und zu erhalten.
Die gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Hinweis zu Wildwechsel

Die Belange des Wildwechsels werden im Artenschutzfachbeitrag auf Grundlage der
vorhandenen Daten bertcksichtigt, wobei der Fokus auf lokalen Vorkommen und
Bewegungsbeziehungen liegt. Aufgrund der geringen Bedeutung der Uberwiegend
intensiv genutzten Offenflachen fur den Wildwechsel sowie der Orientierung der
Wildbewegungen an  angrenzenden Gehdlz- und  Waldstrukturen  sind
Beeintrachtigungen relevanter Wildwechselkorridore nicht zu erwarten. Eine
Zerschneidung funktionaler Wildbewegungen liegt nicht vor; vorhandene
Offenbereiche sowie randliche Strukturen bleiben als potenzielle Wanderkorridore
erhalten und in ihrer Funktion gesichert.
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