SATZUNG DER GEMEINDE BUROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "SOLARPARK BUROW, SELTZER STRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.05.2024 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Burow, Selzer Strake" der Gemeinde Burow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem (Text TEIL B), erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage" (SO PV) dient im Rahmen einer
Zwischennutzung gemal § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flichigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind
Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und - verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der grofdflachigen
Photovoltaikanlagen ist auf 30 Jahre bis zum 31.12.2053 befristet (Befristung gemaR § 9 Abs.
2 Nr. 1 BauGB).

Als Folgenutzung wird fiir das sonstige Sondergebiete ,Photovoltaikanlage" Fléache fiir die
Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Intensivacker im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SO
PV) gemé&R § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Htéhe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt
gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Gber NHN im
Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Geléande.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. In
Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20 cm GréRe in Bodenndhe im
Héchstabstand von 15 m einzurichten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind im Rahmen einer Zwischennutzung gemal § 11 Abs. 2
BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bis zum 31.12.2053 nicht bebaute
Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als
Griinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Beriicksichtigung avifaunistischer
Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 01. Juli
eines Jahres zuléssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die mit ,A* gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Feldhecke zu entwickeln.

Die mit ,B* gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Brachflache mit der Nutzungsoption als Méhwiese zu entwickeln.

Die mit ,C" gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Habitat fiir den Flussregenpfeifer aufzuwerten. Zur Herstellung
des Bruthabitats wird die gesamte Flache mit Kies/Schotter bedeckt. Eine sukzessive
Verbuschung wird durch das regelmafRige Entbuschen und Pflegen der Flache unterbunden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Planungsraum keine Bodendenkmale oder
Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehoérde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

den Leiter der Arbeiten, den

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934, 939)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Burow in der aktuellen Fassung
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07.11.2019 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
13. Dezember 2019 im Bekanntmachungs- und Mittelungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel, dem "Amtskurier" Jahrgang 15 Nr. 12 .

Mit Schreiben vom 24.07.2020. wurde die zustdndige Raumordnungsbehérde zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes in der Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 erfolgt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 10. Juli 2020 im Bekanntmachungs- und Mittelungsblatt
des Amtes Treptower Tollensewinkel.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
24.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2022 den Entwurf des Bebauungsplans
beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und
des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager gemall § 4 Abs. 2 BauGB wurden den gesetzlichen
Bestimmungen des Baugesetzbuches entsprechend durchgefiinhrt.

Die Gemeinde hat am 05.10.2023 den 2. Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und
zur Verdffentlichung im Internet bestimmt. Die Begriindung und der Umweltbericht
wurden gebilligt und ebenfalls zur Verdffentlichung im Internet bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhéngen, die gem. § 4 Abs.
1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, hat zuletzt in der Zeit
vom 13.11.2023 bis 13.12.2023 wahrend der Dienststunden in den Amtsraumen des
Amtes Treptower Tollensewinkel, Rathausstralle 1 in 17087 Altentreptow sowie liber die
Internetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel (http://www.stadt-altentreptow.de)
und auf dem Bau- und Planungsportal M-V (https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/),
nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die Verodffentlichung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Veroffentlichungsfrist von jedermann
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 3.
November 2023 im Bekanntmachungs- und Mittelungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel Nr. 11 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB i.v.m § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 050.22@3- in Kraft getreten.
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