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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsbeschluss

Bundes- und landespolitisch soll eine deutschlandweite sichere, preiswerte und
umweltvertragliche Energieversorgung abgesichert werden. Hierbei soll der Anteil
erneuerbarer Energie fortwahrend steigen.

Die suncollect PV Projektentwicklungs GmbH & Co. KG, welche nachfolgend als Investor
bezeichnet wird, hat bei der Stadt Altentreptow beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines

Bebauungsplans einzuleiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage Buchar” verfolgt die
Zielstellung der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nordéstlich der Ortslage
Buchar innerhalb eines 200 m Flachenkorridors entlang der Eisenbahnstrecke Nr. 6088 Berlin -
Gesundbrunnen - Neubrandenburg - Stralsund.

Der Investor verpflichtet sich zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und
Abstimmung eines Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Altentreptow gemaB § 11 BauGB.
Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Stadt damit nicht zu erwarten.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage Buchar” wurde
am 08.06.2021 durch die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow gefasst.

Hdochstrangiges dffentliches Interesse an Erneuerbare Energien und Klimaschutz im Sinne des § 2
EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch die Stadt und Investor formulierten Planungsziele haben in zweierlei Hinsicht eine
besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [...] als ,Uberragendes" und damit hdchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der &ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.

Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer
nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht
erreicht ist -die erneuerbaren Energien in Schutzgliterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-
Bestimmung), weil die Definition der erneuerbaren Energien als ,im tGberragenden &ffentlichen
Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend” im Fall einer Abwagung dazu flihren, dass
das besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlcksichtigt werden muss (vgl.
Gesetzentwurf der Bundesregierung ,-Entwurf eines Gesetzes zu SofortmalBnahmen fir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im
Stromsektor", BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBBnahmen" flr einen
.beschleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die
Regelungen des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.
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Jede abweichende Auslegung wiirde nach Einschatzung der Stadt dem gesetzgeberischen
Anliegen deutlich widersprechen.

Folgerichtig sieht die Stadt Altentreptow das in Rede stehende Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans als auf den weiteren Ausbau der Nutzung der erneuerbaren Energien
gerichtete MaBnahme zum Schutz des Klimas, zu dem der Staat nach dem Klimaschutzgebot
des Art. 20a GG verpflichtet ist (vergleiche hierzu: BverfG, Beschluss vom 23. Marz 2022 — 1 BVR
1187/17 -, NVwZ 2022, 861 -, zitiert nach juris Rn.104).

2. Grundlagen der Planung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans istim Plan im Malstab 1: 2.500 dargestellt
und belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 9 ha. Er umfasst das Flurstick 212/3, Flur 1,
Gemarkung Buchar.

2.2  Plangrundlagen

e Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern vom Februar 2026, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin, Lagebezugssystem: ETRS89;
Hohenbezugssystem: DHHN2016
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2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach gedndert
sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum des Bebauungsplans Nr. 37 ,Photovoltaikanlage Buchar” der Stadt
Altentreptow befindet sich innerhalb des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Der
Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen innerhalb des 200 m Korridors entlang der
Eisenbahnstrecke Nr. 6088 Berlin - Gesundbrunnen - Neubrandenburg - Stralsund. Die hier
vorhandenen Sandbd&den sind durch ein mittleres landwirtschaftliches Produktionsvermdgen,
ein geringes Speichervermdgen und gute Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Uber den nordéstlich verlaufenden Verbindungsweg Altentreptow — Giiltz wird der
Planungsraum verkehrlich erschlossen. Sudlich befinden sich weitere Ackerflachen und dartiber
hinaus die GemeindestraBe Buchar — Rosemarsow.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich stidlich des Planungsraumes in ca. 380 m
Entfernung in der Ortslage Buchar sowie in ca. 360 m Entfernung in der Ortslage Rosemarsow.

Hochwertige Biotopstrukturen werden nicht Uberplant bzw. als solche im weiteren
Planungsprozess gesichert. Vorliegend umfassen diese im Geltungsbereich zwei temporare
Kleingewasser.

Abbildung 1: Planungsraum; Blickrichtung Nordwesten

Schutzgebiete nach den 8% 23 (Naturschutzgebiet) 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und
28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder europaische
Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Als nachstgelegenes europaisches Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE_2245-302 ,Tollensetal mit Zufliissen” zu benennen. Dieses erstreckt sich
Ostlich in ca. 1.800 m Entfernung zum Vorhabenstandort. Das nachstgelegene
Vogelschutzgebiet DE_2347-401 ,GroBes Landgrabental, Galenbeker und Putzarer See”
befindet sich in etwa 8,5 km Entfernung.
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3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldane oder
Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend  abgewogenen  textlichen oder zeichnerischen  Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Flr gemeindliche
Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende  Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir  nachgeordnete
Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fur Planungen und MaBBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit
des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die
Raumbedeutsamkeit.
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Im LEP M-V sind bereits konkrete Vorgaben flr die Entwicklung der Erneuerbaren Energien
getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen
eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen. Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum
Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen,
Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.

Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung
von MaBBnahmen

zur Energieeinsparung,

— der Erhéhung der Energieeffizienz,

— der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz in der

Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen

erreicht werden.

Bei Planungen und MalBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist zu priufen, ob rechtliche
Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
angewendet werden konnen. Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und
flachensparend errichtet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fir Freiflaichenphotovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden (Z) (LEP M-V 2016 Z 5.3 (9)).
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Landesraumentwicklungsprogramm M-V wird der

und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP M-V
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GemalB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Mecklenburgische Seenplatte befindet sich der Planungsraum innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RREP WM (Planungsraum rot markiert)

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen
des Tourismus selbst besonders zu bericksichtigen (LEP M-V 4.6 (4) Vorbehaltsgebiet

Tourismus).

Fur den Tourismus spielt der Vorhabenstandort ebenfalls aufgrund der aktuellen Nutzung
sowie der Lage in Nahe zur Bahnstrecke eine untergeordnete Rolle. Innerhalb des
Planungsraums hat in den letzten Jahren keine touristische Nutzung stattgefunden.

Auch zukinftig ist aufgrund der genannten Griinde der Flache keine touristische Nutzung
vorhersehbar.
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Belange der Landwirtschaft

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sind die vorliegenden
Planungsziele mit den Belangen der Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende

Entscheidung einbezogen werden.

Zu beachten ist, dass sich der Planungsraum innerhalb des Flachenkorridors von 200 m entlang
von Schienenwegen, in diesem Fall der Eisenbahnstrecke Nr. 6088 Berlin -Gesundbrunnen -
Neubrandenburg - Stralsund, befindet.

Der vorliegende Planungsraum wurde ausgewahlt, da sich dieser in einem bereits anthropogen
vorgepragten Areal mit einer giinstigen Topografie (ebene Flache) befindet und nicht
verschattet wird und somit gut fur die umwelt- und ressourcenschonende Art der dezentralen

Stromerzeugung geeignet ist.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermdgen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu kénnen, erfolgte eine Flachenanalyse.

Die Bodenzahlen fiir Griinland verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Griinlandzahlen
werden durch Zu- oder Abschldage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima und
Gelandegestaltung auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.
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Legende

Ackerzahl Flache in m?

s [ 4o
40 39.235
a4 N 7921
45 [ 20.198
47 [ 17.886

Abbildung 4:Karte des landwirtschaftlichen Ertragsvermdégens

Bebauungsplan Nr. 37 Begriindung, Stand Dezember 2025
.Photovoltaikanlage Buchar”
der Stadt Altentreptow



Seite |13

Aus den Amtlichen Ackerzahlen und den jeweiligen Flachenanteilen innerhalb des
Planungsraumes lasst sich ein gewichteter Mittelwert ermitteln, welcher dann als weitere
Bewertungsgrundlage des landwirtschaftlichen Ertragsvermdgens in die Planung einflieBt.

Planteil 1
gewichteter
Ackerzahl Flache in m? % Mittelwert
36 4.996 5,54
40 39.235 43,48
44 7.921 8,78
45 20.198 22,38
47 17.886 19,82
Gesamt 90.236 100 43

Abbildung 5:Berechnung des gewichteten Mittelwertes
Fir den Planungsraum wurde ein gewichteter Mittelwert von 43 Bodenpunkten ermittelt.

Um den Belangen der Landwirtschaft zusatzlich Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des
Solarparks als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von maximal 40 Jahren befristet werden.
Nach dem Riickbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin maéglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystematik des
Bebauungsplans. Als Folgenutzung wurde ,Flache fir die Landwirtschaft” gemal3 § 9 Abs. 1 Nr.
18a BauGB festgesetzt.

Wahrend der gesamten Betriebsdauer des Solarparks ist das erforderliche Mindestmal3 an
landwirtschaftlicher Tatigkeit weder in Richtung Ackerbau noch in Richtung Griinland maoglich.

Jedoch kann und soll nach vollstandigem Riickbau des Solarparks die Rickumwandlung des
befristeten sonstigen Sondergebietes zu Ackerland unter Beachtung der dann gultigen
Rechtsvorschriften erfolgen.

Es findet also kein dauerhafter Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflache statt. AuBerdem
beschrankt sich die fir den Solarpark in Anspruch genommene Flache auf einen Anteil der
Betriebsflache des oOrtlich  ansassigen  Landwirtschaftsbetriebs, sodass fir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung noch ausreichend Flache verbleibt.

Fur den landwirtschaftlichen Betrieb als Flacheneigentiimer und Partner dieses Vorhabens
besteht darlber hinaus fur den Zeitraum der Betriebsdauer des Solarparks aufgrund der zu
erwartenden Pachteinnahmen die Zusicherung regelmaBiger Einkiinfte als Ausgleich fur nicht
kalkulierbare ErnteeinbuBen oder Ausfalle durch klimatische Einflusse.

Das Vorhaben tragt also im besonderen MaBe zur Existenzsicherung des betreffenden
landwirtschaftlichen Betriebes fir die nachsten 40 Jahre bei.
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Sollte das Vorhaben nicht umgesetzt werden kdnnen, sind erhebliche Nachteile fur die
landwirtschaftliche Betriebsfiihrung und fir die Erreichung der bundespolitischen
Zielstellungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu erwarten.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Als Ziel
der Raumordnung bestimmt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern im Programmsatz 5. 3. 9, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen. Die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich teilweise auBerhalb der im LEP M-V 2016
geregelten Flachenkulisse. Damit ist eine Anpassung der vorgenannten Bauleitplanung der
Stadt Altentreptow an die Ziele der Raumordnung grundsatzlich nicht moglich.

Jedoch kann von den Zielen der Raumordnung gemal3 § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
in erganzender Verbindung mit § 5 Abs. 6 Landesplanungsgesetz (LPIG) eine Abweichung
zugelassen werden, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar
ist und die Grundzilige der Planung nicht berlhrt werden.

GemaB § 5 Abs. 6 Landesplanungsgesetz obliegt die Zustandigkeit fir die Zulassung einer
Zielabweichung der obersten Landesplanungsbehdrde. Die Zulassung einer Zielabweichung
kann nur im Einvernehmen mit den jeweils bertihrten Fachministerien erfolgen.

In § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG hat der Bundesgesetzgeber dazu definiert, wann eine Zielabweichung
zugelassen werden darf. Die durch den Landtag am 10. Juni 2021 beschlossene Drucksache
7/6169 bildet die fachliche Grundlage fir die Zulassung einer Zielabweichung. Ein
entsprechender Antrag auf Zielabweichung wurde durch die Stadt Altentreptow fiir den
Bebauungsplan Nr. 37 ,Photovoltaikanlage Buchar” eingereicht.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum
Burger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Stadt Altentreptow verfligt Giber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser stellt den Planungsraum als Flache flr die Landwirtschaft dar. Die geplante Festsetzung
als sonstiges Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO lasst sich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln.

Es wird auf das notwendige Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Altentreptow verwiesen.
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des Bebauungsplans ist es, gemal3 den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten
Planungsleitsatzen, eine stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten. Um eine stadtebauliche
Ordnung und einen gestalterischen Einfluss im Sinne der baulichen Verdichtung zu
gewabhrleisten, ist es erforderlich, diese Forderungen Uber einen Bebauungsplan festzusetzen.

Zielstellung des Bebauungsplans ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung gemafB § 11 Abs. 2 BauNVO ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) planungsrechtlich die Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu
ermaoglichen und zu sichern. Als Planungsraum wurde ein Flachenkorridor von 200 m entlang
der Eisenbahnstrecke Nr. 6088 Berlin -Gesundbrunnen - Neubrandenburg - Stralsund gewahlt.

zeitliche Befristung der Energieerzeugung

Die Festsetzungssystematik beinhaltet eine befristete Inanspruchnahme fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen.

Die geplante Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie wird als Zwischennutzung fir
einen Zeitraum von 40 Jahren ab dem Tag des Satzungsbeschlusses befristet. Als Folgenutzung
wird Landwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte O©kologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgiter Wasser, Boden und Tiere ab.

Mit der Nutzungseinschrankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im Regelfall, dass die
Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird. Allein damit tritt
eine deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden Flachen selbst sowie
der in der Anstromungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches
ein.

Nach der geplanten Betriebsdauer der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll eine vollstandige
Rickfihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden. Dieser
Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in dieser Zeit neue
Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die einen deutlich geringeren
Flachenverbrauch erfordern.

Sonstige stddtebauliche Aspekte

Zu Geholzflachen und Gewassern wird mit der vorliegenden Planung ein ausreichend groBer
Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Ziel dieser Abstande ist der
Schutzanspruch als Lebensraum einschlieBlich einer vorsorgenden Pufferzone fiir mégliche
mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Freiflaichen-Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich innerhalb der sonstigen
Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) errichtet.
Dabei werden tiberbaubare Grundsticksteile tUber die Baugrenze festgesetzt.

Mit Verweis auf die momentane landwirtschaftliche Nutzung soll der hier geplante Solarpark
als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maximal 40 Jahren Betriebsdauer begrenzt
werden. Wahrend dieser Nutzungsdauer ist eine Pflege des Solarparks durch Beweidung oder
Mahd maoglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bertcksichtigt, dass
nach der 40-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet eine Folgenutzung als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt wird und der Rickbau der Solaranlage erfolgt.

Grundsatzlich sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur
Regulierung des Gelandes erforderlich.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage im Bereich des
Baufeldes innerhalb der Sondergebietsflichen auf in den Boden gerammten Stitzen

aufgestellt.

Als Nebenanlagen werden unter anderem Transformations- und Ubergabestationen, sowie
Energiespeichereinrichtungen errichtet. Die Energiespeicher kdnnen die gewonnene
Solarenergie puffern und sie so in das Stromnetz einspeisen, wenn die Energie benétigt wird.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebilindelt an die
Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen geregelt.

Maximal 70 % innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie” werden von Modultischen Uberstanden. Aufgrund der
Verschattungswirkung ist eine Freihaltefliche von 30 % erforderlich, um eine effektive

Energieausbeute erzielen zu konnen.

Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von 0,70 festgesetzt.

Fldchenbilanz:
Geltungsbereich 90.396 m?
Sonstiges Sondergebiet 89.977 m?
Verkehrsfléche 30 m?
Wasserfldche 389 m?
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Zu berticksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Gberbauten Flachen nicht mit
den geplanten versiegelten Flachen decken, denn im Sinne des Minimierungsgebotes der
erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde eine Bauweise gewahlt, die die
maBgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht
gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil des Planungsraumes
festgesetzt, auf dem das zulassige MalB3 der baulichen Nutzung realisiert werden darf. Dabei
wurden bereits Mindestabstande zu Geholzen und Gewassern eingehalten.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe baulicher
Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande zur Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Die Hohenfestsetzungen werden einheitlich auf absoluten Hohen tiber DHHN2016 angepasst.
Ausgehend von einer maximalen Gelandehdhe im Planungsraum von 42 m tber NHN im
amtlichen Hohenbezugsystem DHHN2016 ergibt sich bei einer geplanten Hohe der
Nebenanlagen von 4,50 m ein zuldssiges HochstmalB von 46,50 m als Oberkante baulicher
Anlagen in Metern tiber NHN im Héhenbezugssystem DHHN2016. Entsprechende Zahlenwerte
sind in der Nutzungsschablone enthalten.

Um Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden die zuldssigen Hohen fir
Modultische mit Solarmodulen auf 3,50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir
technische Aufbauten. Technische Aufbauten sind auf und/oder an den baulichen Anlagen
angebrachte technische Gerate, wie Schutz-, Sicherheits- und Uberwachungseinrichtungen.
Solche technischen Aufbauten sind baulich und optisch kaum wahrnehmbar, benétigen aber
typischerweise eine héhere Anbringung.

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt die Einzaunung mit einem handelstiblichen
Stabmatten- oder Maschendrahtzaun in Héhen bis maximal 3,00 m.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Stadt Altentreptow.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”
(SO EBS) dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von
groBflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in diesem Zeitraum
Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Bebauungsplan Nr. 37 Begriindung, Stand Dezember 2025
.Photovoltaikanlage Buchar”
der Stadt Altentreptow



Seite |19

2. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
sind gemalB § 9 Abs. 2 BauGB fir einen Zeitraum von 40 Jahren ab dem Tag des
Satzungsbeschlusses zuldssig (Zwischennutzung gemaB § 9 Abs. 1 BauGB). Die
Zulassigkeit endet spatestens am 31.12.2066. Als Folgenutzung gemal3 § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt.

3. Die maximale Grundflaichenzahl wird fiir das festgesetzte sonstige Sondergebiet
.Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,70 begrenzt.
Eine Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

4. Modultische mit Solarmodulen sind bis zu einer Hohe von 3,50 m zuldssig. Die
Hohenbeschrankung gilt nicht fur technische Aufbauten. Als unterer
Hohenbezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Metern Giber NHN des amtlichen
Hohenbezugssystems DHHN 2016.

5. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind Zaunanlagen bis zu einer
Hohe von 3,00 m oberhalb des anstehenden Gelandes zulassig.
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4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt tiber § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB die Mdoglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die Betriebsflachen des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) werden durch Initialansaat mit regionalem und
standorttypischem Saatgut begriint oder der Selbstbegriinung Gberlassen.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte Okologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgiiter Wasser, Boden und Tiere ab. Mit der
Extensivierung ergibt sich im Regelfall, dass die Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird. Allein damit tritt eine deutliche Entlastung des
Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden Flachen selbst sowie der in der
Anstrdomungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches ein.

Dauerhaft untersagt ist der Umbruch, die Nachsaat und die Behandlung der Flachen mit
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Die Mahd der Flachen hat unter der Berticksichtigung der
avifaunistischen Anforderungen und den speziellen Anforderungen der Offenlandbriter nicht
vor dem 15. Juli zu erfolgen.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Die Betriebsflachen des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) sind durch Initialansaat mit
regionalem und standorttypischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung zu begriinen.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” ist eine Mahd maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des
Mahgutes nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Nach Fertigstellung des
Solarparks ist eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln unzulassig. Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung
vorgesehen werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15. Juli.
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4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften”
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V
gegeben.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesichert. Dabei werden im
Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von Kleinsdugern und anderen Tierarten
Durchschlupfméglichkeiten in den Einfriedungen von mindestens 10 x 20 cm und in einem
Hochstabstand von 15 m offengehalten.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des sonstigen Sondergebietes
zulassig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GroBe in
Bodennahe im Hochstabstand von 15 m einzurichten.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Der Planungsraum wird Uber den nordostlich verlaufenden gemeindlichen Verbindungsweg
Altentreptow — Giltz verkehrlich erschlossen.

5. Auswirkung der Planung

5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufthren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der

Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgte in
einem gesonderten Fachbeitrag (Artenschutzfachbeitrag).

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Schutzgiter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.
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Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beeintrachtigung
der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders
oder streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar. Wahrend der Betriebsphase sind
vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fliihren kénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzglter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt

werden.

5.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren konnten.

Blendwirkungen
Ungewollte Reflexionen kdnnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern.

,Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil
von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert.

Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls
erfolgen. Die Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kdnnen bis zu zehn Prozent
ausmachen, womit der mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die H6he der
Reflexionsverluste hangt von der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht  eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten.
Alle Antireflexschichten kdnnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.

Aus diesem Grund wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert.

Durch die Texturierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht,
dass mehr Photonen genutzt werden kénnen. Die Kombination von diesen Methoden kdnnen
die Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken."’

! https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste)
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Schutzwiirdige Wohnstandorte befinden sich aufgrund der Entfernungen von mindestens 360
m auBerhalb des Einwirkbereiches des Vorhabens.

Ergebnisse Blendgutachten

Fur die Photovoltaikanlage Buchar wurde durch die Obst & Hamm GmbH eine Untersuchung
Uber die Reflexionen der Sonne an den Modulen und deren Auswirkungen auf Immissionsorte
auf der Bahntrasse Neubrandenburg - Stralsund, der sudlich vorbeifiihrenden Strae zu
Rosemarsow und der Ostlich gelegenen Gemeindestrale durchgefiihrt.

Std-Ausrichtung der Module

.Die Untersuchung zeigt, dass auf der Bahntrasse bei einer Stidausrichtung mit einem Azimut
zwischen 170° und 190° Lichtimmissionen von Marz bis September in den Morgenstunden zu
erwarten sind. Die maximale Dauer betrdagt rund 10 Minuten. Die reflektierenden Module liegen
nicht im Sichtfeld der Zugfiuhrer. Eine Gefdhrdung des Bahnverkehrs durch

Lichtimmissionen ist nicht erkennbar.

Die Untersuchung der StraBe zu Rosemarsow zeigt bei einer Stidausrichtung mit einem Azi-
mut zwischen 170° und 180°, dass von April bis September Lichtimmissionen in den Abend-
stunden zu erwarten sind. Die reflektierenden Module liegen nicht im Sichtfeld der Fahrzeug-
fuhrer. Eine Gefahrdung des StraBBenverkehrs ist nicht erkennbar.

Die Untersuchung der Gemeindestral3e zeigt bei einer Slidausrichtung, dass von Januar bis
Dezember Lichtimmissionen in den Nachmittags- und Abendstunden zu erwarten sind. Die
reflektierenden Module liegen bei einem Azimut der Module gréBer 170° bis 190° zum Teil im
Sichtfeld der Fahrzeugfiihrer. Unter Verwendung eines Blendschutzzauns oder einer
geeigneten Begriinung kann eine Gefahrdung des StraBenverkehrs ausgeschlossen werden.
Bei einem Azimut von 170° liegen die reflektierenden Module nicht im Sichtfeld der
Fahrzeugfihrer. Eine Gefdhrdung ist bei einem Azimut von 170° nicht erkennbar."?

Ost-West-Ausrichtung

,Bei einer Ost-West Ausrichtung der Module treten bei der Bahntrasse und der Stral3e zu Ro-
semarsow Reflexionen im Sichtfeld der Fahrzeug- und Zugfuhrer auf. Aufgrund dessen ist diese
Ausrichtung eher ungeeignet und nicht zu empfehlen.”

2 Blendgutachten (Obst & Hamm GmbH vom 22.11.2022): S. 11
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Betriebliche Ldrmemissionen

Betriebsbedingte Larmemissionen konnen vor allem im Nahbereich der Anlage durch
Wechselrichter und Kihleinrichtungen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend groBen
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fir schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen
relevant sein.

Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die Solarmodule
produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz
sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom umwandelt. Innerhalb der
Hauptaktivitatszeitraume von Fledermdusen (Dammerung und nachts) werden die
Solarmodule aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung keinen Strom produzieren. Negative
Auswirkungen auf diese schallempfindlichen Arten kénnen dahingehend ausgeschlossen
werden.

Von den Solarmodulen selbst sind keine Larmemissionen zu erwarten. Betriebsbedingte
Larmemissionen konnten im Nahbereich der Anlage durch Nebenanlagen wie Zentral- und
Stringwechselrichter, Trafostationen, Batteriespeicher und Kihleinrichtungen entstehen.

In der Bauleitplanung findet zur Berlcksichtigung des Schallschutzes die DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau" Anwendung. Gerduschemissionen werden durch technische
Anlagen (Wechselrichterstationen und Transformatoren) und durch die Motoren bei
nachgefuhrten Anlagen hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu den
Immissionsorten, kann es zu Beeintrachtigungen durch Larm kommen.

Larmrelevante Anlagen sind mit einem ausreichend groBen Mindestabstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung zu errichten. Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht erforderlich.
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5.3 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es nicht zu
Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss an das Wasserver- und
Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

54 Gewasser

Im Planungsraum befinden sich zwei temporare Kleingewasser, welche als solches erhalten
werden. Weitere Gewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Untere Tollense/ Mittlere Peene” teilte mit
Stellungnahme vom 30.11.2022 mit, dass der Planungsraum im nordlichen Randbereich das
verrohrte Gewasser Il. Ordnung (BU 1) berlhrt (siehe Abbildung 4). Es ist ein beidseitiger,
bebauungsfreier und unbepflanzter Korridor an Gewassern von 10 m einzuhalten.

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen. Nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie
Uberflutungsgefahrdete Flachen sind nicht vorhanden oder betroffen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit dem Vorhaben
werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitdt von Grund- und Oberflachenwasser
beeintrachtigen kdnnen.
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- UNG Bodenveroand - 1-

Legende: Urtere Todense / Mittlere Peene agx: IS M 1500

@ Oberflurschacht A R S B vem— | e Datum 14-11-2022
O Unterflurschacht — s . —

@ Durchiass Ubersichtskarte - Bestandsauskunft

#= Rohrletung

= Offene Gewasser Gewasser 2, Ordnung

Karte - TopPlusOpen PV-Antage Buchar

Abbildung 6: Ubersichtskarte Gewdsser Il. Ordnung Buchar-Seltz (Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/

Mittlere Peene)
Begriindung, Stand Dezember 2025
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5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss ist nicht erforderlich.

5.6 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdérde
zu verstandigen.

Hinweise Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schddlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden.
Insbesondere bei bodenschddigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrégen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schddlichen Bodenverdnderungen zu  treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das
Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen
Fldchenverbrauch zu erhalten. Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schddlichen
Bodenverdnderungen (z. B. abartiger Geruch, anormale Fdrbung, Austritt verunreinigter
Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren. Der bei den Bauarbeiten anfallende und
zur Wiederverwendung Vorort vorgesehene und geeignete Bodenaushub ist getrennt nach
Bodenarten zu lagern und getrennt nach Bodenarten wieder einzubauen. Die Entsorgung von
nachweislich mit Schadstoffen belastetem Bodenaushub hat wie andere bei den Arbeiten
anfallenden Abfille gemdlB den Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft nach §§ 7, 9 und 15 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) entsprechend ihrer Beschaffenheit ordnungsgemdlB und
schadlos zu erfolgen (zugelassene Deponien, Abfallbehandlungs- und Aufbereitungsanlagen
usw.). Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Beim Einbau der
Materialien sind Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den
Boden durch geeignete MalBBnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die
Anforderungen nach den $§ 6 bis 8 der Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben 09/2019) und der
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) sind einzuhalten.
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Beim Einbau mineralischer Ersatzbaustoffe in technische Bauwerke sind die Bestimmungen der
Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten. Es ist darauf zu achten, dass auf dem gesamten
Vorhabengeldnde die Lagerung von Baustoffen fldchensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind
soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw. entsprechend befestigten Fldichen anzulegen. Durch
den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien, die den technischen Umweltstandards
entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach
Beendigung der BaumalBinahme sind die Fldchen, die tempordr als Baunebenflichen,
Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden, wiederherzurichten. Das
betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdichtungen.
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5.7 Brandschutz

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengeldande im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustéandigen Ansprechpartner erreichen zu koénnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldandes zur Verfligung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu
Wechselrichtern und  Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zusténdigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind
Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie
den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA

sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit
einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser von 48 m?/h (iber 2
Stunden vorgehalten werden.

Als Einrichtungen fiir die unabhangige Léschwasserversorgung kommen in Frage:
o unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230),
o Loschwasserteiche (DIN 14210),
o Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

o Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1).
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Der Investor verpflichtet sich im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages die
Loschwasserversorgung abzusichern. Fir das in Rede stehende Projekt ist die Verfligbarkeit
des Loschwasserbedarfs im Bauantragsverfahren durch den Investor nachzuweisen.
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5.8. Denkmalschutz
Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen

des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchQG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB & 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gultig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).

@,

% Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zundchst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE).

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 90.396 m?
Sondergebiet 89.977 m?
Verkehrsflache 30 m?
Wasserflache 389 m?
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Biotoptypen im Bereich des geplanten sonstigen Sondergebietes:

Biotoptyp Code FlachengroBe

Sandacker ACS 89.977 m?

< Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe
entnommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

Biotoptyp Regenerations- Gefahrdung Wertstufe Biotopwert
fahigkeit
ACS 0 0 0 1

% Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschliage des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Da sich das geplante sonstige Sondergebiet in einem Abstand von weniger als 100 m zu
Storquellen, in diesem Fall der Bahnstrecke und der vollversiegelten StraBBen befindet, betragt
der Lagefaktor 0,75.

< Berechnung des Eingriffsflaichendaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Im Bereich des geplanten sonstigen Sondergebietes ist der Biotoptyp Sandacker (ACS)
betroffen.
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Flache des
. A Flache * Biotopwert * | Eingriffsflachendq
B beeintracht | _.
lotoptyp ; Biotop- Lage- | | agefaktor uivalent
igten
. . wert faktor )
m2
ACS 89.977 1 0,75 89.977 *1*0,75 67.482
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendquivalente: 67.482

R/

% Berechnung des Eingriffsaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich bzw. auerhalb der Baugrenze sind fur die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten.

@,

< Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche KompensationsmaBnahmen entstehen.
Deshalb ist biotopunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. (iberbaute Fldche in m? zu ermitteln
und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bericksichtigen.

Fir Trafostationen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 100 m? eingeplant. Zur
ErschlieBung durch Feuerwehrwege sind teilversiegelte Wege in einem Umfang von ca. 7.250
m? herzurichten.

Teil-/ Vollversiegelte L _ _ Eingriffsflache
baw. - iiberbaute Zuschlag fir Teil-/ Teil-/Vollversiegelte bzw. naquivalente

Vollversiegelung = Uberbaute Flache * Zuschlag

100 m? 0,5 100 * 0,5 50
7.250 m? 0,2 7.250*0,2 1.450
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 1.500
Bebauungsplan Nr. 37 Begriindung, Stand Dezember 2025

.Photovoltaikanlage Buchar”
der Stadt Altentreptow



Seite |35

< Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunkti
e o Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- LIEITUNKEO
Eingriffsflachen- L . . e naler
. . aquivalent fur aquivalent fur Teil- ;
aquivalent fur + . + . Kompensati
. o Funktions- /Vollversiegelung bzw.
Biotopbeseitigung beeintrachtigun Uberbauun onsbedarf
e < [m? EFA]
67.482 0 1.500 68.982
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (m? EFA): 68.982
< Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen
MaBnahme 8.30: Anlage von Grtinfldchen auf Photovoltaik-Freifldchenanlagen
Beschreibung: Die Zwischenmodulfldichen sowie die von Modulen Uberschirmten
Flachen werden der Selbstbegriinung lberlassen.
Anforderung: - keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

- Mahd hdchstens zweimal jahrlich, Abtransport des Mahgutes

- Frihester Mahdtermin 15. Juli

- Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden
mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15. Juli

- Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der
Bauleitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:

Die GRZ im sonstigen Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” betragt 0,70. Somit werden maximal 70 % der Flachen Uberschirmt. Die
verbleibenden 30 % werden freigehalten (Zwischenmodulflachen).

Zu berucksichtigen ist, dass die Flachen, die fur Trafostationen und Feuerwehrwege teil- bzw.
vollversiegelt werden, nicht angerechnet werden kénnen (gesamt 7.350 m?). Somit wird die
kompensationsmindernde MalBnahme fiir eine sonstigen Sondergebietsflache in Hohe von
82.627 m? berechnet.

Wert der Zwischenmodulflachen: 0,5
Wert der Uberschirmten Flachen: 0,2
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. . Flache * Wert d. ) -
Kompensations- Flache in . . Flachenaquivalent
. A Wertstufe | kompensationsmindernde . 5
mindernde MaBnahme m in m* EFA
MaBnahme
Anlage von Griinflachen
f Photovoltaik-
aut F norovoTal 57.839 0,2 57.839 * 0,2 11.568
Freiflachenanlagen
(Uberschirmte Flache)
Anlage von Grinflachen
f Photovoltaik-
o s oovera 24788 05 24788 0,5 12.394
Freiflichenanlagen
(Zwischenmodulflachen)
Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die
. . 23.962
kompensationsmindernde MaBBnahme

Der um das Flachendquivalent der kompensationsmindernden MalBnahmen korrigierte
multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler - Flachenaquivalent d. Korrigierter
Kompensationsbedarf kompensationsmindernden | multifunktionaler
(in m? EFA) MaBnahmen (in m? EFA) Kozmpf:nsationsbedarf (in
m? EFA)
68.982 23.962 45.020
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 45.020

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) betragt 45.020 m? EFA.
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Kompensation des Eingriffes

MaBnahme (4.21): Wiederherstellung von naturnahen Standgewassern

Lage der AusgleichsmaBnahme: Teilflachen der Flurstticke 125/1, 123, 126/12, 12/1, Flur
1, Gemarkung Buchar

FlachengroBe: 3.000 m? (Gewasser mit Uferbewuchs)

Abbildung 7: Luftbildaufnahme der geplanten MafSnahmefliche (https.//www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php)
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Beschreibung:
Neuanlage und Wiederherstellung von Standgewassern durch Bodenaushub oder Ruckbau
von Entwasserungseinrichtungen. Ziel sind flache, makrophytenreiche Gewasser.

Anforderungen fiir Anerkennung:

¢ Anlage von Gewassern in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung in der
Agrarlandschaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP)
andere Standorte nur mit Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehorde
Wiederherstellung von Gewassern nur, wenn das ehemalige Gewasser vollstandig verlan-
det ist oder nur noch weniger als 10% der urspriinglichen Flache einnimmt und es sich in
einem poly- oder hypertrophen Zustand befindet

¢ Bodenaushub muss auBerhalb der MaBnahmenflache ausgebracht oder ordnungsgeman
entsorgt werden

« Schaffung von Flachwasserzonen (bis 1,0 m Wassertiefe) auf ca.2/3 der Wasserflache
sowie tieferer Zonen (bis maximal 2 m Wassertiefe)

« bei Neuanlage durch Bodenaushub Gestaltung naturnaher flacher strukturreicher Ufer-
boéschungen mit Neigungen von mind.1:3

« ab Boschungsoberkante des Gewassers Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, nut-
zungsfreien Pufferzone durch Selbstbegriinung und Abgrenzung bei angrenzender land-
wirtschaftlicher Nutzung (z.B. durch Eichenspaltpfahle),

« effektive Funktionssicherung durch Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefliigelhaltung,
Angelnutzung und anderen wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art (Inhalt der
beschrankt personlichen Dienstbarkeit)

* MindestgroBe der Wasserflache: 200 m?, im Siedlungsbereich 500 m?

Bezugsflache fur Aufwertungen: MaBnahmenflache (einschlieBlich Pufferzone)

Kompensationswert: 3,0 bei Neuanlage/ 2,0 bei Wiederherstellung

Flache der x | Kompensationswert der = | Kompensationsflachenaquivalent
MaBnahme [m?] MaBnahme [m? KFA]

3.000 2,0 6.000
Kompensationsflachenadquivalent 6.000

Die oben beschriebene MaBnahme umfasst ein Kompensationsflachendquivalent von
6.000 m? KFA. Somit verbleibt ein Bedarf von 39.020 m? EFA.

Zur Kompensation erfolgt die Sicherung von 39.020 Okopunkten in der Landschaftszone
3 - Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte: hier dem Okokonto LRO-004 -
~Nutzungsverzicht in vorhandenen naturnahen Erlen-Feuchtwildern”. Die vertragliche
Sicherung erfolgt vor dem Satzungsbeschluss und wird der unteren Naturschutzbehorde
nachgewiesen.
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