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AUSSENBEREICHSSATZUNG BUCHHOLZ-AUSBAU UND

BUCHHOLZ-HEIDE
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Satzung der Gemeinde Ziesendorf fiir die Splittersiedlungen
Buchholz - Ausbau und Buchholz - Heide

{iber die Zuldssigkeit von Vorhaben fir bebaute Bereiche im AuBenbereich

Aufgrund des § 4 Abs. 4 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch vom 17, Mai 1990
(BGBI. | S. 926), zuletzt geandert durch das investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) wird nach Beschlufifassung
durch die Gemeindevertretung vom 09.08.94 und nut Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehidrde folgende Satzung fur die Oristetle Buchholz-Ausbau und
Buchholz-Heide erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die Satzung gilt fur die Bereiche Buchholz - Ausbau und Buchholz - Heide, die innerhalb
des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches liegen. Die
nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung

§ 2
Sachlicher Geitungsbereich
Im Geltungsbereich der Satzung kann Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die
Wohnzwecken oder kleinen MHandwerks- iuind Gewerbebetrieben dienen, nicht
entgegengehalten werden, daB sie der Darstellung im Flachennutzungspian uber
Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Sphttersiedlung befurchten lassen.

§3
Nahere Bestimmungen (§ 4 Abs. 4 S. 3 BauGB-MaBRnahmenG)

Ein Vorhaben im Sinne des § 2 ( 1§ dieser Satzung st zuldssig, wenn es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung
gesichert ist,

Die Einfligung nach dem MaB der Nutzung, der Bauweise und der zu uberbauenden
Grundsticksfldche ist gegeben, wenn

;1. Gebdude hochstens zwel Voligeschosse haben, wobei in dem Bereich Buchholz-

Heide das ObergeschoB im Dachraum liegen muB,

.2. Gebaude - mit Ausnahme von Carports - ein symmetrisches Satteldach {auch

Krippelwalmdach) mit einer Neigung > 42 ° fur den Bereich Buchholz-Heide bzw. mit
einer Neigung < 30° fur den Bereich Buchholz-Ausbau haben,

3. nicht mehr als 50% der Breite des Baugrundstuckes zur offentlichen Strafe hin
bebaut sind (Frontdichte), wober Garagen und Carports auf die Frontlinge nicht
anzurechnen sind, und

4. eine Grundfiachenzahl von 0,2 1.S.v. § 19 Abs. 1 bis 4 der Baunutzungsverordnung

{ 1 }Vorhandene Bebauung und Nutzung:

{ 2 } Gesicherte Erschiiellung

{ 3] Wirkung der Satzung

t 4 } Niahere Bestimmungen

Begriindung

Buchholz - Heide und Buchholz - Ausbau sind jeweils bebaute Bereiche ini AuRenbe-
reich des Gemeindeterritoriums, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde

als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind. Beide Siedlungssplitter sind
uberwiegend von der Wohnnutzung gepragt, die nicht durch 5 3% Abs. 1 BauGB privi-
legiert ist. In Buchholz - Heide sind auflerdem 2 kleinere Handwerks- bzw. Gewerbebe-
triebe vorhanden. Eine erwerbsmaBige landwirtschaftliche Nutzung ist nicht festzustel-
len. Die Anwendungsvoraussetzungen des 3 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG sind somit
gegeben.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens und damit der ErlalR dieser
Satzung setzt gem. § 35 Abs. 2 BauGB voraus, dall die ErschlieRung gesichert ist,
d.h. daRk bis zum Bezug die Ver- und Entsorgungsanlagen hergestellt sind.

Beide Bereiche sind an das zentrale Schmutzwasserentsorgunygssystern angeschlossen,
Bie Trinkwasserversorgunyg aus dem Gemeindene1z ist gegeben. Beide Siedlungsteile
sind an das Offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Das Satzungsgebiet wverbleibt im planungsrechtiichen Aufienbereich. Lediglich der
Katalog offentlicher Belange, die einem Wohnbauvorhaben oder der Errichtung eines
kleineren gewerblichen bzw. Handwerksbetriebes gem. § 35 Abs. 3 entgegengehalten
werden konnte, wird eingeschrankt.

Durch die Satzung wird die Umnutzung, die Erweiterung und die Errichtung
(BauwlUckenschlieBung} von Gebauden fur Wohn- bzw. gewerbliche Zwecke beglnstigt.
Die Zuldssigkeit sog. kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe beschrankt sich aus-
drucklich auf kleine Betriebe handwerklicher Pragung. Sie missen sich gem. § 3 der
Satzung der kleinteiligen baulichen Struktur des vorhandenen bebauten Bereiches ein-
passen und hinsichtlich ihres Storgrades auf die lberwiegende Wohnnutzung Riick-
sicht nehmen.

Alie weiteren Belange nach § 35 Abs. 3, welche durch § 2 der Satzung nicht ver-
drangt werden, kinnen einem Vorhaben weiterhin entgegengehalten werden, so z.B.
dall es keinen schadlichen Umwelteinfliissen ausgesetzt sein darf oder die naturliche
Etgenart der Landschaft nicht beeintrachtigen darf. '

Die Satzung hat durch Verdrangung einzelner offentlicher Belange ausschlieBlich
beglnstigende Wirkung. Die naheren Bestimmungen gem. § 4 Abs. 4 S. 3 BauGB-

o Yt MaRnahnienG dienen ausschiiellich der Konkretisierung der begdnstigenden Regeln
-+ \\ Q( 1990 nicht uberschritten wird. des § 2 der Satzung. Die Ermachtigung schiiefdt dabei aufgrund des Bezuges auf § 34
- 1

Abs. 4 Satz 2 BauGB ledighch Bestunimungen stidtebaulichen inhalts  ein
(Vereinbarkeit nut einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung). Weitergehende Be-
stimmunpgen  otwa zum Ausgleich von Eingriffen in Nawr und Landschaft sind gem. §
8 Abs. 2 BNatSchG iw Baugenchongungsverfabren cu teffen. '

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmacihwng der Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehaorde in Kraft.
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Ziesendorf, .............. , ' Siegel Biirgermeister GemEinde Ziesendorf

Kreis Rostock-Land

5. Die Erteitung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Land Mecklenburg-Vorpommern
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