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Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24

Gewerbegebiet an der Feuerwehr

zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs.1 BauGB
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GEMEINDE KRITZMOW zusammenfassende Erklarung gemaR §10a Abs.1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 24
Gewerbegebiet an der Feuerwehr

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnungen zum BauGB:

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kritzmow (wirksam seit 30.03.2024)

Es wurde das zweistufige Regelverfahren durchgefihrt mit einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs.4 BauGB. Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt ein Umweltbericht! bei, der die auf
Grund der Umweltpriufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Fur
die Belange des Arten- und Naturschutzes liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? vor.
Eine schalltechnische Untersuchung?® hat die Auswirkungen der Gerduschemissionen infolge des
geplanten Gewerbegebiets ermittelt sowie geeignete Malnahmen zur Minderung der
Geréduschbelastung vorgeschlagen. Es erfolgte eine Emissionskontingentierung auf Basis der
DIN 45691:2006-12.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, im Plangebiet die baurechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung von klein- und mittelstdndigen Gewerbebetrieben zu schaffen. Das Plangebiet ist als
gewerbliche Flache Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplans.Am 24.05.2022 hat die
Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 gefasst.
Planungsziele sind die Festsetzung eines Gewerbegebiets gemal § 8 BauNVO mit der
entsprechenden ErschlieBung vom Zanderweg.
Das knapp 3 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flurstiicke 71, 72, 79 (teilw.) und 80/8 (teilw.) Flur
1 der Gemarkung Kritzmow. Es wird begrenzt durch:
- im Nordosten: Plangeltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 20
(Mischgebiet Am Karauschensoll) und Nr. 15 (Wohngebiet Pingels
Teich) mit der Stralle Zanderweg;
- im Sudosten: vorhandene Wohnbebauung an der Satower Stral3e;
- im Stdwesten: Griinzug an der Gemarkungsgrenze zur Gemarkung Stédbelow;
- im Nordwesten: Plangeltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 23 (Feuerwehr am Zanderweg) und
Ackerflache.

Die innerhalb des Plangebiets liegende Flache wird bislang ackerbaulich genutzt.

T Umwelt & Planung, Dipl.-Ing. Babette Lebahn
2 Umwelt & Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer
3 UmweltPlan GmbH Stralsund, Dipl.-Ing. (FH) Axel Hauck
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3. Verfahrensablauf

Nr. | Aktivitaten: Zeitraum:
1 Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des 24.05.2022
Bebauungsplans
2 friihzeitige Beteiligung der Behérden und T6B nach § 4 Abs.1
BauGB, Durchfulhrung des scopings Ur-0gizaz2
3 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit offentliche

Auslegung 02/2023

4 Auswertung der Stellungnahmen,

Erstellung von AFB und Umweltbericht 009(;/22002223—
Erstellung von u.U. erforderlichen weiteren Fachgutachten
5 Behandlung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses in 20.08.2023

der Gemeindevertretung
offentliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet | 15.09.-30.09.2023

Veréffentlichung im Internet 02.10.-02.11.2023
formliche Beteiligung der Behérden und T6B nach § 4 Abs.2 10-11/2023
BauGB i

9 6ffentliche Bekanntmachung der erneuten Veréffentlichung

im Internet auf Grund von Anderungen am Entwurf 04.01.-19.01.2024

10 |erneute Verdffentlichung im Internet 20.01.-20.02.2024
11 | Behandlung in Bauausschuss 02.05.2024
12 | offentliche Bekanntmachung der erneuten Veréffentlichung
im Internet auf Grund von einer weiteren Anderung am 03.06.-18.06.2024
Entwurf
13 | erneute Veréffentlichung im Internet 19.06.-19.07.2024

14 | Behandlung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses in

der Gemeindevertretung 29.10.2024

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch Veréffentlichung im Internet und
Auslegung in der Zeit vom 23.02.2023 bis zum 08.03.2023.

Von der Mdglichkeit, sich frilhzeitig tber die Zielsetzung der Planung und wie mit den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege umgegangen wird, zu informieren, hat niemand Gebrauch
gemacht.

5. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB und Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich, durch die Planung
bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.07.2022 um AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB gebeten.
Die Belange, die aus den AuRerungen hervorgingen, wurden in einer abschlieRenden Liste
zusammengestellt. Diese wurde Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses.

In Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf
wurden folgende Umweltbelange und anderweitigen Belange beachtet und wie folgt behandelt:



GEMEINDE KRITZMOW

zusammenfassende Erklarung gemalR §10a Abs.1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 24
Gewerbegebiet an der Feuerwehr

Stellungnahme

| Behandlung im Verfahren

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde

1. vorgeschlagenem Untersuchungsgrad wird
zugestimmt

2. Anregung, zwischen Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und Baubeginn
artenschutzfachlich relevanten Zeitraum
vermeiden (artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen)

3. Hinweis auf Bedingung fir Anrechnung von
Baum- und Heckenpflanzung im Rahmen der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Empfehlung, Abschirmgriin zwischen GE und

Wohnnutzung nicht auf privaten Flachen

zu 1. Kenntnisnahme

zu 2. entsprechende VermeidungsmafRnahme
Vars2 als textliche Festsetzung Nr. 4.2 im Entwurf
der Planzeichnung

zu 3. Berucksichtigung in EAB

zu 4. Grunflache Nr. 1 (Abschirmgriin) wird als
offentliche Grinflache festgesetzt

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Inmissionsschutzbehérde

schalltechnisches Gutachten erforderlich

Schalltechnische Untersuchung liegt vor
(UmweltPlan Stralsund GmbH, 25.11.22)
Larmkontingentierung  erforderlich
Planzeichnung Gibernommen

und in

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Bodenschutzbehorde

1. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im
Vorhabengebiet nicht vorhanden

2. Auseinandersetzung mit Belangen des
Bodenschutzes muss noch erfolgen

3. Hinweise zu Umgang mit verunreinigtem
Boden

Hinweis zu Umgang mit Uberschussbéden bzw.

Bodenmaterial, das auf den Grundsticken

eingebracht werden soll

zu 1. Kenntnisnahme
zu 2. im Umweltbericht erfolgt

zu 3. und 4. Hinweise wurden in den Teil B (Text)
tbernommen

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Wasserbehorde

1. fur wasserwirtschaftliche ErschlieBung greift
Satzungsrecht des WWAV

2. Aussagen zu Bewirtschaftung und Nottberlauf
der Retentionsflache erforderlich

3. Notuberlauf mit Vorflut in Gewasser 2.
Ordnung (2LV4-R/4)

4. Forderungen des StALU MM beziglich
Wasserwirtschaft/WRRL* sind zu beachten
Hinweise zum vorbeugenden Gewasserschutz

zu 1. Kenntnisnahme

zu 2. und 3. Hydraulischer Nachweis zu
anfallender Niederschlagswassermenge und
Dimensionierung der Retentionsflache liegt vor
(Voss & Muderack, 04/2023), Bewirtschaftung der
Retentionsflache durch Gemeinde,

zu 4. Belange der WRRL! sind in Umweltpriifung
berucksichtigt

zu 5. Hinweise wurden in den Teil B (Text)
Ubernommen

Landkreis Rostock, Bauamt, Untere Denkmalschutzbehérde

keine Bodendenkmale bekannt, aber
archéologische Funde oder Fundstellen bei
Bauarbeiten sind nicht auszuschlielen

Kenntnisnahme

WBYV ,,Warnow-Beke*

1. Gewasser 2. Ordnung 2LV4-R/4 im
Stdwesten

2. Einleitung von Regenwasser nur mit Retention

3. hydraulischer Nachweis erforderlich

4. Einleitung ist genehmigungspflichtig (Untere
Wasserbehorde)

5. Gewasserrandstreifen ist von
Bebauung/Anpflanzung freizuhalten

zu 1.-3. Hydraulischer Nachweis zu anfallender
Niederschlagswassermenge und
Dimensionierung der Retentionsflache wurde
erarbeitet

(Voss & Muderack, 04/2023)

zu 4. wird im Zuge der weiteren Planung
abgestimmt

zu 5. keine Bebauung oder Bepflanzung
vorgesehen

WBYV Hellbach-Conventer Niederung

4 Wasser-Rahmen-Richtlinie
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Stellungnahme Behandlung im Verfahren

1. grundsatzliche Zustimmung Kenntnisnahme
2. Hinweis auf Verbandsgrenze zu WBVY
~Warnow-Beke"

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
1. Belange der WRRL' sind in Umweltprufung zu | zu 1.-4.
bertcksichtigen Belange der WRRL' im Umweltbericht, Kapitel 2.5
2. direkte Betroffenheit des Grundwasserkérpers | Schutzgut Wasser beriicksichtigt
WP_WA_8 16
3. indirekte Betroffenheit des Waidbaches
(Wasserkorper WABE-1300)
Uber Trinkwasserschutzzone ist Warnow betroffen
(Wasserkorper WAMU-0100)

6. Veroffentlichung im Internet gemag § 3 (2) BauGB

Die Veroffentlichung der Entwirfe der Planzeichnung (Teile A und B), der Begriindung mit Anlagen
und des Umweltberichts mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag im Internet geméaR § 3 (2) BauGB
fand vom 02.10.2023 bis zum 02.11.2023 statt.

Aus der Offentlichkeit ist eine AuRerung eingegangen, die sich insbesondere auf die Ermittlung der
Vorbelastung des Standortes in der schalltechnischen Untersuchung und den daraus abgeleiteten
Festsetzungen zum Larmschutz fir die benachbarte Wohnbebauung bezog. Angeregt wird in der
AuRerung eine projektbezogene Verkehrsuntersuchung und die Offenlegung der Ergebnisse.
AuRerdem wurden eine Entwicklung von Gewerbeflachen zusammen mit der Nachbargemeinde
Stabelow und in dem Zusammenhang auch eine alternative ErschlieBung nérdlich der vorhandenen
Wohnbebauung vorgeschlagen.

Die Prufung des Vorschlags ergab, dass gegen die vorgeschlagene Verkehrsverbindung u.a.
naturschutzfachliche Bedenken bestehen, weil eine geschiitzte Baumhecke und eine Streuobstwiese
betroffen waren. Dazu kommt, dass fir die zusatzliche Verkehrsflache wertvolle Béden in Anspruch
genommen werden miissen. Die Gemeinde kann auch keine Entlastung der Anwohner erkennen, da
mit dieser Verkehrsfiihrung auf Grund von langeren und vielfaltigeren Wegen eher mehr Verkehrslarm
erzeugt wird.

In Abwégung der Anregung, eine projektbezogene Verkehrsuntersuchung durchzufithren, wurde auf
die im Zusammenhang mit der Neufassung des Flachennutzungsplans erarbeitete
verkehrsplanerische Untersuchung verwiesen. Diese prognostiziert fir den Knotenpunkt
Karauschensoll /L10 auf Grund des geplanten Gewerbegebiets eine héhere Belastung, kommt aber
zu dem Schluss, dass unter den getroffenen Ansétzen eine zufriedenstellende Verkehrsqualitét
gewdhrleistet ist. In der Abwagung wurde darauf verwiesen, dass die Unterlagen im Verfahren zur
Neufassung des Flachennutzungsplans veréffentlicht wurden.

Auf Grund der in der AuBerung vorgebrachten Zweifel an der Ermittlung der Vorbelastung des
Standortes in der schalltechnischen Untersuchung wurde diese gepriift und Uberarbeitet.
Ausschlaggebend fir die Beurteilung der Vorbelastung des Standorts sind die laut Genehmigung
zulassigen Betriebszeiten der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe. Die auf dieser Grundlage
ermittelten Larmkontingente fur das Plangebiet weichen von den im 1. Entwurf enthaltenen ab.

Die Ubernahme der geénderten Larmkontingente in die Planzeichnung hat eine Veréffentlichung des
geanderten Entwurfs erforderlich gemacht, die vom 20.01.2024 bis zum 20.02.2024 stattfand. Zu
dem geanderten Entwurf ist keine Auerung der Offentlichkeit eingegangen.

Nach der zweiten Veroffentlichung hat die Gemeinde eine weitere Anderung im Teil B der
Planzeichnung vorgenommen. Per textlicher Festsetzung wird die ausnahmsweise Zuléssigkeit von
sozialen Einrichtungen ausgeschlossen. Diese Anderung hat eine erneute Verdffentlichung
erforderlich gemacht, die in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 18.06.2024 stattfand. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Entwurf geéndert wurde und AuRerungen nur
zu den Anderungen abzugeben sind.
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Wahrend dieser Veréffentlichung gab es eine AuBerung aus der Offentlichkeit, die sich aber nicht auf
die Anderung im Entwurf, die die dritte Veroffentlichung erforderlich gemacht hatte, bezog. Deshalb
wurde sie bei der Abwégung nicht beriicksichtigt. Inhaltlich deckte sich die AuRerung im Wesentlichen
mit der zur ersten Veréffentlichung vorgebrachten AuRerung desselben Biirgers, die in der Abwégung
umfangreich behandelt wird.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Zeitgleich zur &ffentlichen Auslegung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu Planentwurf und Begriindung nach §4 (2) BauGB mit Schreiben vom
28.09.2023 gebeten. Die geanderten Entwiirfe sind mit Schreiben vom 19.01.2024 und 23.05.2024
an die von den Anderungen betroffenen Behérden und TéB’s geschickt worden.

Den Schreiben lagen die erforderlichen Unterlagen (Planzeichnung, Teile A und B sowie Begriindung
mit Umweltbericht, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag) bei bzw. es wurde im Schreiben auf die
Internetadresse hingewiesen, unter der der Inhalt der Bekanntmachung sowie alle erforderlichen
Unterlagen im Internet eingesehen werden kénnen.

In Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende
Umweltbelange beachtet und wie folgt behandelt:

Stellungnahme Behandlung im Verfahren

Landkreis Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung

- Einschrankung des Gewerbegebiets auf Grund | - Verweis auf geénderte Larmkontingente nach
der festgesetzten Larmkontingente wird kritisch Uberarbeitung der schalltechnischen
gesehen Untersuchung

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde

- Empfehlung zu Pflanzqualitat der - wird beachtet
Baumpflanzungen:

Kronenansatz 2,00 - 2,20 m
Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Bodenschutzbehoérde

- Auseinandersetzung mit Belangen des - Belange des Bodenschutzes sind im
Bodenschutzes ist erforderlich Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt

Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehérde

- Schalltechnische Untersuchung und
Festsetzung der Emissions- sowie der
Zusatzkontingente ist schlussig

- Empfehlung, die Baugebiete GE 3 und 4 als - Gemeinde folgt der Empfehlung
uneingeschrankte Gewerbegebiete
festzusetzen

WWAYV

- bei Baumpflanzung ist auf ausreichenden - Breite der festgesetzten Verkehrsflache ist so
Abstand zu unterirdischen Leitungen und gewahlt, dass der Mindestabstand zwischen
Kanélen zu achten Baumreihe und Leitungstrassen gewahrleistet

ist

WBYV Conventer Niederung
- keine Auswirkung auf Gewasser Il. Ordnung im | -

Verbandsgebiet
WBYV Warnow-Beke
- Hinweise und Forderungen zur Vorflut: - entlang des Gewassers ist Griinflache mit
- maschinelle Unterhaltung des offenen Zweckbestimmung Ufergehélzstreifen
Gewasserabschnitts am westlichen Rand des festgesetzt; Malnahmen im Rahmen der
Plangebiets ist zu gewéhrleisten Gewasserunterhaltung sind per Festsetzung 4.7
- Einleitung so, dass Standsicherheit beider zulassig

Bdschungen gewéhrleistet ist
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Stellungnahme Behandlung im Verfahren
- hydraulischer Nachweis fiir Gewasser 2LV- - Einmindendes Rohr wird béschungsgleich
4R/4 erforderlich, wenn Menge gréRer als 0,8 abschlielRen
I/'s*ha - Retentionsbecken so dimensioniert, dass
- Einleitung genehmigungspflichtig Einleitmenge nicht groRer ist als 0,8 I/s*ha

- Einleitung wird in Zusammenhang mit
ErschlieBungsplanung beantragt

StALU MM
- Aussagen zu WRRL sind zu tatigen - Begriindung enthéalt in Kapitel 4.6.3
Niederschlagswasser Aussagen zu WRRL,
insbesondere zu Verschlechterungsverbot und
Verbesserungsgebot

- Hinweis auf in Umgebung vorhandene, -
genehmigungsbedirftige Windenergieanlagen

Abstimmung mit Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB)

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.09.2023 um eine Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans gebeten.

Sowohl die Hanse- und Universitatsstadt Rostock als auch die Nachbargemeinde Lambrechtshagen
und Papendorf haben mitgeteilt, dass ihre Belange nicht beeintrachtigt werden bzw. dass sie keine
Anregungen oder Hinweise haben.

Von Seiten der anderen Nachbargemeinden gab es keine AuRerungen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine grundséatzliche Prifung der Standortfrage hatte bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung
der Gemeinde Kritzmow stattgefunden. Sowohl die Gewerbefliche als auch eine Fliache fiir
Regenwasserretention waren bereits im Flachennutzungsplan enthalten.

Kompensationsbedarf und Ausgleich
Im Umweltbericht wurde der mit der Umsetzung der Planung verbundene Eingriff ermittelt.

Als Kompensation sind Gehdlzpflanzungen sowohl auf einer Grinfliche als auch auf der
Verkehrsflache zu realisieren. Das verbleibende Kompensationsflachenaquivalent kann
innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden. GemaR § 9 Abs.1a BauGB kann der
Ausgleich auch an anderer Stelle als auf den Grundstiicken, wo der Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt, festgesetzt werden. Es wird das zertifizierte und funktionsbezogene Okokonto
LRO 068 Moorwald Ivendorf in der Landschaftszone Ostseekistenland, in der auch das
Plangebiet liegt, genutzt.

Zwischen der Gemeinde als Vorhabentragerin und der Landesforst als Inhaberin des Okokontos
wurde eine verbindliche Reservierungsvereinbarung abgeschlossen, die zum Satzungsbeschluss
vorlag. Der Kauf der Okopunkte erfolgte nach dem Satzungsbeschluss. Der Nachweis Uber die
Abbuchung der Okopunkte wurde der UNB vorgelegt.



