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Abschrift des Textteils der Satzung. Daskomplette Original einschlie3lich aller Verfahrensver merkekann beim Amt

Wittenbur g (geschéftsfuihrend verwaltet dur ch die Stadtver waltung Wittenbur g) beim dortigen Bauamt zu den
jeweils geltenden Sprechtagen eingesehen wer den.

Satzung der Gemeinde Wittendor p
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB uber dieKlarstelung-
und Ergéanzung desim Zusammenhang bebauten Ortstelles L uckwitz

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414 ), sowie § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006 einschliel3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.Mérz
2008 folgende Satzung fur das Gebiet des Ortsteiles L uckwitz erlassen.
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Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemal3 der im beigefligten
Plan (M 1:2500) ersichtlichen Darstellung festgesetzt. Die Karte und die Begrindung sind
Bestandteile dieser Satzung.

82
Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der einbezogenen Erganzungsflachen sind nur eingeschossige Gebaude zulassig.
Die Hauptgebaude auf den einbezogenen Erganzungsflachen snd mit einem Sattel-, Walm- oder
Kruppelwalmdach mit einer Neigung von mindestens 25° und héchstens 48° auszubilden. Fir
unter geordnete Nebengebaude, Garagen und Carports snd Ausnahmen zul&ssig.
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Ausgleichsmalinahmen
Als Ausgleichsmalhahmen auf den einbezogenen Erganzungsflachen 1 und 2 ist je 50 m?2
versiegelte Flache ein grol3kroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer
Grole von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang und einer Baumscheibe von 12 m? zu pflanzen
und eine dreijahrige Anwuchspflege zu gewahrleisten. Moglich ist auch das Pflanzen einer
dreirethigen Hecke zur Abgrenzung in den freien Landschaftsraum auf dem Grundstiick.
Hierbel sind Stréaucher in Pflanzgr6f3en von 0,80 - 1,20 m zu verwenden. Zur Anwendung
kommen hier ausschlie3lich standortger echte, einheimische Laubgeh6lze. Pflanzungen auf dem
privaten Grundstiick sind vom Grundstiickseigentimer durchzufihren, zu pflegen und zu
erhalten. Zulassig ist ebenfalls die Anlage von naturnahen Teichen.

Artenliste Baume: Artenliste Straucher:
Ahorn Hasdl

Esche Holunder

Linde Pfaffenhtchen
Vogelkirsche Roter Hartriegel

M ehlbeere Schlehe

Wildapfel Schneeball

Ausnahmen zu (1) bedirfen der Zustimmung der Gemeinde und der Unteren
Naturschutzbehdrde.
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In-Kraft-Treten
Die Satzung ist mit Ablauf des 14.3.2008 (Tag der Verdffentlichung) in Kraft getreten.

Wittendorp, den 14.3.2008 Gemeinde Wittendorp
stellv. Burgermeister
gez. Kruger

ZEICHENERKLARUNG

Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil ( § 34
BauGB )

\\\\V Erganzungsflachen

Denkmalschutz

7

Grinflache / Parkanlage




Begrindung fur die Satzung der Gemeinde Wittenddrp Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Luckwitz
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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1. Allgemeines
Die Gemeinde Wittendtrp erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fir die Ortslage Luckwitz die
Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem AulRenbereich festsetzt und durch Ergénzung Auf3enbereichsflachen
und einzelne Aul3enbereichsgrundstiicke dem Innenbereich zuordnet.
Da der Innenbereich nach MalRgabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundséatzlich bebaubar ist, werden sich mit der
Aufstellung der o.g. Satzung Bauantrdge und Entscheidungen zu Bauvoranfragen eindeutiger und schneller
regeln lassen.
Die Satzung wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) erarbeitet. Der § 34 Abs. 5 gibt die Voraussetzungen fir die Satzung
vor:

« Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

« Zulassigkeit von Vorhaben,

« keine Beeintrdchtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege.

Es sind Ziele, Zweck und Auswirkungen darzulegen; ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
Der Geltungsbereich fur die kinftige Satzung wird auf den aktuellen Flurkarten Flur 1 und Flur 2 der Gemarkung
Luckwitz des Katasteramtes des Landkreises Ludwigslust vom 02.08.2005 ubertragen. Die Flurkarten wurden
hierzu eingescannt, digital bearbeitet und auf einen einheitichen Mal3stab gebracht. Der aktuelle
Gebaudebestand wurde mittels Luftbild und Vor-Ort-Begehung erganzt.
Zur 1. Fassung vom August 2006 sind Hinweise und Anregungen von Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange und
Birgern eingegangen. Diese wurden geprift und bei einem Vor-Ort-Termin mit dem Landkreis abgeklart. Der
Geltungsbereich ist daraufhin reduziert worden.
Der Uberarbeitete Entwurf wird nochmals 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden und Tragern zur Stellungnahme
gegeben.
Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss kann die Satzung bekannt gemacht werden.

2. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Wittenddrp mit den Orten Boddin, Dodow, Ddbbersen, Dreiliitzow, Dronnewitz, Harst, Karft,
Luckwitz, Puttelkow, Raguth, Tessin, Waschow und Woez liegt nordlich, dstlich und westlich angrenzend an das
Territorium der Stadt Wittenburg. Die Grof3gemeinde existiert seit dem 30.04.1999 und umfasst eine Flache von
10.437 ha. In ihr leben 3.057 Einwohner (Stand 31.12.2006); davon in Luckwitz ca. 195 Einwohner.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Landkreis Ludwigslust. Die Entfernung zur Kreisstadt betragt ca. 30 km.
Der Ortsteil Luckwitz liegt sich ca. 2 km o6stlich von Wittenburg. Die Gemeinde gehért verwaltungsmafRlig zum



Amt Wittenburg.

Luckwitz ist durch eine Gemeindestral3e an die Kreisstral3e K 27 und somit an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen (K 27 — L 04 Richtung Wittenburg; K 27 — B 321 Richtung Schwerin und Hagenow). Ginstige
Verbindungen existieren in die Regionen Schwerin und Hamburg tiber benachbarte Landes- und Bundesstral3en
sowie die Autobahn A 24.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt gegenwartig tber Kleinklaranlagen.

Die Feuerléschversorgung wird tber die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde gesichert. Das Léschwasser wird
aus Teichen bzw. Hydranten entnommen.

3. Bestand

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 03.05.2005 ist die Gemeinde als
Nachbargemeinde dem kinftigen Grundzentrum Wittenburg zugeordnet. Damit Gbernimmt die Stadt die
Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben und ist Zentrum von Infrastruktureinrichtungen. Die Region ist als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Ortslage Luckwitz wurde erstmalig 1229 im Zehntenregister des Bistums Ratzeburg erwdhnt. Am Ortsbild ist
die geschichtliche Entwicklung ablesbar. Das Altdorf wird aus den ehemaligen Bauerngehdften um den Dorfteich
gebildet Hier befindet sich heute das Gemeindezentrum mit Saal. Ein weiterer Teil ist das Neudorf mit dem
denkmalgeschiutzten Herrenhaus. Noch gut erkennbar sind die langgestreckien eingeschossigen
Gutsarbeiterhduser sudlich der Dorfstrale zum Herrenhaus. Im Bereich des ehemaligen Gutes dominieren noch
heute die grol3en Wirtschaftsgebaude, die gréf3tenteils zum Wohnen umgenutzt sind. Erganzt wurde die Bebauung
durch aufgesiedelte Bauernstellen, die an dem ringférmigen Weg die Ortslage erganzen.

Das ehemalige Gutshaus war tber viele Jahre Kinderheim und wird jetzt als Wohnhaus mit Ferienwohnungen
genutzt. Es ist als Baudenkmal auf der Denkmalliste des Landkreises registriert.

Nordwestlich der DorfstralRe wurde fir den Bereich ,Am Siedlerweg" der Bebauungsplan Nr. 2 aufgestellt Dieser
ist seit dem 6.6.1997 wirksam und sieht den Bau von max. 9 Wohnungseinheiten vor.

Nordlich und stddéstlich der Dorfstra3e befinden sich landwirtschaftliche Anlagen, die zu Lagerzwecken bzw.
zum Ab- und Unterstellen von Technik genutzt werden.

4. Ziele und Zweck der Satzung

Die Ortslage Luckwitz stellt sich als eine Ansammlung von Gebauden mit gewissem Gewicht und organischer
Siedlungsstruktur dar. Im Bereich der Dorfstral3e weist sie eine im Zusammenhang gepragte Dorfstruktur auf, die
Uber die Satzung stadtebaulich vervollkommnet werden kann. Die vorhandene Bebauung hat hier solchen
Umfang erreicht, dass eine Fortentwicklung angemessen erscheint und damit die Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB rechtfertigt

Der durch tberwiegende Wohnbebauung gepragte Innenbereich wird klargestellt Die einbezogenen Flachen
sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches bereits vorgepragt. Die ErschlieRung sowohl aus
verkehrstechnischer Sicht als auch fir die Wasserver- und Abwasserentsorgung bzw. Energieversorgung ist
dabei gesichert.

Die angemessene Entwicklung Uber mogliche Lickenbebauungen nach 8§ 34 BauGB beziehen sich auf
Arrondierungen, Verdichtungen oder Umnutzungen bestehender Bausubstanz innerhalb des bebauten Gebietes.
In diesen Bereichen sind neben der 6ffentlichen Zuwegung auch Elektroenergie und Wasserversorgung vorhanden.
Die Ableitung des Abwassers erfolgt Uber Kleinklaranlagen.

Gemal den Mdoglichkeiten nach § 34 Abs. 4 BauGB sind einzelne Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB fir die einbezogenen Ergadnzungsflachen getroffen worden, die den stéadtebaulichen Zusammenhang zur
bestehenden Bebauung herstellen sollen.

Um eine ortstypische Bebauung in den ausgewiesenen Erganzungsflachen zu erhalten, werden nur
eingeschossige Gebaude zugelassen (Festsetzung 2.1). Dabei sollen diese sich in ihrer Dachform an den
vorhandenen Gebauden orientieren (Festsetzung 2.2).

Zwei grofRere AulRenbereichsflachen nérdlich und dstlich der Dorfstral3e sollen dem Innenbereich zugeordnet
werden. Hierflr sind stral3enseitig Baugrenzen festgesetzt worden, die sich am benachbarten Bestand
orientieren.

Teilweise liegen hierfir konkrete Bauanfragen von einheimischen Birgern vor, die auf eigenem Grund und
Boden bauen mochten.

Innerhalb der letzten Jahre sind im Geltungsbereich der Satzung einige Licken bebaut worden. Die
Verkehrserschlie3ung und die technische Infrastruktur entspricht den Anforderungen landlicher Gemeinden.

Die Ergénzungen sind so vorgesehen, dass die Flachen unmittelbar an den bebauten Innenbereich grenzen.
Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage sind durch Wohngebaude und Nebengelass, teilweise
auch mit individueller Kleintierhaltung und landwirtschaftliche Anlagen, geprégt.

Ergénzungsfléchen
1 Dorfstral3e, Flurstiick 56 anteilig
Die Flache nordlich der Dorfstralle, die in den Geltungsbereich einbezogen wird, ist z.Z. als Wiese genutzt. Sie




grenzt Ostlich an vorhandene Wohnbebauung mit Gartenflachen und Nebengelass und westlich an
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die Erschliel3ung erfolgt direkt von der Dorfstral3e.
Als Ausgleichsbepflanzungen bieten sich Baumpflanzungen entlang der Geltungs-bereichsgrenze an. Gemaf § 3
der Satzung ist der notwendige Ausgleich fir die neu zu versiegelnden Flachen auf dem Grundsttick vorzunehmen.
Dabei ist die kinftig neu zu versiegelnde Flache Grundlage fur die PflanzmafRnahmen. Fir das Ortsbild ist die
seitliche Bepflanzung zum Acker mit einheimischen Laubbdumen eine gunstige Abschirmung. Gesonderte
Festsetzungen dazu enthalt 8§ 3 der Satzung. Im Zusammenhang mit der Bauantragstellung ist der Nachweis zu
den Pflanzmal3nahmen zu fuhren. Die Grundstiicksgrof3e ist ausreichend, um die Pflanzungen im Geltungsbereich
vorzunehmen.

2. Dorfstral3e, Flurstiicke 106 und 109 jeweils anteilig
Die Flachen 0Ostlich der DorfstraRe sind Grunlandbereiche. Der nérdlich verlaufende Graben wird durch die
kunftige Bauflache nicht beeintrachtigt.
Die Nachbarschaften bilden der Gebaudekomplex des Herrenhauses und gegeniiberliegende Wohnbauten.
Als Ausgleichsbepflanzungen (gem. 8§ 3 der Satzung) bieten sich hier Baumpflanzungen auf dem rickwartigen
Grundstiick an. Ansonsten gelten die Ausfiihrungen wie zur Flache 1.

5. Auswirkungen

Beide Erganzungsflachen werden durch ihre Lage in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Anlagen durch Geriiche und Gerdusche beeintrachtigt. Diese sind als gegeben hinzunehmen. Von den
Anliegern sind hinsichtlich dieser Nachbarschaften keine Beschwerden bekannt.

6. Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

-Begrindung —

Fur die kiinftigen Geb&ude im Geltungsbereich der Satzung soll durch die baugestalterischen Ziele der Bezug zu
den bestehenden Gebduden im Umgebungsbereich hergestellt werden.

Dachformen

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder &hnlicher Dacher, die das Erscheinungsbild
nach auRen dokumentieren. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht ihm
sein Gepréage durch seine Form und seine Neigung, durch den Dachiberstand und nicht zuletzt durch das
Eindeckungsmaterial. Um eine weitest gehende Anpassung an die vorhandene Dachlandschaft zu erreichen,
wurden die fur Mecklenburg typischen Dachformen (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher) und Neigungen von
25 bis 48 Grad fir die Wohngeb&ude festgesetzt.

Ausnahmen hierzu sind zulassig, wenn die sich aus der Begriindung ergebenden baugestalterischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Das betrifft z.B. die Dachgestaltung fir untergeordnete
Nebengebéude, Carports und Garagen.

Hinweis Bodendenkmalpflege:

Es sind folgende bodendenkmalpflegerische Belange zu bericksichtigen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. 8 11 DSchG M-
V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff, zuletzt geandert am 22.11.2001) die untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wittenddrp, 14.03.2008
Der Birgermeister



