SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1B FUR DAS GEBIET "GEWERBEPARK KAVELSTORF'
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23

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert durch Art. 2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V 8. 1033), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 11.07.2023 folgende Satzung
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B flr das Gebiet "Gewerbepark Kavelstorf" westlich
der BAB A19 und nordiich der K19 / Rostocker Str., betreffend die Flache zwischen der
Autobahn-Meisterei und dem Pferdesport-Fachmarkt (zzt. Baustelle), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planunterlage:
ALKIS v. 03.09.2020 (Gmk. Kavelstorf, FI.1)
Vermessungsbiiro Kerstin Siwek, ObVI

KanalstraBe 20, 23970 Wismar

TEIL B: TEXT

In Teil B des Bebauungsplans Nr. 1B ,Gewerbepark Kavelstorf*

12.

14a.

werden die nachfolgenden Textfestsetzungen Nr. 12, 14 a eingeflgt und
wird die Textfestsetzung Nr. 17 gestrichen.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung missen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar erfolgen. Die Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung
der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden. Ein MaBnahmebeginn oder
eine Wiederaufnahme der Arbeiten auBerhalb des o. g. Zeitraums ist nur nach einer Kontrolle des ak-
tuellen Brutvogelbesatzes durch eine dkologische Baubegleitung und Freigabe der Ergebnisse durch
die untere Naturschutzbehorde zulassig. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (1) BNatSchG)
Das Sondergebiet "Nahversorgung" dient der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe fur
die Nahversorgung der Bevolkerung mit Waren des periodischen Bedarfs.

Zulassig sind

- ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache bis 2.000 m?

- ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache bis 600 m?

- ein Frischemarkt flr regionale Produkte mit einer Verkaufsflache bis 250 m? und

- gastronomische Angebote (Erlebnisgastronomie) mit einer Verkaufsflache bis 150 m2.

Darlber hinaus sind zentrenrelevante Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache zu beschranken.
Die Gesamt-Verkaufsflache darf 3.000 m2 nicht Uberschreiten. Ausnahmen hiervon konnen gestattet
werden fir periodisch wiederkehrend im Freigelande aufgestellte Verkaufsstande fur Frische- und
regionale Produkie (Wochenmarkt). (§ 11 (2, 3) BauNVO)
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Hinweis:

Dartber hinaus gelten die Textfestsetzungen des Urplans sowie seiner 1. bis 5. Anderungen fort. Auf die fort-
geltenden Festsetzungen Nr. 3 (nicht Uberbaubare Flachen), Nr. 7, 11 (Grinordnung), Nr. 9 (Werbeanlagen/
Pylone) und Nr. 13 (Obergrenzen der zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel im Tag- bzw. Nachtzeitraum) wird besonders hingewiesen:

3.

1.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind, wenn keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen sind,
mind. 3,00 m breite, zu éffentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00 m breite Pflanzstreifen anzulegen. Die
Breite der Pflanzstreifen darf ausnahmsweise flir geringflgige Grenzbereiche (max. 10 %) um bis zu
50 % unterschritten werden, wenn dies fir die Vorhabensrealisierung zwingend erforderlich und fir die
dkologischen Belange tragbar ist und an anderer Stelle die Grenzbegrinung entsprechend erweitert
wird. (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuléssig. An Gebauden sind sie nur un-
terhalb der Traufe bis zu einer Héhe von max. 0,80 m bei Schriftzligen gestattet; Firmenembleme sind
bis zu 1,20 m Héhe und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind unzu-
lassig. Als Ausnahme von den vg. GroBenbeschrankungen sowie von der festgesetzten Bauhohe und
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Werbepylone bis zu einer Hohe von 74 m (0. NHN
(ca. 30 m (1. G.) auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen als Gemeinschaftsanlage mehrerer
Unternehmen zugelassen werden, wenn die an einem Pylon angebrachten Werbetrager in der Aus-
fihrungsart dhnlich sind, eine Kantenldnge von jeweils 5 m nicht Uberschreiten und wenn die werb-
liche Information in einfacher, piktogrammartiger Gestaltung vermittelt wird. In einem Abstand von
< 100 m zum Fahrbandrand der Autobahn darf die Ausnahme nur gestattet werden, wenn Bedenken
i. S.v. § 9 (3) FStrG nicht bestehen.

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO und § 83 (1) Nr. 1 BauO M-V)

Stellplatzanlagen fiir Personenkraftfahrzeuge sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro 5 Einstell-
platze zu begrinen. Die festgesetzten Anpflanzungen durfen auch an anderer Stelle ausgefuhrt wer-
den. ' i (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der GE-, SO- und M- Flachen durfen die jeweils festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel flr den Tag- bzw. Nachtzeitraum nicht Uberschritten werden
(IFSP < tt/ nn dB(A)). Werden durch ein Vorhaben die festgesetzten Flachenschallleistungspegel
nicht eingehalten, kann im Einzelfall ein Vorhaben als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Anfor-
derungen der TA-Larm unter Berlcksichtigung der kritischen Immissionsorte im benachbarten
WA-Gebiet eingehalten werden und dabei sichergestellt ist, dass nach dem Stand der Larmminde-
rungstechnik die immissionswirksamen Minderungsmaglichkeiten auf dem Vorhabensgrundstiick
ausgeschépft sind. (§1(4) Nr.2 BauNvVO i. V.m. § 9 (1) S. 1 Nr. 24 BauGB)
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
geédndert durch Art. 3 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig hervorgehobenen Festsetzungen in
Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

Die farblich abgeschwachten Darstellungen in Teil A und schwarz abgedruckte Festsetzungen in Teil B
verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 1b einschlieBlich seiner 1. - 5. Anderungen; sie
sind nicht Gegenstand der Plananderung.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Fortgeltend: Grundfldchenzahl (sh. § 19 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
hier: groBflachiger Einzelhandel, Nahversorgung - sh. Teil BNr. 14 a
(beachte Teil B Nr. 13 (fortgeltend) - L&rmschutz)

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(8 11 (2, 3) BauNVvO)

OK Fortgeltend: Oberkante / Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m Gber NHN
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)
Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
Aufgrund der 6. Anderung entfallende Festsetzung

Flachen mit Anpflanzgebot

Nachrichtlich: Erhaltung gesetzlich geschitzter Baumreihen
(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 19 NatSchAG M-V)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(vgl. TF 13 - fortgeltend) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Festsetzung des zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-

IFSP < 60/43 dB(A) pegels (tags/nachts), bezogen auf die maBgebenden Immissionsorte im WA-Gebiet am

Kavelstorfer Landweg (vgl. TF 13 - fortgeltend)

nachrichtlich: Umgrenzung von Bodendenkmalen, deren Veranderung oder Beseitigung
bei fachgerechter Bergung und Dokumentation genehmigt werden kann

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 2 (5) DSchG M-V)

II. KENNZEICHNUNGEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

~0360560- unterirdisch; hier: Bestand, Fernmeldekabel (kiinftig entfallend)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (ehem. Hausmulldeponie) (§ 9 (5) Nr. 3und (6) BauGB)

1.

2.
3.

4.

5.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Gedandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2022. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.12.2022 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 12.01.2023 bis zum 13.02.2023
durchgefuhrt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ist mit Schreiben
vom 18.04.2023 erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen hat in der Zeit vom 23.05.2023 bis zum 22.06.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt blei-
ben kdnnen, am 15.05.2023 ortsliblich bekanntgemacht worden. Die Auslegungsunterlagen waren
wahrend der Auslegungsfrist (iber die Internetseite der Gemeinde und Uber das Internetportal des
Landes M-V verfugbar.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 11.07.2023 gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan (6. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 11.07.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.07.2023 gebilligt.

Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
%//chmann
Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 03.09.2020 wird als richtig

dargestellt bescheinigt.

K. Silyvek
Obvi

Dummerstorf, o2l T 77.:222.5

Wismar, .12. 2623

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan (6. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Ton 7.
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschad|gungsanspruohen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .. 7 7223 in Kraft getreten.

A. Wiechmann
Blrgermeister

Dummerstorf, -4&7. 222025

Auszug aus dem B-Plan Nr 1Bi. d. F. der 1. bis 5Ander

Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

(ber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B

fir das Gebiet "Gewerbepark Kavelstorf",

betreffend die Flache zwischen der Autobahn-Meisterei und dem
Pferdesport-Fachmarkt (zzt. Baustelle)

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 19.06.2023
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A. Wiechmann
Blrgermeister

Dummerstorf, / /<f 7;2 - ZQZ}

I Dipl.-Ing. Wilfried Millahn
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