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Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Seeheilbad Zingst A ..J(,uhh .
Centrum - Parkplatz Begrindung  Bl.-Nr. 01 Durgermeister

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Ge-
meinde Seeheilbad Zingst
- Centrum - Parkplatz --

01. Aligemeine Erlduterungen:
Die Gemeinde Seeheilbad Zingst ist ein Ort an der Ost-
seekuste und auf der Halbinsel Zingst gelegen. Sie befin-
det sich im Nordosten des Landkreises Nordvorpommern,
hat zum gegenwartigen Zeitpunkt etwa 3 250 Einwohner
und ist hauptséchlich durch stetig steigenden Tourismus

gepragt.

02. Lage des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Teil des

Ortes unmittelbar siidlich des Seedeiches direkt an der

Seestralle und wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Seestralle

- im Osten durch Einzelhausbebauung, Wiesen-
flachen und in Verlangerung Hotel
,Meerlust*

- im Suiden durch die Kreisstrale NVP 25 ,Am Bahn-
damm und

- im Westen durch die Gaststatte ,Terrasse am
Deich®

03. Das Baugebiet:
- Gemeinde Zingst; Gemarkung Zingst;
- Flur 2 - Flurstiick 31/2; - Flur 3 - Flurstiicke 284/4, 285/4

04. GroRe des Planungsgebietes:
Flur 2 Flurstick 31/2 6 079 m?
Flur 3 Flurstick 284/4 1 997 m?
Flurstick 285/4 2 180 m?
GesamtgréRe 10 256 m?
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- Verkehrsflachen - StraRe u. FuBweg ca. 825 m?
- Verkehrsflachen - Parkplatze ca. 3648 m?
- offentliche Grinflachen ca. 1200 m?
- Baulandflachen ca. 4583 m?
Gesamtflache 10 256 m?

05. Vorbereitender Bauleitplan:
Der Gemeinde Zingst liegt als Ort ein teilgenehmigter und
mit diesen genehmigten Teilen wirksam gewordener vorbe-
reitender Bauleitplan - Flachennutzungsplan - vor.
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr.10 ist eine
Teilflache einer ausgewiesenen gemischten Bauflache nach
§ 1 Abs. 2 BauNVO dieses teilwirksamen Flachennutzungs-
planes.
Diese Teilflache soll im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu einem Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 BauNVO, in dem
eine o6ffentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs.1 Nr.11 Bau-
GB mit der Zweckbindung - Offentliche Parkflache - vorge-
sehen ist, entwickelt werden. Bei diesen zweckgebundenen
Flachen handelt es sich jedoch nicht nur (wenn auch im For-
dergrund stehend) um die Flachen eines 6ffentlichen, zentra-
len Parkplatzes, sondern auch um die teilweise Ausweisung
von Parkmdglichkeiten fur Besucher- und Lieferverkehr auf
Grund der Struktur des geplanten Mischgebietes.
Die vor genannte Art der baulichen Nutzung entspricht daher
den Zielen des Flachennutzungsplanes, wobei die 6ffentli-
che Parkplatzflache als eine insgesamt geringfiigige und un-
erhebliche Abweichung anzusehen ist. Hinzu kommt, da® da-
mit eine im Flachennutzungsplan beabsichtigte Lenkung des
touristischen Individualverkehrs auf zentrale Parkplatze und
damit die beabsichtigte Entlastung der Ortsmitte weiter reali-
siert wird.
Der Grundgedanke der hier wirkenden Flachennutzungsplan-
ung und seine Bedeutung gehen also inhaltlich nicht verloren,
sondern foérdert durch die funktionellen Ausweisungen kommu-
nale Notwendigkeiten.
Hinzu kommt weiterhin, daf die geplanten Nutzungen Bestand-
teil einer sie umgebenen groflen gemischten Bauflache sind.
Zu einer guten gesamtheitlichen Funktionalitat der gesamten
gemischten Bauflache tragt die 6ffentliche Parkflache wesent-
lich bei.
Der stadtebauliche Wille in seiner Einwicklungabsicht wird nicht
beeintrachtigt, sonder noch unterstitzt.



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Seeheilbad Zingst
Centrum - Parkplatz Begriindung Bl.- Nr. 03

06.

Genauso verhdlt es sich mit der Tatsache, daf’ die stid6stli-
che Flachenspitze der vorliegenden Planung in einer absolut
minimalen FlachengréRe eine als Grinflache nach § 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB mit der Zweckbindung - naturnahe Griinflache -
ausgewiesene Flache liberdeckt. Die betreffende Flache hat
eine GréRe von ca. 150 m?2. Das sind 1,5% der Gesamtflache
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10.
Erwahnt werden muf3, da im Bebauungsplan die betreffende
uberplante Grunflache gleichfalls als Grunflache festgesetzt ist.
Es kann also davon ausgegangen werden, daB sich das Plan-
ungsgebiet in das Entwicklungsgebot gemaR § 8 BauGB ein-
ordnet.

Planungsziele:

Die Gemeinde Seeheilbad Zingst beabsichtigt mit der vor-

liegenden Planung eine Flachennutzung, die voll in Ein-

klang mit den umfassenden Erfordernissen des Ortes in die-
sem Bereich steht.

Es soll erreicht werden, dal

- eine nachhaltige ordnungsgemaéRe stadtebauliche Neu-
ordnung durch sich in die unmittelbare umgebenen bauli-
che Umwelt einordnende und gestalterisch aufzuwertende
zu erhaltenden Baukérper durchgesetzt,

- der seit Jahren vorhandene stadtebauliche Missstand in
Form der nicht mehr genutzten und leer stehenden Ge-
baude der ehemaligen Wasserwirtschaftsdirektion
Zingst in der direkten Lage an der Strandstrae und zum
Strand selbst beseitigt,

- diese brachliegenden Flachen einer sinnvollen Wieder-
nutzung zugefuhrt,

- die empfindliche Stérung der Infrastruktur in diesem Be-
reich aufgehoben,

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Boden-
nutzung gewabhrleistet,

- eine wesentliche Verbesserung der Umwelt im konkreten
Fall gesichert,

- Voraussetzungen zur Errichtung von Wohn- und Arbeits-
statten sowie der Bereitstellung von Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen, die sowohl den Bewoh-
nern selbst als auch der touristischen Entwicklung dienen,
geschaffen und

- dringend benétigte Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert
werden.
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07.

Weiterhin soll erreicht werden, daf3

- wie in allen saisonal benutzten Orten - die groRen Proble-
me des ruhenden Verkehrs und die damit verbundene er-
hebliche Stérung der innerértlichen Bereiche entsprechend
der Entwicklungskonzeption ,Ruhender Verkehr“ der Gemein-
de Zingst vom 21.02.1996 schrittweise gemildert werden.
Dem Zielverkehr in Richtung Strand soll hier die Méglichkeit
gegeben werden, diesen strandnahen Parkplatz anzuneh-
men und somit verhindert werden, daR® der Suchverkehr die
innerértlichen Zentrumsbereichen stort.

Dieses Erfordernis wird durch die Ausweisung der ortsna-
hen StraRenverkehrsflache mit der Zweckbindung - Offent-
liche Parkflache - nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf einem
Teil des Gelandes der ehemaligen Wasserwirtschaftsdirek-
tion zielstrebig fortgefihrt.

- die umfassende Funktionalitat der laut wirksamen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen gemischte Bauflachen weiter ver-
bessert wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seeeilbad Zingst hat
am 06.07.2000 den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 10 mit dem Ziel gefaf3t, unter vor genannten Ge-
sichtspunkten das Baurecht zur Bebauung der unter Punkt

02 beschriebenen Flache zu schaffen.

Planungsgrundsitze:

Die zu Uberplanende Flache befindet sich in im westlichen Be-
reich der Ortslage direkt an der Seestrale, also in unmittelba-
rer Nahe des Strandes. Sidlich wird die zu Uberplanende
Flache von der Kreisstral3e K 25 tangiert.

Das Gelande sich als ungeordnetes Gelande dar, auf dem sich
zum groRten Teil desolaten seit Jahren leer stehenden Verwalt-
ungs- und untergeordnete Nebengebaude befinden.

Lediglich eine Lagerhalle, die zur Zeit zur Lagerung von Strand-
kérben und deren Reparatur dient, ist erhaltenswirdig.

Zur Sicherung einer nachhaltigen geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung macht sich die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplanes, hier Bebauungsplan Nr. 10 - Centrum -
Parkplatz -, erforderlich.

Es soll erreicht werden, daf3

- das betreffende Gebiet einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt wird,
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08.

09.

10.

- der entstandene Schandfleck direkt an der Strandstralle, der
auch als solcher von den Benutzern der KreisstralRe als solcher
bewusst wahr genommen wird, beseitigt wird,

- Voraussetzungen fir die Befriedigung der speziellen Bedirfnis-
se der Bewohner und der Urlauber in diesem Bereich der Ge-
meinde geschaffen,

- die Weiterentwicklung des strandnahen Ortsbildes und

- durch die Errichtung einer niveauvollen strandnahen Parkflache
die direkten Zentrumsbereiche verkehrlich entlastet werden.

Es ist geplant, die Mischgebietsteilflaichen A als Flache fir die Er-
richtung eines Imbisses mit gehobenem Niveau und B fiir die Er-
richtung einer Freizeiteinrichtung/Spielhaus/kulturelle Einrichtung
Zu nutzen.

Die vorgenannten Funktionen der genutzten Lagerhalle (Bau-

feld B) haben zur Zeit noch Bestandsschutz. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Art und zum MaR der baulichen
Nutzung lassen entsprechend dem Nutzungserfordernis fiir Misch-
gebietsflachen den Umbau bzw. die Errichtung von ca. 8 Woh-
nungen zu.

Die Mischgebietsflache des Bebauungsplanes ist Bestandteil ei-
ner im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zingst aus-
gewiesenen gemischten Bauflache mit einer GréfRe von ca. 2,8 ha.
Die Gemeinde Zingst geht davon aus, daR innerhalb dieser ge-
samten gemischten Bauflache ein gleichberechtigtes ausgewo-
genes Miteinander der Nutzungsarten Wohnen und nicht stéren-
des Gewerbe entsprechend dem kommunalen Erfordernis der
Gemeinde Zingst erreicht wird.

Eigentumsverhiltnisse:

Die Flache des Planungsgebietes befindet sich in kommunalem
Eigentum. Die Gemeinde Zingst hat diese Flache kauflich erwor-
ben, wobei die Eintragung in das Grundbuch noch nicht gesche-
hen ist.

MaRnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens:
Aufgrund der unter Punkt 08 dargestellten Eigentumsverhaltnisse
sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.10 bodenordnen-
de MaRnahmen nach §§ 45 - 84 BauGB nicht erforderlich.

Topographie des Geldndes:
Bei der Flache des Planungsgebietes handelt es sich um re-
lativ ebenes Gelande.
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Das ortlich aufgenommene Hohennetz weist Héhen von 0,74
bis 1,26 tGber HN auf.
Die tiberplante Flache ist also gut bebaubar.

11. Stiadtebauliche Entwicklung:

11.1 vorhandenen Situation
Die vorhandene stadtebauliche Situation ist durch die das
Planungsgebiet umgebene historisch gewachsenen bauliche
Umwelt gepragt.
Diese umgebene Bebauung befindet sich vor allem rechts
und links der Baullicke entlang der Seestral3e. Sie stellt sich
als kleinteilige als Pensionen errichtete Gebaude in einge-
schossiger Bauweise mit ortstypischen steilen Satteldachern
und einer Eindeckung mit Dachziegeln dar.
In der weiteren Umgebung (stidlich der angrenzenden Kreis-
straRe) sind Ferienhduser in ahnlicher Bauweise und Gestalt,
jedoch mit geringerer Baumasse fiir den stadtebaulichen Raum
wirksam.
Das erhaltenswerte Gebdude der Lager- und Ausstellungshalle
ist relativ hoch und verfiigt Giber ein flach geneigtes Satteldach
mit einer Eindeckung aus grauen Wellasbestbetonplatten.

11.2 Stadtebauliche Zielstellung
Die beabsichtigte Bebauung an der Strandstrale soll sich den
Gebaudeabmessungen der Nachbarbebauung in seiner Flache
anpassen.
Die Hohenentwicklung der kiinftigen Baukdrper soll durch die
Anordnung eines flachgeneigten Satteldaches im Gegensatz
zur Nachbarbebauung méglichst gering gehalten werden.
Es soll dadurch entlang der Bezugsachse Strand - Offentliche
Parkplatzflachen - eine betonende Situation (Torhaussituation)
geschaffen werden.
Damit soll eine fir diesen Bereich des Ortes typische und unver-
wechselbare Gestaltung des Ortsbildes erreicht werden.
Durch die gewahlte einheitliche Struktur des Bedachungsmate-
rials (Dachziegel) wird die vorhandene Dachlandschaft erganzt
und im Bereich der zu erhaltenden Halle (Baufeld B) sogar
aufgewertet.
Durch die im Teil B festgesetzten Dachneigungen (10 bis 20%)
wird nicht nur als stadtebauliches Ziel die besondere ,Torhaus-
situation” sondern auch eine gewisse Einheitlichkeit der Dach-



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Seeheilbad Zingst
Centrum - Parkplatz Begriindung Bl.- Nr. 07

formen innerhalb der Baufelder A bis C und der beabsichtigte
Erhalt von historisch gewachsener Bebauungsstruktur erreicht.
Die kuinftigen Parkplatzbenutzer und Anwohner stidlich der
KreisstraBe kénnen in direkter Fiihrung tUber die 6ffentliche
Straenverkehrsflache und den éffentlichen FuBweg direkt
zum Strand tber den dort direkt befindlichen Strandiibergang
(oder nur zur StrandstraRe) gelangen.

Die Benutzer der KreisstralRe bemerken nach der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ein wesentlich verbessertes
Erscheinungsbild der urspriinglich 6den, jedoch mit den fir
Zingst weiterhin als typisch geltenden Baukérperformen und
Bebauungsstrukturen, aufgewerteten Flache.

12. MaR der baulichen Nutzung:
Mit den inhaltlich im Punkt 11 genannten und erlauterten Plan-
ungsabsichten und den daraus abgeleiteten Festsetzungen
wird eine ordnungsgemale, nachhaltig wirkende stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den beabsichtigten Zielen gesichert.

12.1 Grundflachenzahl:
Entsprechend dem Planungserfordernis und der beabsichtig-
ten Zielstellung werden die Grundflachenzahlen in Abhangig-
keit der in der Baunutzungsverordnung festgelegten Ober-
grenzen des Males der baulichen Nutzung und in Abhangig-
keit der max. zu versiegelnden und bebaubaren Flachen fest-
gesetzt.
Mit der Festsetzung der max. zuldssigen Grundflachenzahl
fur Mischgebiete mit 0,6 soll erreicht werden, daB sich die
kiinftig zuldssigen Gebaude nachbarschaftlich einfigen und
die erforderliche Zielstellung zur Erreichung der notwendigen
Baumassen, auch im Zusammenhang mit erforderlichen bau-
lichen Anlagen und Anlageteilen auf dem Grundstiick der ge-
recht werden.
Sie kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

12.2 H6he der baulichen Anlagen:
Die Festsetzungen zu den max. zuldssigen Firsthéhen der ein-
zelnen Baufelder unterliegen stadtebaulichen Gesichtspunkten
und Planungsabsichten.
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Sie beziehen sich auf HN. Der Bezugspunkt (OK H6henbolzen)
ist in der Planzeichnung dokumentiert und kann dort entnom-
men werden.

12.3 Vollgeschole:
Die Anzahl der festgesetzten max. zulassigen Voligeschofe fuldt
gleichfalls auf stadtebauliche Erfordernisse.

13. Art der baulichen Nutzung:
Die in der Planzeichnung - Teil A - dargestellten und benannten
Baufelder sollen zu einem ,Mischgebiet‘ nach § 6 Abs. 1 BauNVO
entwickelt werden.
Vergniigungsstétten, die im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aullerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wer-
den nicht zugelassen.
Es besteht aus stadtebaulich - funktioneller Sicht nicht die Ab-
sicht und das Erfordernis.

14. Immissionsschutz:
Zur Einschéatzung der zu erwartenden Immissionen und zur Ge-
wahrleistung der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften erfolg-
ten durch den TUOV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co.
KG, Trelleborger StraRe 15, 18 107 Rostock, schalltechnische
Untersuchung.
In dem vorliegenden Gutachten vom 10.07.2003 erfolgte eine
prognostische Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmis-
sionen, die durch die geplanten Nutzungen an den maRgebli-
chen Immissionsorten in der Nachbarschaft hervorgerufen wer-
den.
Die Berechnungen des Gutachtens zeigen, dal bei dem vorge-
sehenen Betrieb der geplanten Nutzungen die gebietsabhang-
igen Richtwerte im Tag- und Nachtzeitraum an schutzbedrftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft in jedem Fall unterschreiten wer-
den.
Zur Nutzungseinschrankung der Benutzbarkeit der Parkflachen
und damit zur Sicherung der Einhaltung der Richtwerte in der Zeit
von 22.00 bis 6.00 Uhr werden technische oder bauliche MaR-
nahmen MaRnahmen zur Einhaltung des Gesamtschallleistungs-
pegels im Teil B - Text - festgesetzt.
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15. Altlasten:

16.

Im Zuge der Anderung und Ergénzung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Seeheilbad Zingst wurden alle im Ort vor-
handenen altlastverdachtigen Flachen auf der Grundlage des
Altlastenkatasters der Kreisverwaltung erfaft.

In genanntem Kataster ist ein keine Altlast bzw. kein Altlastver-
dacht erfalt.

Sollten wider Erwarten Anzeichen fiir schadliche Verunreinig-
ungen des Bodens (Farbung, Geruch) vorgefunden werden,
werden diese umgehend dem zustandigen Fachgebiet der
Kreisverwaltung Nordvorpommern zur weiteren Entscheidung
angezeigt.

Natur- und Landschaftspflege:

Nach der Berdaumung der abzubrechenden desolaten Hochbau-
ten und der Entsiegelung der betreffenden Flachen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 wird das Gelénde neu
geordnet.

Als Ausgleichsflachen werden Griinflachen mit ortstypischen
Baum- und Strauchpflanzungen geschaffen.

Der dazu erarbeitete Griinordnungsplan beriicksichtigt die natr-
lichen Situation und die zu realisierenden Manahmen. Diese
MafRnahmen werden im Planteil A - Planzeichnung - und Teil B

- Text - festgesetzt.

17. UVP - Pflichtigkeit nach dem Gesetz iiber die Umweltver-

traglichkeitspriifung (UVPG):

Die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVW) soll zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen sicherstellen,
da Auswirkungen von éffentlichen und privaten Vorhaben auf
die Umwelt frihzeitig ermittelt, umfassend beschrieben und be-
wertet werden.

In der Anlage 1 zum UVP-Gesetz sind die Vorhabenarten auf-
gefiihrt, die in den Anwendungsbereich des Gesetzes fallen.
Grundsétzlich ist dabei zwischen Vorhaben zu unterscheiden,
die zwingend einer UVP unterliegen und solchen Vorhaben,
wenn eine Vorprifung des Einzelfalles ergibt, daf erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen hervorgerufen werden kénnen.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich gem. Anlage 1,
Spalte 2 der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des Gesetzes
tber die Umweltvertraglichkeitspriiffung um ein nach Nr. 18.4.2
im Einzelfall allgemein vorzupriifendes Vorhaben nach § 3c
Abs. 1 UVPG.
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18.

Das ist deshalb der Fall, weil zu der Giberplanten Parkplatzflache
mit ca. 5 570 m? (PlanstraBe A, Parkplatze und Fahrgassen, 6f-

fentliche Gruinflachen) die in den angrenzenden Mischgebiets-
flachen PKW- Stellflachen mit ca. 1 495 m? bericksichtigt werden

mussen. Es handelt sich in dem Fall um ein so genanntes ,kumu-
lierendes Vorhaben“ gem. § 3b Abs. 2 UVPG.

Bei der tiberschlaglichen Priifung der Kriterien nach § 3c UVPG
mit Anlage 2 wurde festgestellt, dal® weder eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung noch zur Aufnahme eines Um-

weltberichtes in den Bebauungsplan gegeben ist.

VerkehrserschlieBung:

Mit der Festsetzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen

wird eine ordnungsgemafe VerkehrserschlieBung der Bebau-

ungsplangebietes sichergestellit.

18.1 Offentliche ErschlieBungsstraBen

Das gesamte Planungsgebiet ist von der Kreisstralle NVP 25 tber
eine bereits existierende Zufahrt durch Kraftfahrzeuge zu errei-
chen. Uber diese Zufahrt erhalt die innere ErschlieBungsstrale
ihrer Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz.

18.2 Innere ErschlieBungsstralle

Die innerer ErschlieBungsstraf3e (PlanstraBe A) ist als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache mit der Zweckbindung - verkehrsberuhig-
ter Bereich - festgesetzt.

Der Regelquerschnitt der Planstrale A, der Fahrgassen des 6f-
fentlichen Parkflachen und das auf dem Baufeld A festgesetzte
Fahrrecht zugunsten des Lieferverkehrs und Abfallentsorgung
sind so dimensioniert, dal sie den Nutzungsanforderungen ent-
sprechen.

Uber die PlanstraBe A, das v. g. Fahrrecht und die Fahrgasse
der offentlichen Parkflachen ist ein Wenden des Lieferverkehrs
und der Mullzeuge ohne ein RickstoRen mdglich.

Zur Vermeidung von Ein- und Ausfahrten zum Planungsgebiet
von der Seestralle und zur Vermeidung einer héheren Ver-
kehrsbelastung wurden durch die Anordnung von planungsrele-
vanten Planzeichen die gesamte Planungsgebietsbreite entlang
der v. g. StraRe Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

18.3 Verkehrsberuhigter Bereich

Die innere ErschlieBungsstraBe (Planstral’e A) ist als verkehrs-



Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Seeheilbad Zingst
Centrum - Parkplatz Begriindung Bl.- Nr. 11

beruhigter Bereich festgelegt. Damit kénnen die FuRganger und
der Fahrzeugverkehr die Fahrbahn gleichberechtigt gemeinsam
benutzen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend dieser Anfor-
derung nach den geltenden Richtlinien ausgebaut. Es handelt
sich dabei konkret um das Anordnen von Pflanzschalen und
Pflanzkiibeln unterschiedlichster Art in bestimmten Bereichen
der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Eine gesetzlich vorgeschriebene Beschilderung wird in Abstimm-
ung mit den Verkehrsbehérden angeordnet.

18.4 FuBweg

Der FuBweg - Planstral3e B - ist eine offentliche StraBenver-
kehrsflache mit der Zweckbindung - FuRganger -.

Durch ihn wird den Benutzern der 6ffentlichen Parkflache un-
ter Nutzung des verkehrsberuhigten Bereiches - PlanstraBe A -
mdglich zur Strandstrale oder liber den vorhandenen Strand-
tbergang zum Strand zu gelangen.

18.5 Ruhender Verkehr

- Fur den ruhende Verkehr der Baufelder A, B und C werden ent-
sprechend den Erfordernissen auf ihnen selbst Flachen fir
Stellplatze ausgewiesen.

- Offentliche Parkflachen werden tiber den Bedarf von Besucher-
und Lieferverkehr fir die Bauflachen selbst hinaus auf Grund
der Struktur des geplanten Mischgebietes innerhalb des Bebau-
ungsplanes ausgewiesen.

Sie dienen vor allem dem unter Punkt 06, Seite 3, genanntem
Planungsziel.

Die Parkordnung einschlieRlich der Zu- und Ausfahrt sowie die
Nutzungsbeschrankungen der Parkplatze fir Behinderte werden
gemal Anordnung der Stralenverkehrsbehérde geman § 45
Abs. 3 StVO mit amtlichen Kennzeichen gekennzeichnet.

19. Stadttechnische ErschlieBung:
19.1 Wasser-, Gas -, Elektroenergie - und fernmeldetechnische

Versorgung
Die Anschlusspunkte der betreffenden Medien befinden sich
direkt an den Grenzen der Baufelder in der Seestralle.

19.2 Léschwasserversorgung

Léschwasser kann in Absprachen mit der értlichen Feuerwehr
aus dem ca. 60 m entfernt befindlichen Oberflurhydranten Ek-
ke SeestralRe / Darfer Weg oder aus dem Unterflurhydranten
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Ecke FriedensstralRe / Bahnhofstralle enthommen werden.

19.3 StraRenbeleuchtung
Die Beleuchtung der éffentlichen ErschlieBungsstralle, des
FuBweges und der Parkflache geschieht entsprechend der
gesetzlichen Regelungen.

19.4 Abwasserableitung
Der Anschlusspunkt fir den Anschluf3 firr die ordnungsgemas-
se Ableitung des Schmutzwassers der Baufelder B und C be-
findet sich direkt am Grundstiick im Bereich der Einfahrt An-
bindung der inneren ErschlieBungsstralle an die KreisstralBe
NVP 25.
Dorthin fuhrt auch die Schutzwasserleitung des Baufeldes A,
deren Lage und Bewirtschaftung durch ein entsprechendes
Leitungsrecht nach Planzeichnung gesichert ist.

19.5 Regenentwasserung
Die Ableitung des Regenwassers der Baufelder B und C erfolgt
direkt in den stral3en begleitenden Graben der KreisstralRe NVP 25.
Das Baufeld A und die Parkplatzflachen werden an die durch
Leitungsrecht festgesetzte unterirdische Regenentwasserungs-
leitung angeschlossen.
Es handelt sich um eine bereits vorhandene kommunale Regen-
entwasserungsleitung, die von der Seestralle liber das Planungs-
gebiet zur Kreisstrale NVP 45 - Am Bahndamm - fuihrt. Sie tGber-
nimmt bereits jetzt (und auch kiinftig) die ordnungsgemaRe Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers der Seestralle.

19.6 Der anfallende Haus- und Sperrmiill wird nach Satzung tber die
Abfallwirtschaft des Landkreises Nordvorpommern ordnungs-
gemal entsorgt.

Ein Wenden oder ZuriickstoRen ist dabei nicht erforderlich, da
durch ein in der Planzeichnung verankertes Fahrrecht ein Um-
fahren von Stell- und Parkplatzen méglich wird.

Die konkrete Netzgestaltung der einzelnen Medien erfolgt in jedem
Fall erst nach der Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungs-
planes.
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20. Kostenschitzung (brutto):

20.1 VerkehrserschlieRung 510 000,00 €

20.2 Stadttechnische Versorgung 26 000,00 €
Wasser, Beleuchtung

20.3 Stadttechnische Entsorgung 20 000,00 €
Regenwasser und Schmutzwasser

20.4 Landschaftspflegerische MaRnahmen 49 000,00 €

20.5 Nebenkosten 90 000,00 €

20.5 Gesamtkosten ' 695 000,00 €

Die Kosten zur Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektroenergie
und Fernmeldetechnik werden nach der gangigen Praxis durch die
betreffenden Versorgungsunternehmen auf der Grundlage von Er-
schlieBungsvertragen mit der Gemeinde Ubernommen und sind hier
nicht aufgefihrt.

Seeheilbad Zingst, den 41,793..2004, \




