Satzung der Gemeinde Zingst liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Centrum-Parkplatz"

graambel Auf der Grundla 3ge des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,228), wird durch die Beschlussfassung der
emeindevertretung vom12.93. 24 Adolgende Satzung der Gemeinde Zingst Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Centrum Parkplatz" fiir das Gebiet stidlich der "SeestraBe" und ndrdlich der Kreisstrake NVP 25 "Am Bahndamm" umfassend die Flurstiicke 31/17 der Flur 2 und 285/6 der Flur 3 der Gemarkung Zingst, Gemeinde Zingst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 vom 12.03.2004
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Plangrundlage: Lage- und Héhenplan
Dipl.-Ing. U. Zeh vom 23.01.2017

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 8. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S
1057).
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet "Fremdenverkehr" dient der Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften, Museen fiir Kinder mit
Experimentier- und Spielflachen im AuBenbereich und Multimediahallen.

(2) Im Sondergebiet "SO 1" sind zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften mit Terrassen zur AuBengastronomie

- Museen fiir Kinder mit Experimentier- und Spielfléchen inkl. Spielgeraten im AuBenbereich

- Spielpléatze mit Spielgeraten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

(3) Im Sondergebiet "SO 2" sind zulassig:

- Museen fiir Kinder mit Experimentier- und Spielflachen im Auenbereich (u. a. in Form von Gebauden in Leichtbauweise,
die mit einer Fassadenverblendung bis zu einer Hohe von rund 7,50 (iber Oberkante Gelédnde und einer vorgesetzten
Balkonanlage versehen werden) sowie Spielgerate und ein Laden, der der Versorgung des Gebiets dient.

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

(4) Im Sondergebiet "SO 3" sind zuléssig:

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

- Stellplatze

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) In den Sondergebieten "SO 1" und "SO 2" ist fiir Flachenversiegelungen von Spielflachen und Wegefiihrungen eine Erhéhung
der bebaubaren Flache bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

(2) In den Sondergebieten ist die Firsthdhe bezogen auf NHN (DHHN92).

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) In Bereichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich in die Strale K 25 "Am
Bahndamm") sind Einfriedungen und Bepflanzungen lber 0,70 m Hohe {iber Oberkante der Fahrbahn nicht zuléssig.

4, Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (wie z.B. Flachenversiegelungen, Gerate fiir Experimentier- und Spielflachen,
Container und Wege) und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinflaichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fldchen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) Die Baume im Geltungsbereich sind zu erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen. Diese Festsetzung gilt auch fir Bdume, die
nicht dem Schutz der ,Satzung der Gemeinde Seeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes
(Gehdlzschutzsatzung vom 19.06.2004) bzw. dem NatSchG M-V unterliegen.

Folgende Arten der Qualitat ,Hochstamm, STU 16/18 cm, 3*v sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Silberweide (Salix alba).

Im Bereich der o6ffentlichen Parkfléche sind die Baumarten Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus) als
freiwachsenen Béume ohne spateren Formschnitt zu pflanzen.

6. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Zur Einhaltung der Orientierungswerte hinsichtlich des Schallschutzes gemaR der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
werden folgende aktive LarmschutzmaRnahmen fiir die Sondergebiete "SO 1" und "SO 2" festgesetzt:

Innerhalb der in der Planzeichnung als "Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder

fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen" festgesetzten Flache werden folgende MaRnahmen
festgesetzt:

Der westliche Kinderfreiflachenbereich im Sondergebiet "SO 1" ist durch eine 3,20 m hohe Mauer als Schallschutz von dem westlich
an den Geltungsbereich grenzenden Mischgebiet abzuschirmen. Weiterhin ist ein Teil dieser Flache zu iiberdachen (Dachbreite >
2,70 m, Dachhdhe ansteigend auf 4,00 m). Der Ubergang Mauer/Uberdachung ist schalldicht auzubilden. Nérdlich und stidlich sind
die Mauer und die Uberdachung schalldicht an die benachbarten Gebaude anzuschlie®en. Der Schallddmmwert der Mauer und der
Uberdachung muss mindestens 20 dB betragen.

7. Zuléssigkeiten bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bahnflachen - Zwischennutzung

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Zufahrt von der KreisstraBe NVP 25 "Am Bahndamm" bis zum Zeitpunkt der Wiederaufnahme
des Bahnbetriebs zuldssig. Die Zufahrt ist im Falle des Wiederaufbaus der Bahnanlage zu entfernen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die ,Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst lber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplétze fiir Kfz sowie Uber die
finanzielle Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fiir Kfz' (Stellplatzsatzung vom 14.09.2006 sowie 2.
Stellplatzsatzung vom 01.06.2018) ist im Plangebiet nicht anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutz

Fiir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden (z.B. Vogel
oder Gebéude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau,
Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebéuden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und -pflegearbeiten sind
gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulédssig. Zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen des potentiellen Teillebensraumes von Flederméusen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im
Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden
gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist iiber eine
Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

Gemeindliche Satzungen
Fir den Planbereich gilt ergénzend die Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und
Heckenbestandes) der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst.

Bodendenkmaéler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemag § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise

Immissionsschutz

(1) Aus Griinden des Schallschutzes ist gem. der Baugenehmigung der “Errichtung von 177 Parkplétzen® Nr. 0318/04 des Land-
kreises Nordvorpommern vom 25.04.2004 eine Nutzung der offentlichen Parkflache zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.
(2) Im "SO 1" ist die Nutzung der Terrasse nur bis 22:00 Uhr zuldssig (gem. der Baugenehmigung der "Errichtung zweier
Mehrzweckgebaude als "Zingster Kinderwelt" inklusiv AuRenanlagen und eines Lagergebéudes™ Nr. 0541/03 des Landkreises
Nordvorpommern vom 14.10.2003).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2015. Der Aufstellungsbeschluss wurde
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentllchk h»-§'3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der Planvorentwurfsunterlagen in der
Zeit vom 16.05.2017 bis zum 20.06. 2 diaiﬁi’gréf&h \orden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster

Strandboten* am 05.05.2017. /Q : \ 2\;\..
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Zingst, den Q Y.09. 04%
4. Die von der Planung beriihrten Behorden" 'onstrg\e\a Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.05.2017 zur

Abgabe einer AuBerung gemaR § 4 Abs 1 BauGB aufgefordert .
Zingst, den 2 Yo 9 QOA% A\ Slegel Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) gemafs § 3/Abs 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt. /S YO\

Blirgermeister

Zingst, den 4. 09. 2048 ’
\ Py /

der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 11.06.2018 bis zum 10.07.2018 wahrend folgender Zeiten
- montags 8:00 Uhr = 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr = 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr = 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr = 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr
in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshéger StraRe 1, 18374 Zingst und auf der Internetseite der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsftist von jedermann abgegeben oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kdnnen, am 01.06.2018 ortsiiblich im ,,Zi‘ng§,t\c{rr_8tr?pd\b§1“ bekanntgemacht worden.
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abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten, den 20, & 7&

gebilligt.

Zingst, den 24.09.0048
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eingesehen werden kann und Uber den Inh k 2u erhalten ist, sind ¢ (Zingster Strandboten” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung de stzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir

das Land Mecklenburg-Vorpommern /@()bM-V ) wurde ebenfalls hingewiesen.
. p/ﬁ;’)
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Der Bebauungsplan ist mit Ablauf désG’S'MmKr getreten.
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