TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1} Grundfchenzahl: Uberschreitung mil unterirdischen Bauteilen (§19(4) BauNVD)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche im Sinne des § 19(4) BauNVO iiber das angegebene
Mal von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fir leilversiegelte Flachen,

Bauzone Za: Abweichend von Satz 1 darf in der Bauzone 2a die zulassige Grundflache mit
unterirdischen Gebdudeteilen, sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten
(durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0,8 dberschritten werden.
1.1.2) Geschossflichenzahl

a) Anrechnung von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Nicht-Viollgeschossen
mit einer lichten Héhe von mindestens 2,3 m einschliefllich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume
und einschlieflich ihrer Umfassungsmauem ganz mitzurechnen (§20(3) BauNVO).

b) Tiefgaragenbonus

Die zuldssige Geschossfldche ist in Bauzone 2a um die Halfte der Flache notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GFZ von 1,2 zu erhShen,

¥ M | der Voll

In Bauzone 2a ist ein zusitzliches Vollgeschoss zuldssig, sofern dieses als Staffelgeschoss mit
flachem oder flach geneigtem (maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefilhrl wird, das auf mind,
80% der AuBenwandldnge mindestens 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der Fldche des darunter
liegenden Geschosses umfasst.

1.1.4) Bezugspunkt Firsthdhe

Bezugspunkt ist die Mitle der befestigien Verkehrsfidche (Fahrbahn) in der Mitte des Gebdudes.

1.1.5) Héhenl Erdi h

Die Hihenlage des Erdgeschosses (Fertigfullboden) darf maximal 0,5m Ober der an das Grundstiick
angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem Gebdude zugewandten
Grenze der Verkehrsfliche in der Mitte des Gebaudes).

1.2] Bauweise [ iiberbaubare Grundstiicksfche (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGRB)

I.2.1) abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es
dirfen Einzelhduser bis zu folgender Lange errichlet werden

- al6 16 m Lange - a25 25mlLange

1.2.2) Baugrenze (§23(3, 5] BauNVO)]
Eine Uberschreitung der strallenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO

einschlieftlich oberirdischer Garagen, Carports oder Stellpldtze sowie mit baulichen Anlagen, die nach _—~

§ 6 (6,7) LBauQ M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen
Abstand zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie

- in Bauzone 2a von mindestens 2m, - in Bauzone 4b von mindestens 3m

einhalten. Abweichend hiervon ist im Bereich des Deichschutzstreifens (Planzeichen 10.02.00) entlang
der Seestrafie sine Uberschreitung der Baugrenze nur mit Nebenanlagen, die keine Geb&ude /
Uberdachung darstellen, zulassig.

In Bauzone 3 ist eine Uberschreitung der strallenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen als Gebéude
einschliefilich oberirdischer Garagen und Carports unzuldssig, mit sonstigen in Satz 1 genannten
Anlagen ist eine Uberschreitung der strallenseitigen Baugrenze zuldssig, sofem diese einen Abstand
zur festgesetzien Strallenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten.

Die Baugrenzen dirfen seitlich und riickwdrtig mit unterirdischen Bauteilen dberschritten werden,
ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9{1) Nr.25b BauGE.

1.3) Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsfiichen (& 9 (1) Nr.11 BauGE)

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zulassig. Auf einem Grundstiick ist
jeweils nur eine Zufahrt zulassig.

.4} Ausnahmen fir bestehen dude 1(1) BauGB

1.4.1) GRZ

Fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuléssig ausgewiesenen GRZ bis zu einer
GRZ von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundflache (GR) durch die Malknahme nicht
erhéht wird.

1.4.2) Zahl der Vollgeschosse

Fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofem die
vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert wird.

1.4.3) Uberbaubare Grundsticksfidche

Fiir Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden, sofern die vorhandene
Kubatur des Gebaudes nichl wesentlich verandert sowie die Grundilache nichl erweitert wird.,
Mutzungsanderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen und Emeuerungen bleiben in diesem Fall
ausgeschlossen.

1.4.4) Bauweise

Fiir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreilung der festgesetzten maximalen Gebaudelange
zugelassen werden, sofern die derzeitige Geb&udelinge nicht vergréiert wird. Ermeuerungen bleiben
in diesem Fall ausgeschlossen.

L linordnun Anahmen

I.5.1) Grilnordnungsmafnahmen als Pflanz- [ Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB

Die in der Planzeichnung (Teil A} zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang im Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen. Der
Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1) Dac Itun

Fir Bauzone 3, 4a, 4b:

Gebaude sind mit geneigten Dachem mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sallel-, Walm- und
Kriippelwalmdach auszufihren, Satz 1 gilt nicht fir Décher von Nebengebiuden sowie von Anbauten.
Der First ist Uber der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden.Gauben miissen zum First einen
Abstand von min. 0,8m, zur Trauf einen Abstand von 0,5 m sowie zum Ortgang einen Abstand von
mind. 1,5m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechie). Die Summe der Breiten
aller auf einer geneigten Dachfliche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange nicht
(Iberschreilen,

1.2} Einfriedungen

Fir Bauzone 3, 4a, 4b:

Grundstucke sind gegeniiber Gffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Zuldssig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Hhe von max. 0,8m (Steinwall).

1il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

1.1} Bodendenkmaler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG
M-V (GVBIL M-V Nr. 23 vom 28,12.1993, 5, 975f.) die zustandige Unlere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaf §110SchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren Kénnen. Dadurch werden Verztigerungen der Baumalinahmen vermieden,
l11.2) Denkmale (DSchG M-V}

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand folgende Bau- und
Kunstdenkmale bekannt:

- Kirchweg, Kirche ,5t. Peter und Paul mit Friedhof, mit Portal, Glockenstuhl, Glocke 1 und Glocke 2

- Stortebekerstralie 7, Wohnhaus

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemalt § 7 (1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehdrde baw. gemai § 7 (6) DSchiG M-V
durch die zustandige Behirde zu genehmigen.

11.3) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils akluellen
Fassung:

- Gahﬁlgsc:hutzmtzfung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, Grife und Zah! der Stellplatze fir Kfz sowie dber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz)

- Erhallungssatzung (Satzung lber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
vom 14, Marz 1996)

1.4 schutz

Fiir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht
ausgeschlossen werden (z.B. Vigel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse).
Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall-
und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zuldssig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des polentigllen Teillebensraumes van
Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum
zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder
Sanierung wird hingewiesen.

L5} Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen festgestelll (wie
unnatiifliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall {LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des LK Mordvorpommem-Riigen umgehend zu informieren. In Abhdngigkeil dieser
Untersuchung ist dber gine Verwertung bzw. Beseiligung des Aushubmaterials zu entscheiden.

1] n / Bel ngsaniagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchiungsanlagen errichiet werden,
die die Schifffahrt staren, zur Verwechselung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irefiihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekiamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem
Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
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Bauzone 4b

SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 18
"Storiebekerstralie” als Bebauungsplan der Innenentwickiung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 22..4A4 AL folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften Nr. 18 "Stortbekerstrafie”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertrelung vom ?-EG"IA"’"'"J[#’ oy = T2l

Zingst, den 06.42 . A1Burgermeister g @)

. I'. -.r’{llﬁ |

- N
23 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem&f § 17 LPIG mit Schreiben voi—— #
07%.04. 42 _ iiber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. e

Zingst, den 06,43 AlBirgermeister _* / ﬁ:?

3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch Vorstellung und Erdrterung des Entwurfs des

—

Flans, bestehend aus Planzeichnung und Textliche Festsetzungen und der Begrindung, am ......70 ...
durchgefihrt.

Zingst, den — Birgermeister

4) Die Beharden und Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 0%..04. A2 nach § 4 (2) zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. e

Zingst, den 96.42.42 Bargermeister |, / ﬁ) ' g A

5) Die Gemeindevertretung hat am $4.93.42 _ den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung’ 13;{. ;
Festsetzungen, zur Auslegung bestimmit und die Begriindung gebilligt. N RS
il e

Zingst, den 06.4% AZ Burgermeister . Mﬁ) fn=ac—rd "'_1'I':]

&) Die Offentlichkeil ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, beﬁeﬁd_ﬁﬁ%/ o
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung, vom 22:94.42 bis zum 34.05542 .. wahn
folgender Zeilen :

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden, Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anrequngen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen oom 05,04, 42 { v,

e R xrw“;,\i“ﬂsmdt ‘?;'ﬂ.\qhaicr Stirandpete " ortsiiblich bekannt gemacht worden. EAN

Zingst, den 06.41.42 Birgermeister ' ]‘// -ﬁ ) TS -\ N

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur ermneuten Auslegung bestimmt und die Begrindur

Zingst, den 0641 .41 Birgermeister . ﬁj F WY '\
e rg - l/..' o 1 . |

/

8) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch dffentliche Auslegung des %MUrfs des Plans, bestehend aus

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung, vom 20.9%:42  bis zum 28.03. 47 "wah

folgender Zeiten —

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, s 0308 A2 S

st Ui hen Vew¥wwnd wetsblett T yaier 5t vun ol ortsdblich bekannt gemam_t-wdrdﬁp- A
T - — in

Zingst, den © L 0 ' Birgermeister o / @ = e =\

——==
e RHE B
y 51&

e 2

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit s
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 05.03. 42 swoie 22.44.42  am gepr

06.42.42 Bo i -
Zingst, den 1 Birgermeister 5 /' ‘@)

10) Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 12.9.2012 wird als richlig
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur g
rechisverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mafistab 1:1000 (aus dem urspringlichen Maﬁs@ 1

vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. Ll;f

Ribnitz-Damgarten, den { 72. 17 Obvi Zeh

11) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am 22.44.42 _ ;
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligl. e/ S \\

Zingst, den 86 .AZ. AL Blirgermeister .\ ¥, .

12) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wird hie

Zingst, den &, AL ABlirgermeister i I/.' @7 ==

i

13) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan aul Dauer wahrend der Dienststander an:
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am 03,42, 42 im -~
weadlichen Verkdwdunashlatt  Fingsler Strand bole” orisiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachunig ist auf die Geltefdmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechitsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeilurd-Erdschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden. P
Der Bebauungsplan ist =it _AeLawt in Kraft getreten. /4 SR T
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Zingst, den AY. AL.AL Burgermeister e I3 \oht T8\
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HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www sladt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
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