Satzung

tiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.18 "Stortebekerstralte" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13/13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.02.2014 folgende Satzung Uber die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 "Stértebekerstrale" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

§ 1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18
Stortebekerstrale® der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst in der Fassung vom 25.10.2012,
rechtsverbindlich seit Ablauf des 07.12.2012 (siehe Anlage 1).

§ 2) Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans werden im Punkt |.1 und [.2 wie
folgt neu gefasst: (Anderungen in Kursiv fett abgesetzt, Streichungen als solche sichtbar
belassen):

1.1) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung mit-unterirdischen-Bauteilen (§19(4) BauNVO)

a) Ausnahmsweise kann die zuldssige Grundfldche mit den Grundfldchen nicht
iiberdachter Terrassen (iberschritten werden, sofern die Gesamt-GRZ im Sinne des
Absatzes b) eingehalten wird.

b) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19(4) BauNVO ist
zuldssig

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,4

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 oder h6her um bis zu 50%.

Eine weitere Uberschreitung (iber das angegebene Maf} vor-50% hinaus ist unzulassig.
Dies gilt auch fir teilversiegelte Flachen.

Bauzone 2a: Abweichend von Absatz 1 darf in der Bauzone 2a die zuldssige Grundflache
mit unterirdischen Gebaudeteilen, sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten
(durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35cm), bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

1.1.2) Geschossflachenzahl
a) Anrechnung von Aufenthaltsrdaumen in Nicht-Vollgeschossen

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Nicht-
Vollgeschossen mit einer lichten Hohe von mindestens 2,3 m einschlieRlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungsmauern ganz
mitzurechnen (§20(3) BauNVO).

b) Tiefgaragenbonus

Die zuldssige Geschossflache ist in Bauzone 2a um die Hélfte der Flache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer GFZ von 1,2 zu
erhdhen.
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1.1.3) Zahl der Vollgeschosse

In Bauzone 2a ist ein zusatzliches Vollgeschoss zuldssig, sofern dieses als Staffelgeschoss
mit flachem oder flach geneigtem (maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefuhrt wird,
das auf mind. 80% der Aufenwandldnge mindestens 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der
Flache des darunter liegenden Geschosses umfasst.

1.1.4) Bezugspunkt Firsthche

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des
Gebaudes.

I.1.5) Hohenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5 m Uber der an das
Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem
Gebaude zugewandten Grenze der Verkehrsfléche in der Mitte des Gebaudes).

|.2) Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.\V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden
Abweichungen: Es diirfen Einzelhduser bis zu folgender Lange errichtet werden.
al6 16 m Lange
a25 25 m Lénge

|.2.2) Baugrenze (§23(3, 5) BauNVO

Eine Uberschreitung der straenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO einschlieBlich oberirdischer Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit
baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist
nur zuldssig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten Strafkenbegrenzungslinie

in Bauzone 2a von mindestens 2 m,

in Bauzone 4b von mindestens 3 m
einhalten. Ist keine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, gilt als Bezugspunkt die
gemeinsame Grundstiicksgrenze von Verkehrsfldche und Baugrundstiick.

Abweichend hiervon ist im Bereich des Deichschutzstreifens (Planzeichen 10.02.00)
entlang der Seestralbe eine Uberschreitung der Baugrenze nur mit Nebenanlagen, die
keine Gebaude / Uberdachung darstellen, zulassig.

In Bauzone 3 ist eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen als
Gebaude einschlielich oberirdischer Garagen und Carports unzuldssig, mit sonstigen in
Satz 1 genannten Anlagen ist eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze zulassig,
sofern diese einen Abstand zur festgesetzten Stralenbegrenzungslinie von mindestens

3 m einhalten.

Die Baugrenzen dirfen seitlich und rlckwartig mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten
werden, ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB.

b) Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans werden in den ortlichen
Bauvorschriften im Punkt I1.1 wie folgt neu gefasst: (Anderungen in Kursiv fett abgesetzt,
Streichungen als solche sichtbar belassen):
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11.1) Dachgestaltung

Fiir Bauzone 3, 4a, 4b:

www.stadt-landschaft-region.de

Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdach auszufiihren. Satz 1 gilt nicht fur Dacher von
Nebengebauden sowie von Anbauten. Der First ist (iber der Langsseite des

o SR e R - ¥ hoad I
- Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache

eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Giberschreiten.

§ 3) In-Kraft-Treten

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans tritt mit Ablauf des 07.03.44.. in Kraft.

Zingst, den 414.03.2.044
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Verfahrensvermerke

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.10.2013.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.2013 ortsiiblich durch
Verodffentlichung im ,Zingster -Strandbeten” bekanntgemacht.

—i

Zingst, den 21.02.2014 Siegel i / urgermeister

2.) Die fiir die Raumordnung und- L—an’é‘;!ésplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit
Schreiben vom 04.11.2013 (iber die Absicht, einen Bebauungsplan zu &andern, informiert

worden.
e

L4
Zingst, den 21.02.2014 Siegel / Birg€rmeister

3.) Die Gemeindevertretung hat am 24.10.2013 den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus den textlichen Anderungen der Festsetzungen, zur
offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindupg gebilligt.

Urd% ¢

4.) Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 04.11.2013 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
Y \

Burdermeister ' |

Zingst, den 21.02.2014 { Siegel

Zingst, den 21.02.2014 Siegel

5.) Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus den
textlichen Anderungen der Festsetzungen, sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom 19.11.2013 bis zum 19.12.2013 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- dienstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr

- mittwochs 8:00 Uhr = 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshager Strale 1, - Bau- und Liegenschaftsamt -, 18374
Zingst gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ‘
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Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen
und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unberucksichtigt bleiben kénnen, am
01.11.2013 ortsuiblich im ,Zingster-Strandboten” bekanntgemacht worden.

N Dk

Zingst, den 21.02.2014 { Siegel = j‘ Biirgermeister

'/
/

6.) Die Gemelndevertretung hat dle vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 06.02.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt werden.

Zingst, den 21.02.2014 Siegel Birgermeister

7.) Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsp!anes bestehend aus den textlichen
Anderungen der Festsetzungen wurde am 06.02.2014 von der Gemeindevertretung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom

06.02.2014 gebilligt. g
'_ \ /
[ A\

Zingst, den 21.02.2014 | Siegel ‘£ 2 Birdermeister

9.) Die 1. vereinfachte Anderung des'Bebauungsplanes, bestehend aus den textlichen
Anderungen der Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
L L

Birgermeister

Zingst, den 21.02.2014 Siegel

10.) Die Ausfertigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am07%.03.2049 im ,Zingster Strandboten”
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des OF. 03.2044in Kraft
getreten.

Zingst, den/l 4. 03. Q—O’f (1 Siegel

—
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