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Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.18 "Stértebekerstrale" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

20.10.3Q46. folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 18
"Stortebekerstralle” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne
Umweltprifung / Umweltbericht erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans in der Ursprungsfassung bzw. der
Fassung der 1. Anderung bleiben unverandert gultig.
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2. Anderung des Einfachen Bebauungsplans Nr. 18 ,,StortebekerstraBe*
Gemeinde Zingst
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1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Grundlagen

Die 2. Anderung erstreckt sich auf zwei kleine Teilflachen des insgesamt rund 10,22 ha groRen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18.

Die Teilflachen umfassen

- einen Bereich von 4.712 gm im Nordosten mit den Flst. 16/9, 16/8, 16/7, 13/2, 13/3, 13/1,
16/6, 14 teilw.) der Flur 3 sowie Flst. 362/6, 362/3, 365/1, 365/2, 365/3, 362/4, 362/5 der Flur 4,
Gemarkung Zingst (Teilflache Nord); gedndert werden

e die Uberbaubare Grundstlicksflache,

e die Abgrenzung zwischen Bauzone 4a und Bauzone 3,

e die Abgrenzung der Verkehrsflichen am Kurzen Weg, die Uberbaubare
Grundstlcksflache wird angepasst,

- einen Bereich von 4,.432 gm im Sudwesten mit den Fist. 80/2, 83, 329, 333 (teilw.), 88 (teilw.),
332 (teilw.), 331 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Zingst (Teilflache Sud); gedndert werden

e die Uberbaubare Grundsttcksflache,
e die Abgrenzung der Grunflache; die Darstellung des Baugrundstiicks sowie des
Grabenschutzstreifens werden angepasst.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) bleiben unverandert in der jeweils jlingsten Fassung
gultig.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des bestandskréftigen Bebauungsplans; fir
die Anderungsbereiche wird das Kataster zum Stand Marz 2016 aktualisiert.

1.2 Ziele der Planung

Mit der Anderung soll die Bebauung erleichtert werden, ohne dass das stadtebauliche Ziel der
Ursprungsplanung (aufgelockerte kleinteilige Bebauung) in Frage gestellt wirden. Durch
Begradigung der Baugrenzen sowie Zuriicknahme der Grinflache wird eine Nachverdichtung
ermoglicht.
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Abbildung 1 Ausschnitte Ursprungsplan mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche Nord (oben) und Siid
(unten)

In der Teilflache Nord wurden zum Einen fur den StralRenbau nicht benétigte Teilflachen des
friheren StralRengrundstiicks an die Anlieger verauflert, zum Anderen wurde die irregulare
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Altbebauung (Stértebekerstralle 17) abgerissen und das Grundstiick durch die Eigentiimer in
West-Ost-Richtung geteilt. In beiden Fallen soll die Darstellung an den neuen Bestand
angepasst und damit aktualisiert werden.

In der Teilflache Sud soll die Abgrenzung zwischen Bauland und Garten entsprechend der
bestehenden, baulich gepragten Flache (ruckwartige Schuppen) korrigiert werden. Gleichzeitig
wird das Baufenster Uberarbeitet, wobei eine einheitliche Bautiefe angestrebt wird.

Die Anderung wirkt sich angesichts des geringen Umfangs nicht auf die Grundziige der Planung
aus. Sie dient die Planung der Verbesserung der Nutzbarkeit und Bebaubarkeit im Innenbereich
und wird wie der Ursprungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt. Der Schwellenwert des § 13a (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 gm Grundflache wird
nicht erreicht, die zuldssige Grundflache im Sinne des § 13a BauGB wird durch die Anderung
insgesamt nicht erheblich verandert. Mit der 2. Anderung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer UVP unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgtter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB liegen nicht vor.

1.3 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur Zingst wurde am 12.04.2001 rechtswirksam. Er wurde
seither in mehreren Anderungsverfahren vorhabensbezogen fortgeschrieben.

Der FNP weist den Siedlungsbereich mit Ausnahme der zentralen Achsen wie Strandstrale,
Seestralle, Postplatz oder Lindenstrale (gemischte Bauflachen) im Wesentlichen als
Wohnbauflachen aus. Sondergebiete sind vor allem fur die Flachen westlich und 6stlich der
eigentlichen Ortslage dargestellt; im Ort finden sich nur kleinere Sondergebietsflachen. Die
einheitliche Darstellung der Siedlungsflache wird nur durch einzelne, vergleichsweise
schematisch abgegrenzte Griunflachen sowie mehrere Weilflaichen (versagte Darstellung)
durchbrochen.

Im Laufe der Zeit hat sich der Ort vor allem im bebauten Bereich anders entwickelt als der FNP
vorgibt. Die ausgewiesenen Wohnbauflachen sind heute angesichts der Durchmischung mit
Ferienhdusern und /-wohnungen in der Regel nicht mehr als solche anzusprechen, sondern
waren als Sonstiges Sondergebiet ,Feriengebiet‘ zu fassen. Auch die dargestellten Grinflachen
entsprechen hinsichtlich ihrer Lage und Abgrenzung nicht mehr der Realitat.

Der Bebauungsplan ist unter Berticksichtigung der fortgeschrittenen baulichen Entwicklung
sowie der eingeschrénkten Festsetzungstiefe (einfacher  Bebauungsplan ohne
Baugebietsfestsetzung) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 2. Anderung wirkt sich
nicht auf die zuladssigen Nutzungsarten aus, so dass die Aussagen des Ursprungsplans zur
Ableitung aus dem FNP weiterhin zutreffen.

1.4 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft’

Das Plangebiet liegt nach der Kartendarstellung vollstdndig innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft’ (LSG), das alle aus dem Nationalpark
,Vorpommersche Boddenlandschaft’ ausgesparten Flachen auf der Halbinsel Darf3-Zingst
umfasst. Gemall § 2 (3) der Schutzgebietsverordnung sind von den Bestimmungen der
Verordnung ausgenommen die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der
Ausdehnung des Innenbereichs gem. § 34 BauGB.

150 m Klisten- und Gewésserschutzstreifen

Der nordliche Abschnitt des Plangebiets und auch der Teilflache Nord liegt innerhalb des 150 m
Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V. Im Kusten- und
Gewasserschutzstreifen durfen bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geandert
werden. Dies gilt nach § 29(2) Nr. 3 jedoch nicht fur bauliche Anlagen, die aufgrund eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich gedndert werden oder fir die im
Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 des Baugesetzbuches ein
Anspruch auf Bebauung besteht.
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Baudenkmale

Im Plangebiet sind gemaR Denkmalliste des Landkreises Nordvorpommern (Stand: Mai 2012)
folgende Gebaude als Denkmale ausgewiesen:

Kirchweg Gedenkstein ,ertrunkene Seelen’

Kirchweg Kirche ,St. Peter und Paul‘, mit Friedhof, mit Portal,
Glockenstuhl, Glocke 1, Glocke 2

Stortebekerstralle 7 Wohnhaus

Die Denkmale liegen samtlich auBerhalb der beiden von der Anderung betroffenen Teilflachen.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Planungskonzept

Die Anderung erstreckt sich auf zwei Teilflachen:

Teilflache Nord:

Die Anderung dient der Anpassung an einen veranderten Ausgangszustand.

Nach Abriss des Altgebaudes Stortebekerstrale 17 besteht keine Veranlassung mehr flr die
irregular gestufte Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache. Stattdessen sind die fur
die Umgebung geltenden Regelungen (einheitliche Vorgartentiefe) sinngemaf zu tbertragen.
Entsprechend der von den Eigentimern vorgenommenen Teilung wird die Abgrenzung der
Bauzonen geandert; die Bauzone 4a wird auf das Eckgrundstiick Seestralle / Stértebekerstralle
/ Kirchweg bezogen. Die Ecksituation als Eingang in die Stértebekerstralle erfahrt damit eine
angemessene Aufwertung.

Mit dem Verkauf friiherer StraRenflachen durch die Gemeinde im Bereich des Kurzen Weges an
private Anlieger miussen die Flachen korrigiert und die darauf aufbauenden Festlegungen (z.B.
straRenseitige Baugrenze) den neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Teilflache Sid:

Die durch die Grunflachenausweisung vorgegebene Tiefe des Baulands wird von 26,5 m auf
36 m vergroRert, so dass die bestehenden Nebengebaude nicht mehr in der Grinflache liegen.
Die Berticksichtigung des baulich vorgepragten Bereichs ist auch angesichts der insgesamt
geringen zulassigen baulichen Dichte (GRZ 0,2) gerechtfertigt und erleichtert die angemessene
bauliche Nutzung der Grundsttcke.

Dabei wird eine Durchgéngigkeit entlang der Strale sowie einheitliche Tiefe sowohl fur das
Baufenster als auch den bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache anzurechnenden
Grundstiicksteil angestrebt.

2.2 ErschlieRung

Der Bereich ist erschlossen und bebaut. Die Anderung wirkt sich nicht auf die Anforderungen an
die Erschlieffung aus.

3 Auswirkungen

3.1 Natur und Umwelt

Die Anderung erstreckt sich auf einen erschlossenen, bebauten Bereich im Siedlungsbereich
mit Innenbereichsqualitat nach § 30 BauGB, so dass die Anderung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt ergeben sich
durch die Planung nicht. Die ausgewiesene GRZ wird nicht gedndert. Aus der Vergréfierung der
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zugrunde zulegenden Grundsticksflache um 800 gm (Teilflache Sud) resultiert jedoch eine
moderate Zunahme der Bebauung um 160 gm.

e Anlagebedingt ist durch die Anderung eine moderate Zunahme der Bebauung um
160 gm bzw. der versiegelten Flachen um 320 gm zu erwarten.

e Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da sich die Anderung nicht auf
den Charakter des Baugebiets auswirkt.

e Baubedingt sind durch die Anderung keine Auswirkungen gegeniber der bisherigen
Fassung des Bebauungsplans zu erwarten.

Bei Planungen nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da durch die Anderung keine erheblichen Auswirkungen bewirkt werden, ist nicht zu
befurchten, dass sich die Anderung erheblich auf die Schutzziele der Natura 2000-Gebiete
auswirken kénnen.

Ostseeheilbad Zingst
Juli 2016
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