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Grundlage B-Plan Zingst Nr. 19 f

Héhenbezug: DHHN 92 (NHN) ,’

Zeichen

erklarung zu Teil A

Festsetzungen

A
A

Griinflachen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
0,35 hier: 0,35

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
hier: 2 Geschosse

Hinweis:  Fur die Definition der Vollgeschosse ist der § 87 Abs. 2
der LBauO M-V vom 18.04.06 anzuwenden.

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Verkehrsflachen
[ ] offentiche Verkehrsfiache
——  Straenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

][jﬂ[ Bahnanlagen (weiterhin als Bahnflachen gewidmet)

private Grinflache

[ Zweckbestimmung: Hausgérten

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléachen flir die Wasserwirtschaft, den
Saaas  Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
EWG hier: Entwésserungsgraben
RRB hier: Regenrlckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzgebot flr Baume

@ Erhaltungsgebot flir Baume

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)

Bereich fur FuBganger und Fahrradfahrer
(Befahrbarkeit fur Mlifahrzeuge und Feuerwehr)

hier: Ein- und Ausfahrt
hier: Einfahrtbereich
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 (6) BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) |

1
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 1

Umgrenzung von Flachen Bindungen flr Bepflanzungen
m und fdr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

(s Erhaltungsgebot fr Straucher
@ Erhaltungsgebot flir B&ume

Regelungen fiir Stadterhaltung und fir Denkmalschutz

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen) (§ 9 (6) BauGB)
Sonstige Planzeichen

~====  Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen
————— hier: Flache fur GastronomieaulRenterrasse

Umgrenzung von baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, hier; Kellergeschoss

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1) 21 BauGB)

hier: Leitungsrecht zugunsten der Energieversorger
hier: Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsorgung
hier: Leitungsrecht zugunsten Telekom

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24)
hier: passive Schallschutzmafnahmen am Geb&ude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Zweckbestimmung der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

(§ 16 (5) BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Zingst Nr. 19

— (§ 9 (7) BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

XA vorhandene Baume mit Angabe von Baumart, Stamm- und
“¥  Kronendurchmesser

X abgéngiger Baum
NN vorhandenes Gebaude (gemaf Vermessergrundiage)

N

m Flurstiicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten

gLl Entwasserungsgraben
z 1N Grabenbezeichnung
18/21 Flursticksbezeichnung in der Flur 8 der Gemarkung Zingst
o84 Héhenangaben im System DHHN 92
. gingemessener Zaun

@ Nummerierung der Baufelder
hier: Baufeld 2

AN Trigonometrischer Punkt / Lagefestpunkt
Nachrichtliche Darstellungen

Baume gesetzlich nach § 18 NatschAG M-V geschiitzt
Hinweis: gem&R B-Plan-Festsetzungen zu erhaltende Béume
sind zumeist ebenfalls nach § 18 NatschAG M-V geschlitzt

- oy, Abstandslinie von 30 m zum Waldrand (§ 20 LWaldG MV)
%, yon Bebauung freizuhaltende Flache

Wald (auRerhalb des B-Plangeltungsbereiches)

m zukinftig entfallendes Gebaude

Von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichthinderndem Bewuchs freizuhaltende Sichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe

Textliche Festsetzungen (Teil B)
. Stadtebauliche Festsetzungen
y = Sondergebietsnutzungen
§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
(1) In dem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet im Baufeld 1 sind folgende
Nutzungen zuléssig:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kulturelle und flir touristische Zwecke
- Laden im Zusammenhang mit touristischer Nachfrage
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Nutzungsausschliisse in den Allgemeinen Wohngebieten
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 10 BauNVQO
Folgende, sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
in den Allgemeinen Wohngebieten in den Baufeldern 2 und 3 auch als Ausnahme nicht zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dieses beinhaltet auch den Ausschluss von
Ferienhdusern und Ferienwohnungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

3. MaR der baulichen Nutzung/ Baugrenzen
31  Uberschreitung der GRZ

§ 9Abs. 1 Nr. 1und Nr. 2BauGB, § 17 Abs. 2 Safz 1, § 19 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 Salfz 2 BauNVO
3.1.1 GRZ-Uberschreitung im Baufeld 2
Far das allgemeine Wohngebiet in dem Baufeld 2 wird fiir die Grundstlcke in dem Bereich mit der
nach Westen verzogenen westlichen Baugrenze festgesetzt, dass die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflache um 50 von Hundert durch die in Satz 1
bezeichneten Anlagen durch den Bau von Stellplatzen oder Uberdachten Stellplatzen nochmals
Uberschritten werden darf. Die GRZ-Uberschreitung, die in diesem Bereich zuldssig ist, wird auf 60
von Hundert von der dort festgesetzten GRZ 0,35 beschrénkt und die Uberschreitung, die tUber die
Ublicherweise zuldssige GRZ-Uberschreitung von 50 v.H, hinausgeht, ist nur zuléssig, wenn dieses
durch den Bau von notwendigen Stellplatzen erforderlich ist.

3.1.2 GRzZ-Uberschreitung im Baufeld 1

Flr das Sondergebiet Gastronomie/Beherbergung/touristische Einrichtungen im Baufeld 1 wird
festgesetzt, dass die GRZ-Uberschreitung durch den Bau einer AuRenterrasse im rdumlichen
Zusammenhang mit dem Gastronomiebetrieb im Erdgeschoss des historischen Bahnhofes nur
innerhalb der Flachen erfolgen darf, die in der Planzeichnung dafir festgesetzt sind. Die GRZ von
0,6 darf durch bauliche Nebenanlagen, wie Zuwegungen und eine AuRenterrasse und durch ein
unterirdisches Kellergeschoss bis zu einer GRZ von max. 0,8 liberbaut werden.

Der Bau von offenen oder Uberdachten Stellplatzen oder oberirdischen Garagen auf den Flachen
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist in Baufeld 1 nicht zuldssig.

3.2 Maximale Geldnde- und Gebdudehdhen
§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Als maximale Gebdudehdhe (Firsthdhe der Dachoberkante) werden folgende maximalen Héhen,

bezogen auf das MaR NHN, festgesetzt:

- Im Baufeld 1 (SO) fur das Baufenster mit dem historischen Bahnhof: 14,50 m NHN

- Im Baufeld 1 (SO) fur das stdliche Baufenster: 12,50 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden im Bereich des Sonstigen Sondergebietes hat eine Héhe von
ca. 1,90 m NHN

- In den Baufeldern 2 und 3 (WA): 11,0 m NHN

Hinweis: Der gewachsene Boden innerhalb der WA-Gebiete liegt zwischen 0,85 m und 1,00 m
NHN

3.3  Zuldssigkeit von Geldndeerhéhungen

§ 9 Abs. 1Nr. 17 BauGB, § 19 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten der Baufelder 2 und 3 ist es zuldssig das gewachsene
Gelandeniveau in dem Bereich, wo das im Juli 2012 aufgemessene Gelédndeniveau unter 1,10 m
NHN liegt, bis zu einer maximalen neuen Geldndeniveauhéhe von 1,10 m NHN zu erhéhen. Im
Bereich der AuRenwohnterrassen ist auf einer Flache bis zu 20,0 gm eine Gelédndeerhéhung um
0,50 m zuldssig, auch wenn dieser Bereich die Geldndehdhe von 1,170 m NHN Uberschreitet. Bei
der Errichtung eines Doppelhauses ist im Bereich der AuRenwohnterrassen auf einer Flache bis zu
40,0 gm eine Gelandeerhéhung um 0,50 m zuldssig, auch wenn dieser Bereich die Gelandehéhe
von 1,10 m NHN dOberschreitet. Die zuldssigen 20 gm Fléchen fiir eine Geldndeaufhéhung
beziehen sich auf jede vor einer Wohnung gelegene Aullenterrasse, so dass im Fall des Baus
eines Doppelhauses fiir jede Haushélfte eine AuRenterrassenflaichenerhéhung von jeweils 20 gm
Flache zulassig ist.
Gegenlber den angrenzenden Verkehrsflachen, Bahnflichen und der Grenze des
B-Plangeltungsbereiches ist die Geldandeerh6hung so anzugleichen, dass 1,00 m vor diesen
Grenzen die 2012 vorhandene Gelédndehéhe nicht veréndert wird.

3.4  Baugrenziberschreitung im Baufeld 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVQO

Bei der im Baufeld 1 bei dem sudlichen Baufenster im Suden festgesetzte Baugrenze, die parallel
zur Grenze zum Baufeld Nr. 2 verlauft, ist es zul&ssig durch Balkone in allen Obergeschossen die
Baugrenze um maximal 1,50 m zu Uberschreiten, wenn die Uberschreitungen eine Gesamtldnge
von 6,0 m nicht Uberschreiten. Weiterhin ist es an diesem Gebdude im sidlichen Baufenster des
Baufeldes 1 zul&ssig, die Baugrenze allseitig im Erdgeschoss um 1,5 m zum Bau von Terrassen zu
Uberschreiten.

4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&duden

§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Beim Bau von Einzelh&usern ist es zuldssig, maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zu errichten.
Beim Bau von Doppelhdusern wird festgesetzt, dass es je Haushélfte zuldssig ist, maximal 2
Wohnungen zu bauen.

5. Anschluss WA-Gebiet im Baufeld 3 an die Verkehrsflachen

§ 9Abs. 1Nr. 4und § 11 BauGB
Der Anschluss der Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 (Flurstlick 31/3) an die
westlich (PlanstraBe/ Griner Winkel) und sudlich (Schulstrae) angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen ist nur zulassig an den in der Planzeichnung daflr festgesetzten Bereichen flr
Ein- und Ausfahrten. Bei den 3 festgesetzten Zufahrtsbereichen von der Planstrae (ber den
ostlich angrenzenden Entwdasserungsgraben an das allgemeine Wohngebiet im Baufeld 3 ist es
zulassig die als Grabenuberquerung festgesetzte Grundstlickszufahrt jeweils bis zu 10,0 m
nérdlich oder 10,0 m stdlich von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zu errichten.
Die nérdliche Grabeniberquerung darf in ihrer Lage nur so weit verschoben werden, dass sie nicht
in dem Bereich an die Verkehrsfliche angeschlossen wird, der als Bereich fir FuRgénger und
Fahrradfahrer festgesetzt ist.
Bei der Uberquerung des Entwésserungsgrabens éstlich der Verkehrsfléche der Planstrake darf
der Uberquerungsbereich nicht breiter als 3,5 m sein. Davon sind 3,0 m als Flache fir den
Kfz-Verkehr vorzusehen. Die Uberquerung des Grabens muss so ausgestaltet werden, dass der
Wasserdurchfluss nicht behindert wird. Hierfur ist eine mindestens 0,80 m breite Durchflussbreite
sicherzustellen.

6. Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung

§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bei der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im nérdlichen Abschnitt der
Planstrae fur FuRgénger und Fahrradfahrer ist sicherzustellen, dass diese Verkehrsflache auch
zur Nutzung durch Fahrzeuge zur Abfallentsorgung sowie fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
zur Verfagung steht.

T Niederschlagswasserentsorgung in den Baufeldern 2 und 3

§ 9Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB
Das im Sondergebiet und in dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 2 anfallende
Niederschlagswasser ist Uber den als Rickhalte-, Versickerungs- und Verdunstungsflache
herzurichtenden und zu erweiternden vorhandenen Graben am westlichen Plangebietsrand zu
entsorgen. Falls erforderlich sind ergdnzend dazu im Sondergebiet und im allgemeinen
Wohngebiet weitere Versickerungs- und Verdunstungsmulden anzulegen.
Das im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 3 anfallende Niederschlagswasser ist abzuleiten in
das westlich angrenzende Regenrickhaltesystem des Entwasserungsgrabens und seiner
teichartigen Aufweitung im Norden des Baufeldes 3.
Die nordéstlichen und Ostlichen Réander der teichartigen Ausbuchtung des Grabens mit der
Funktion eines Regenriickhaltebeckens sind am Ubergang zu der angrenzenden privaten
Grunflache naturnah zu gestalten.

8. Immissionsschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
In dem sonstigen Sondergebiet sind in dem stdlichen Baufenster bei der Anordnung der Raume
fur die Nutzung eines Beherbergungsbetriebes oder flr Ferienappartements die Schlaf- und
Ruherdume so anzuordnen, dass diese zum Schutz vor nachtlichem Gewerbeldrm keine Fenster-
oder Turéffnungen zur westlichen Gebaudeseite aufweisen.
Als Ausnahme ist es zuldssig nicht notwendige, zusatzliche Fenster- oder Turdéffnungen zur
westlichen Geb&udeseite zu bauen, wenn fur diese Fenster oder Tlren eine ausreichende
schalld@mmende Bauweise nachgewiesen wird.

9. Bahnflachen, Zwischennutzung

§ 9 Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO
GemaR § 9 Abs. 2 BauGB ist auf den gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich dargestellten Flachen
fur Bahnzwecke, auf den Flachen westlich angrenzend an das Sondergebiet, bis zu dem Zeitpunkt
der Wiederaufnahme des Bahnbetriebes zuldssig die in Baugebieten nach § 12 und § 14 BauNVO
zulassigen Stellplatze und Nebenanlagen zu errichten. Diese baulichen Nebenanlagen sind vor
dem Wiederaufbau der Bahnanlage zu entfernen. Der Bau von Garagen, Uberdachten Stellplétzen
(Carports), oder Tiefgaragen ist auch zeitlich begrenzt nicht zulassig.
FUr den Bereich westlich des allgemeinen Wohngebietes ist es zuldssig, auf den fur Bahnflachen
gewidmeten Flachen — mit Ausnahme der Bereiche mit vorhandenem Geholzbestand — pro
Doppelhaushélfte einen bis zu 10 gm groBen Gartenschuppen bzw. ein Gartenhaus zu errichten.
Diese baulichen Nebenanlagen sind vor dem Wiederaufbau der Bahnanlage zu entfernen.
Innerhalb der gesamten fUr Bahnflichen gewidmeten Flachen ist es zuldssig zur
Grundstlickseinfriedung Zaune zu errichten, die ebenfalls vor dem Wiederaufbau der Bahnanlagen
zu entfernen sind.
Zur Sicherstellung der zukinftigen Funktionsféhigkeit und zur Pflege des am westlichen Rand der
Bahnflache vorhandenen Entwésserungsgrabens ist in dem Bereich mit vorhandenem Graben in
einer Breite von 8,0 m (Graben + Randstreifen) parallel zur Grenze des Geltungsbereiches des
B-Plans dieser zeitlich begrenzte Bau von baulichen Nebenanlagen oder Stellplatzen nicht
zuldssig. Dort ist nur der zeitlich begrenzte Bau von Zaunen zur Einfriedung der Grundstlicke
Zul&ssig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im Baufeld 1 wird ein Leitungsrecht (TK) zugunsten einer Leitungsfihrung der Deutschen Telekom
oder eines anderen Telefonleitungstrégers festgesetzt. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass der
Leitungstrager diese Flache jederzeit betreten darf und im Bedarfsfall, bei Reparatur- oder
Erneuerungserforderlichkeiten die Flachen aufgegraben werden dirfen. Es ist zuldssig, im
Rahmen der Freiflachengestaltung der Gastronomieaullenterrasse diese Flachen mit
Pflasterungen zu Gberbauen.
Im Stden des allgemeinen Wohngebietes im Baufeld 2 wird ein Leitungsrecht (EV) zugunsten des
offentlichen Stromversorgers festgesetzt. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass diese Flachen
jederzeit von den berechtigten Stromversorgern betreten werden dirfen und dort im Bedarfsfall,
bei Reparatur- oder Erneuerungserforderlichkeiten die Flachen aufgegraben werden dlrfen.
Im Norden des Baufeldes 2 des dortigen allgemeinen Wohngebietes wird ein Leitungsrecht fur ein
Gewasser (RW) zugunsten der Gemeinde Zingst und des Gewasser- und Bodenverbandes
,Recknitz-Boddenkette" festgesetzt, zur Ableitung des riickgestauten Niederschlagswassers durch
einen Regenwasserkanal in den am westlichen Plangebietsrand verlaufenden
Entwasserungsgraben. Dieses Leitungsrecht beinhaltet, dass diese Fldchen jederzeit von
Berechtigten des Gewéasser- und Bodenverbandes betreten werden dirfen und dort im
Bedarfsfall, bei Reparatur- und Erneuerungserforderlichkeiten die Fldchen aufgegraben werden
darfen.
Im Stidosten des allgemeinen Wohngebietes im Baufeld 3 wird ein Leitungsrechts zugunsten des
Gewasserunterhaltungsverbandes Wasser und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette” festgesetzt.
Der Verband hat das Recht im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte einen ausreichend
dimensionierten Entwésserungsanlagen unter den in der Planung festgesetzten Grundstiicksteilen
anzulegen und zu betreiben.

Il. Gestalterische Festsetzungen
1. Baumpflanzungen in den WA-Gebieten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Bei der Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangener 200 gm Uberbauter
Grundflache 1 standortgerechter heimischer Laubbaum gemaR der Artenliste 1 mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbdumen 10/12 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
Die bei einer Bebauung des Baufeldes 3 erforderlichen Laubbaumpflanzungen kénnen sowohl im
WA-Gebiet des Baufeldes 3, als auch in der nordlich angrenzenden privaten Grunflache erfolgen.

2. Mindestdachneigung

Bei Hauptgebduden in den allgemeinen Wohngebieten wird flr die Hauptdacher eine Dachneigung
von mindestens 35° festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile dlrfen geringere Dachneigungen bzw. auch ein Flachdach erhalten.

Im Sondergebiet des Baufeldes 1 wird fUr das stdéstliche Baufenster festgesetzt, dass dort ein
Flachdach oder ein flach geneigtes Dach mit maximal 12° zul&ssig ist.

Hinweis: Fir das nérdliche Baufenster mit dem ehemaligen Bahnhofsgebdude sind die
Denkmalschutzbelange, auch beziglich der vorhandenen Dachformen und -neigungen zu
beachten, so dass es dort keinen Festsetzung zu Dachneigungen bedarf.

3. Dachmaterial und -farben

Fur die Dacher der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten ist der Bau von Hartdachern und
von Dachern mit weicher Bedachung zul&ssig. Bei dem Bau von Hartdachern ist fir die
Hauptdacher eine Pfannendeckung in den Farben rot, braun oder anthrazit oder in Mischung aus
diesen Farben zu verwenden.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
1. Einzelbaumpflanzungen
An den acht Standorten mit einem Anpflanzgebot fur Bdume im Teil A des Bebauungsplans sind
acht standortgerechte heimische Laubbdume derselben Art gemaR der Artenliste 1 mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 bzw. bei Obstbdumen 10/12 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig am selben Standort zu ersetzen.
Es ist zuldssig, die Baumpflanzungen jeweils bis zu 3,0 m abweichend von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Standort umzusetzen.
Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 12 gm von jeglicher Bebauung, Versiegelung und
Verdichtung dauerhaft freizuhalten.

2. Einzelbaumerhaltung

An dem Standort mit einem Erhaltungsgebot fir Baume an der Nordwestseite des historischen
Bahnhofsgebaudes ist die dort vorhandene Eiche dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist
die Eiche am selben Standort oder in max. 1,0 m Entfernung vom bisherigen Standort, durch einen
Baum derselben Art mit einem Mindeststammumfang von 18/20 zu ersetzen.

3. Fldchenhafte Gehdlzerhaltung

Im Baufeld 3 (WA-Gebiet) und in der nérdlich angrenzenden privaten Grunflache sind die Bdume
und Gehdlze in den dort festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei natlrlichem Abgang innerhalb der Flache zum Erhalt
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gleichartig zu ersetzen. Die abgéngigen
Straucher dirfen auch durch Neuanpflanzungen von standortgerechten Laubgehélzen ersetzt
werden, auch in Form von Hecken. Ersatzbdume sind in der Mindestpflanzqualitat StU 16/18 und
Ersatzstraducher 60-100 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen. Bei Ersatzbdumen ist es als Ausnahme
zuldssig, diese im Bereich der privaten Grinflache nérdlich des Baufeldes 3 zu pflanzen.

Im Bereich der in der Planzeichnung im Baufeld 3 festgesetzten flachenhaften
Gehdlzerhaltungsgebote ist die Errichtung von baulichen Nebenanlagen, Stellpldtzen und
Terrassen unzul&ssig.

Artenliste 1:

Acer campestre (Feldahorn)
Malus pyraster (Wildbirne)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Quercus petraea (Traubeneiche)

Hinweis:

1 Die 8 Baumpflanzungen gemaR der grinordnerischen Festsetzung IIl.1 sind zusatzlich zu
den Baumpflanzungen, die gemaR der gestalterischen Festsetzung I1.1 erforderlich sind, zu
realisieren.

2. Vermeidungsmalnahmen

Folgende Vermeidungsmalnahmen verhindern ein Auslésen der Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG:

VM 1: Zur Vermeidung baubedingter Verletzungen oder Tétungen von Brutvogeln erfolgt
die Baufeldfreimachung einschlieBlich Gehélzrodung nur auBerhalb der Brutsaison
(Ausschlusszeitraum 01.03. bis 31.07., bei Rodung von Gehélzen bis 30.09.)

VM 2: Bei BaumaRnahmen/ Baufeldfreimachung auf Brachflachen im Zeitraum August kann eine
Vernichtung von Raupen des Nachtkerzenschwarmers nicht ausgeschlossen werden. Aus
diesem Grund ist bei vorgesehenen Baumafnahmen in diesem Zeitraum eine Kontrolle von
Brachflachen auf das Vorhandensein méglicher Individuen des Nachtkerzenschwarmers
vorzunehmen. Bei Funden von Raupen werden diese abgesammelt und auf gleiche
Wirtspflanzen in nicht betroffene Bereiche umgesetzt.

Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liber
den Bebauungsplan Nr.19 "Entwicklung des
suidlichen Bahnhofsbereiches"

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.09.2012.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2012 ortstblich durch
Veréffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.
Zingst, den A9.42.2045 ,._-‘;j;,&-f*; TSR

Blrgermeister

2,) Die fir die Raumordnung und LandeSplanung zdstandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit
Schreiben vom 30.11.2012 Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

'

Blrgermeister
Siegel

3.) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §‘ 3 Abs. 1 BauGB ist am 22.11.2012
durchgefuhrt worden.

Zingst, den 49.42.2045

gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
AuRerung aufgefordert.

Zingst, den 15,42, 2045 -

Blrgermeister

\\\"“t‘-;_,,_ "___/ ?
5.) Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemani § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Blrgermeister
Siegel

6.) Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 19.09.2013 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Blrgermeister

7.) Der Entwurf des Bebauungsplanes}b\ﬁeﬂehé;ﬁfd' aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung, eines speziellen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und einer schalltechnischen Untersuchung haben in der Zeit
vom 24.10.2013 bis zum 05.12.2013 wahrend folgender Zeiten

8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr

- mittwochs  8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- freitags 8:00 Uhr —12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshéger Strake 1, 18374

- montags

- dienstags

Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am 04.10.2013
ortstblich im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

Burgermeister

8.) Die Gemeindevertretung hat die her\\r\. ,_,-tr'aeh’t'én Stellungnahmen und Anregungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
am 26.03.2015 gepruft. Das Zwischenergebnis ist mitgeteilt worden.

Blrgermeister

. Siegel

9.) Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2015 einen teilweise veranderten Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),
zur erneuten offentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt
und den Entwurf der teilweise verénderten Begriindung gebilligt.

Burgermeister

\\ \‘ G _ /:’«_

10.) Die von der Planung beriihrten Behérden

d;s'o{ﬁﬁétigen Tréger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.04.2015 nach § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden

BlUrgermeister

Siegel

11.) Der Entwurf des teilweise verénderteﬁ‘BeQay_ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der teilweise verdnderten
Begrindung, eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und einer schalltechnischen
Untersuchung einschlielich ergédnzender schalltechnischer Stellungnahme haben in der Zeit vom
22.04.2015 bis zum 29.05.2015 wahrend folgender Zeiten

8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- dienstags  8:00 Uhr—12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr

- mittwochs  8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr

8:00 Uhr — 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshéger StralRe 1, - Bau- und Liegenschaftsamt -, 18374

- montags

- freitags

Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 02.04.2015
ortstblich im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

Zingst, den42: 42 2045

Blrgermeister

12.) Die Gemeindevertretung hat die ﬁervgrgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

amA0 .42. 2045 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den 49.42. 20AS

BlUrgermeister

13.) Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 am __.__
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 7: 7920 (aus dem urspringlichem MaRstab

abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

O Ve
s VAER VERZ N

Neu Kalig, den .../

14.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnun_g';-ifeil A) und textlichen Festsetzungen (Teil

B) wurde am 10 AZ 2045 von der Gemeindevertretung gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom40 A2, 2045 gebilligt.

Zingst, den 15.42.2045 = - 4(/'

[z ; BlUrgermeister

\* | Siegel

15.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil

Blrgermeister

B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den 2.4 2. 4045

Siegel

16.) Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am(Q3 0A. QQ_/fé im ,Zingster Strandboten” ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan ist mit
Ablauf des (08.04.2046in Kraft getreten.

N\ Blrgermeister

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334);

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011,

verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
mehrfach geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36).

o ity (e
et ﬁf‘ﬂ‘%{}ftfwﬁnr‘rﬁﬁ’ﬁl]’ﬂ#
Y 427

Ll iy 4
SETONTN AL L g b AL
ARG e o 'r‘F\-\"ﬁaFP?#ﬂH\'d-lge
—— - Seastra

é :“G ' : L) z ‘ it
‘ 3 -
Jew\e m 4% @ L
AN e
AT ‘l BN { K‘_':- -' Vg s TN
\ o Plepes 4 :c‘é“f'.'l- & o® AN/
A % A & : # g . % DR VAL /s ~
3 I L1l & /(.1}?? Stiick Lo s*.‘.";//:&’ fgf‘ ﬂ -

DTK 10 = Quelle: Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern

Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

Bebauungsplan Nr. 19
"Entwicklung des slidlichen Bahnhofsbereiches"
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