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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte Quelle: Gaia MV 25.02.2022 bearbeitet ign Waren GbR

Das Plangebiet der Ergdnzung des Bebauungsplans bezieht sich auf die Bereiche der

Allgemeinen Wohngebiete, in einem Umfang von ca. 0,525 ha und liegt im Westen der

Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, am Rande der besiedelten Flache. Das Plangebiet befindet

sich auf dem Gelénde des 1910 eingeweihten historischen Bahnhofs und der direkt stidlich

und sudostlich anschlieRenden Grundstiicke. Das Plangebiet der zu erganzenden textlichen

Festsetzungen wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die KreisstralBe 25 (BahnhofstralRe), der Gemeindestraf3e Am Bahnhof
sowie dem denkmalgeschitzten ehemaligen Bahnhofsgebaude

Im Osten: durch die Bebauung, welche den Gemeindestral’en Glebbe und Birkmasse
zugeordnet ist

Im Siuden: durch die Schulstral3e

Im Westen: durch die StraRe Sonneneck

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Zingst, Flur 8 folgende
Flurstiicke: 18/31, 18/35 bis 18/43, 30/5, 31/3 und 32.

Bebauungsplan Nr.19 *Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches*
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1.2. Ziele des Ursprungsplanes und der Erganzung

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist sehr von Tourismus gepragt und stellt eine Vielzahl an
Unterkiinften in Form von Hotels oder Ferienh&auser bereit, doch besteht auch eine durchaus
zunehmende Nachfrage fur ,normale” Wohnungen (sog. Dauer- oder Zweitwohnen) in Einzel-
oder Doppelhausern oder in kleineren Geschossbauten mit 4 bis 6 Wohnungen.

Dieser Nachfrage entsprechen auch die im B-Plangebiet angebotenen Mdglichkeiten einer
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit maximal 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus
bzw. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte. Aufgrund der bereits vorhandenen hohen Anzahl
von Ferienwohnungen und Ferienhdusern im Gemeindegebiet ist es ein ausdrickliches Ziel
der Gemeinde in beiden allgemeinen Wohngebieten nur Wohnnutzungen zu schaffen und dort

keine Ferienwohnungen zuzulassen.

Zur Sicherstellung eines einheitlichen und harmonischen Orts- und Stral3enbildes sollen ortli-
che Bauvorschriften (wie beispielsweise Trauthdhen sowie Dachformen und die Gestaltung
von Gauben), zusatzlich zur bereits festgesetzten Mindestdachneigung erganzt werden.
Unterstutzend, soll neben der festgesetzten  Grundflachenzahl auch eine
Geschossflachenzahl erganzt werden, um eine Bevorzugung flach geneigter Dacher bzw.
Dachformen gegenulber starker geneigten Dacher und Dachformen aufzuheben und einen
einheitlichen Bewertungsmal3stab fir die Gesamtnutzungsintensitat der Baugrundsticke zu

erhalten.

1.3. Zweck der Ergéanzung des Bebauungsplanes

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 19 ,Entwicklung des stdlichen Bahnhofsbereiches®
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung und schafft
innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Entwicklung
der vorgesehenen Flachen fur ein Allgemeines Wohngebiet, bzw. fir ein Sonstiges
Sondergebiet. Der Bebauungsplan setzt die Regelungen zu Art und Mafl3 der baulichen

Nutzung und der tberbaubaren Flachen fest.

Der Ursprungsplan wurde gemal 8§ 13a BauGB aufgestellt. Bei der nunmehr beabsichtigten
1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 19 soll das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB
angewendet werden. Dies ist insbesondere méglich, da die Grundziige der Planung bestehen
bleiben bzw. nicht bertihrt werden sowie weder Vorhaben zulassig werden die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung unterliegen noch eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter besteht. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu

beachten sind.
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Insbesondere aus der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 zur Innenentwicklung und des
gewunschten Einfugens in die Bebauung der Umgebung haben sich in der Praxis gewisse
Widerspriiche bei der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, welche bei der
sachgerechten und gesetzeskonformen Abwéagung im Aufstellungsverfahren in den Jahren
2013 - 2015 nicht vorauszusehen waren. Entsprechend beabsichtigt die Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst die Festsetzungen des Bebauungsplans durch eine Erganzung den
urspriinglich beabsichtigten Entwicklungszielen anzupassen. Entsprechend wird eine 1.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches* als

sog. reiner Textbebauungsplan aufgestellt.

1.4. Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. | S. 6),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I. S 1802),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

1.4.1.Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlage der beabsichtigten Anderung ist der Ursprungsplan mit Rechtskraft vom
08.01.2016.

1.4.2.Vorgaben tGbergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V stellt die Grundlage der Planung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern dar. Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm MV liegt Zingst
im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Bei der Siedlungsentwicklung ist die gewachsene
Siedlungsstruktur zu erhalten und unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft zu vollziehen. Entsprechend entfallt auf die Sicherung der Funktion flr

Tourismus und Erholung besonderes Gewicht.
Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sind die Ziele der Raumordnung und

auch der Landesplanung enthalten. Demnach befindet sich das Plangebiet, wie auch der
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gesamte Ortsteil Zingst, innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes sowie liberlagernd als
Vorbehaltsgebiet Kustenschutz. Die Festlegung als Tourismusschwerpunktraum zielt auf die
Entwicklung der vorhandenen Potenziale in Beziehung zu den bereits vorhandenen
Angeboten ab. Hierbei ist fur die Bereiche Fischland-Dar3-Zingst die Wiederherstellung der
Schienenanbindung besonders wichtig. Zur mdglichen Neueinrichtung des Schienenverkehrs
auf der Verbindung Barth-Zingst-Prerow ist die ehemalige Bahntrasse zu sichern und
notwendige Flachen fiir gednderte und neue Trassenabschnitte von Bebauung freizuhalten.
Die Gemeinde Zingst ist zudem als Grundzentrum festgelegt.
Bezogen auf den Planungsanlass ist folgendes im RREP VP verankerter Grundsatz fur die

Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen:

e Stadt- und Dorfentwicklung 4.2 (1)
Stadte und Dérfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und Gestalt
behutsam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen die landschaftstypischen
Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen Gegebenheiten

bertcksichtigen.
Flachennutzungsplan

In dem zu Planungsbeginn des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 19 wirksamen
Flachennutzungsplan ist die Flache zwischen der K 25 im Norden und der SchulstraRe im
Siuden, westlich der PlanstralBe als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache &stlich der
PlanstraRe ist als Grinflache dargestellt, allerdings ohne eine konkrete n&here
Zweckbestimmung und ohne die Festlegung als 6ffentliche oder private Grinflache. Im
Nordwesten wurde ein 2440 gm grof3es Sondergebiet festgesetzt, auf welchem sich das alte

Bahnhofsgebaude befindet, welches heute u.a. Gastronomisch genutzt wird.

Auf Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde der Flachennutzungsplan in Zuge der

Neubekanntmachung fir den Plangebereich berichtigt.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

Landschaftsplan

Das Verfahren zur Aufstellung eines Landschaftsplan der Gemeinde Zingst wurde nicht
abgeschlossen. Auf die Inhalte wird daher kein Bezug genommen.

Rahmenplan

Der Rahmenplan Zingst ,Innenentwicklung® weist fiir den westlichen Geltungsbereich eine
MafRnahmeflachen (M3) und fur den Ostlichen Geltungsbereich die Bauzone 5b aus.
Insbesondere fir die MaRnahmeflache wurde im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 19 eine, zu den Aussagen des Rahmenplanes, teilweise abweichende
Entwicklung beschlossen. Bezogen auf den geringen Umfang der 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 sind keine Planungsgrundséatze des Zingster Rahmenplanes zu

bertcksichtigen.

Gutachterliches Landschaftsprogramm

Als Bestandteil des Siedlungszusammenhangs trifft das Gutachterliche Landschaftsprogramm
(2003) keine Mal3nahmen fiir den Bereich des Plangebietes. In der Karte 6 Erholungsvorsorge
ist das Gebiet sowie die Gemeinde Zingst mit einer aktuell starken Erholungsnutzung
gekennzeichnet. Die Planvorhaben entsprechen den Darstellungen des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms.

Bebauungsplan Nr.19 *Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches*



Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, Landkreis Vorpommern - Rigen 8

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Da es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um die Anderung einzelner Festsetzungen
eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, ist mit keinen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt zu rechnen. Weiterhin ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB keine
Umweltprufung erforderlich. Die umweltrelevanten Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 19

»Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches” sind weiterhin in vollem Umfang giltig.

1.5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: Gaia MV vom 25.02.2022) bearbeitet ign Waren GbR

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 19 ist teilweise entwickelt. Fir den Bereich der
vorliegenden und beabsichtigten Ergéanzung hat jedoch noch keine Entwicklung stattgefunden.
Entsprechend liegen die Flachen weitestgehend brach. Jedoch ist der westliche Bereich als
beraumt, im Sinne einer Baufeldberdumung, anzusehen und auf dem Flurstiick 18/39 bereits

ein Einfamilienwohnhaus mit Garage errichtet worden.

1.6. Beschreibung des Vorhabens
Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 19 dient ausschlie3lich der Prazisierung des

gemeindlichen Planungs- und Gestaltungswillens und verursacht keine eigensténdigen

Bebauungsplan Nr.19 *Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereiches*
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Vorhaben in sich selbst. Vielmehr wird verhindert, dass eine Bebauung entsteht, welche das

Orts- und StralRenbild in der ndheren Umgebung noch nicht kennt.

1.7. Inhalt der Satzung

Gegenstand der 1. Erganzung der Bebauungsplans Nr. 19 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst sollen lediglich Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und o6rtlichen
Bauvorschriften im Sinne der Gestaltung der Gebaude sein, da sich der urspriingliche
Planungswille der Gemeinde teilweise nur unzureichend in den Festsetzungen wiederfindet.
An der Art der baulichen Nutzung wird weiterhin festgehalten; gleiches gilt fur die
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Entsprechend wird dies auch nicht Gegenstand der

Erganzung.

1.7.1.Mafl3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird derzeit in allen Baugebieten durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehohe
bestimmt. An diesen Festsetzungen soll auch weiterhin festgehalten werden. Allerdings wird
beziiglich des MalRes der baulichen Nutzung eine Geschossflachenzahl erganzt, um eine
Bevorzugung flach geneigter Dacher bzw. Dachformen gegeniiber starker geneigten Dachern
und Dachformen aufzuheben und einen einheitlichen Bewertungsmal3stab fir die
Gesamtnutzungsintensitat der Baugrundstiicke zu erhalten.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird in den textlichen Festsetzungen (Teil B) unter

|. Stadtebauliche Festzungen mit dem Punkt 3.5 erganzt und erhdalt folgenden Wortlaut:

3.5 Festsetzung der GFZ

Die Geschossflachenzahl wird fir die Baufelder 2 und 3 auf maximal 0,50 festgesetzt. Bei der
Ermittlung sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, einschliel3lich der
zu ihnen gehodrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz

mitzurechnen.

Mit der getroffenen Festsetzung soll sichergestellt werden, dass keine Gebaude entstehen,
die fur die Ortslage, und insbesondere fiir den vorliegenden Bereich untypisch sind. Aufgrund
der festgesetzten Mehrgeschossigkeit mit 2 Vollgeschossen und einem mdglichen dritten
Geschoss als ,Nichtvollgeschoss®, welches bei der Festgesetzten Firsthéhe von 11,0 m NHN
und maximalen Gelandehohe von 1,10m NHN durchaus errichtet werden kann, ist es
erforderlich geworden, auch eine Geschossflachenzahl im Sinne der vorher genannten
Planungsziele in dem Bebauungsplan zu erganzen. Dabei werden Aufenthaltsraume mit einer
lichten H6he von mindestens 2,3 m im Sinne der Landesbauordnung M-V in allen Geschossen

unabhangig von der bauordnungsrechtlichen Vollgeschossdefinition berticksichtigt. Somit wird
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auch gewahrleistet, dass Gebaude errichtet werden kénnen, welche sich zwanglos in die
Eigenart der ndheren Umgebung, und somit Gber den Plangeltungsbereich hinaus, einfligen

und der umgebenden Siedlungsstruktur entsprechen.

Dieser Planungsansatz untersetzt auch das damalige Bebauungskonzept des
Bebauungsplanes Nr. 19. Bezugnehmend auf die urspringliche Bebauungsplanbegriindung,
insbesondere die Punkte 6.2 bis 6.4, war es der Planungswille der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst in den beiden allgemeinen Wohngebieten jeweils eine zwei (voll-)geschossige
Bebauung zuzulassen, so dass die zulassigen Einzel- und Doppelhduser im Dachgeschoss
so ausgebaut werden kdnnen, dass diese bauplanungsrechtlich als Vollgeschosse gelten.
Damit dann kein ,gestalterisches richtiges® zweites Vollgeschoss entsteht, wurde in der
gestalterischen Festsetzung Nr. Il/. 2 eine entsprechende Dachneigung von mindestens 35
Grad bei den Hauptdachern festgesetzt. Diese Festsetzung wurde auch vor dem Hintergrund
aufgenommen, dass keine zu groen Einzel- und Doppelh&duser entstehen sollen. Die
Gemeinde war seinerzeit in der Annahme, dass die Kombination einer maximalen
Gebaudehohe und der Mindestdachneigung dazu fuhrt, dass zweite Vollgeschosse in den
allgemeinen Wohngebieten in der AuBenwirkung wie ein ausgebautes Dachgeschoss

erscheinen.

1.7.2. Gestalterische Festsetzungen

Der Ursprungsplan regelt bereits den grundsatzlichen Rahmen der Gebadudedimensionen. Da
sich der Rahmen jedoch als unpréazise erwiesen hat soll, durch eine ergéanzende Festsetzung
zu den Traufhéhen fir die Baufelder 2 und 3 der Gestaltungsrahmen enger und damit genauer
gefasst werden. Grundsatzlich wurden die gestalterischen Festsetzungen aufgenommen, um
das einheitliche Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches zu sichern. Dazu wird die
Festsetzung Il. 5 des Bebauungsplans um einen weiteren Abschnitt zu der Traufhéhe am Ende

der bestehenden Festsetzung erganzt:

Die Traufhohe entspricht dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem oberen
Abschluss der Wand. Als maximale Traufhthe werden folgende maximalen Hohen, bezogen
auf das MalR NHN, festgesetzt:

- Inden Baufeldern 2 und 3 (WA): 5,2 m NHN

Die Festsetzung entspricht der umliegenden Bebauung und erfillt damit den Zweck und
Planungsziel der beabsichtigten Ergédnzung des Bebauungsplans. Mit der Trauthéhe von 5,2
m NHN (entspricht maximal 4,1 m Uber maximal zulassiges Geldande gemaR textlicher
Festsetzung |. 3.3) wird ein verbindlicher Maf3stab zukinftiger Gebaude im Einklang mit der

nadheren und des Plangebiets umgebenden Bebauung hergestellt (siehe Anlage
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Vermesserplan). Hinsichtlich der Definition der Traufhdhe wird auf die Bestimmung der
Wandhohe nach 8§ 6 Abs. 4 LBauO M-V verwiesen. Die Traufhohe ist demnach das Mal3 vom
unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt verbleibt es bei dem relativ kleinen und ebenen

Plangebiet bei Meter in Bezug auf NHN.

Die gestalterischen Festsetzungen werden zusatzlich ergénzt um eine Regelung zu den
zuldssigen Dachformen und dem Umfang von Dachgauben. Entsprechend wird eine

zusatzliche Festsetzung im Abschnitt Il. im Teil B des Bebauungsplans aufgenommen:

4. Dachformen/ Dachgauben

Déacher der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten der Baufelder 2 und 3 sind als
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher auszufuhren. Dies gilt nicht fiir Décher von
Nebenanlagen und untergeordneten Anbauten.

Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfldche eingebauten Gauben darf % der
gesamten Dachldnge nicht liberschreiten. Dachgauben flir ein zweites Dachgeschoss dlirfen
abweichend von Satz 1 in Summe eine Breite von 1/5 der gesamten Dachldnge nicht
liberschreiten.

Gauben mluissen zu den seitlichen Giebelwénden einen Abstand von mindestens 1,20

m einhalten.

Die Festsetzung der Dachform soll in Verbindung mit den Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung Sorge tragen, dass sowohl die Gestaltung des Gebietes als auch die
Baukdrper in ihrem Erscheinungsbild sich harmonisch in das Ortsbild einfugen (vgl. hierzu
Vermesserplan als Anlage der Planunterlagen). Das diese Dachformen nicht fur
Nebenanlagen wie Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Schuppen) oder auch
Garagen und untergeordneten Anbauten (z.B. Wintergarten) gelten soll, dient lediglich der
Klarstellung.

Neben der Dachform werden auch Dachaufbauten (Gauben) hinsichtlich ihrer GroRRe/ ihres
Umfangs und der Einordnung auf der Dachflache reglementiert, um zu verhindern, dass
unproportionierte und Uberladend wirkende Dachaufbauten die Dachform in Frage stellen.
Entsprechende Regelungen finden sich auch in anderen gemeindlichen Bebauungsplanen,
welche die bestehende Ortslage Uberplanen (vgl. beispielsweise einfache Bebauungsplane
Nr. 34 ,Rosenberg” und Nr. 35 ,Mehlsgang/ Jordanstral’e®) im Sinne eines o6rtlichen
Gestaltungskonzepts. Unterstiitzt werden die vorher genannten Regelungen durch

allgemeine Vorgaben, nach der Gauben einen Abstand von 1,2 m zu den seitlichen
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Giebelwanden einzuhalten haben (reiner Gaubenkdrper). Unter Berlicksichtigung eines
ortsuiblichen Dachuberstandes werden Gaben somit um rund 1,5 m von den seitlichen

Kanten der Dachflachen eingeriickt.

Durch die drtlichen Bauvorschriften zur zuldssigen Traufhéhe, der Dachform und der Gauben
wird in jedem Falle gewahrleistet, dass Dachgeschosse Vollgeschoss im Sinne der
Landesbauordnung M-V werden kénnen. Ebenso wird der urspriingliche Planungsansatz

(vgl. Punkt 1.7.1 zur Geschossflachenzahl) unterstutzt.

1.8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.8.1.ErschlieBung

AuRere und innere ErschlieRung

Die Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 19 hat keine Auswirkungen auf die bisherige

ErschlieBung.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes fiir den Kfz-Verkehr erfolgt sowohl lber die im
Norden verlaufende Kreisstral3e 25 (BahnhofstralRe/ Am Bahnhof), als auch tber die im Stiden
angrenzende SchulstralRe als GemeindestralRe. Das sonstige Sondergebiet wird fir den Kfz-

Verkehr nur von Norden, tber die K 25 und die StraRe Am Bahnhof erschlossen.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Baufeld 2 erfolgt Gber Anschliisse an die PlanstralRe
und im Suden auch Uber die Schulstral3e. Die Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken
werden dann Uber Ein- und Ausfahrten an die Planstrall3e bzw. kbnnen im Siiden auch an die

SchulstralR3e angebunden werden.

In dem 6stlichen Baufeld 3 kdnnen 4 bis 8 Einzel- oder Doppelhausgrundstiicke entstehen,
die mit 3 Grabenverrohrungen Uber das zwischen PlanstraBe und WA-Gebiet flieRende
Gewasser Il. Ordnung und einer Verrohrung des sudlichen Grabens an der Schulstral3e

verkehrlich erschlossen werden.

Far die Anordnung der Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken ist die Stellplatzverordnung
der Gemeinde anzuwenden. Hierbei ist darauf zu achten, dass auch offene Stellplatze nicht in

den Flachen zur Erhaltung von Bepflanzungen angelegt werden dtirfen.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan als PlanstraRe bezeichnete 6ffentliche Verkehrsflache
wurde entsprechend der erteilten Baugenehmigung nach dem Straf3en- und Wegegesetz M-

V zwischenzeitlich hergestellt.
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Offentlicher Personennahverkehr
Im Zentrum der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst gibt es eine Bushaltestelle (ca. 1km 6¢stlich
des Geltungsbereiches). Weiterhin gibt es an der StraRe Am Bahndamm ca. 500 m? nérdlich

des Plangebietes das Angebot einer Fernbus Haltestelle.

1.8.2.Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber das zentrale Leitungsnetz der Wasser- und Abwasser
GmbH Boddenland. Fur Hausinstallationsanlagen mit Trinkwasserverbrauchen gré3er als 3,0
I/'s wird nach Vorlage des ermittelten Spitzenbedarfs ein Trinkwasservorratsbehélter vom
Anschlussnehmer seitens des Trinkwasserversorgungstragers gefordert. Auf der Ebene der
spateren konkreten ErschlieBungsplanung ist dieser Bedarf zu ermitteln und ggf. der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Bauherr und der Wasser- und

Abwasser Boddenland GmbH erforderlich.

Abwasser

In der Gemeinde Zingst erfolgt eine getrennte Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser.
Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Abwasserentsorgungsbetrieb Zingst zustandig. Das
Schmutzwasser wird in die vorhandene Abwasserleitung eingeleitet und der zentralen

Abwasserbehandlungsanlage von Zingst zugefuhrt.

Regenwasser

Durch die angestrebten Planungsziele der 1. Ergdnzung dieses Bebauungsplanes bleibt das
Entwasserungskonzept des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 19 unberihrt und weiter im
vollen Umfang glltig. Die Graben sowie das westlich im Plangebiet festgesetzte
Regenrickhaltesystem wurde zwischenzeitlich gemaf den Bebauungsplanvorgaben und der

erteilten wasserrechtlichen Plangenehmigung ausgebaut.

In Umsetzung des unter Punkt 7.3.2 der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan Nr.
19 erwéahnten Entwéasserungskonzepts fir das Plangebiet, wurde mit Datum vom 04.03.2020
die entsprechende Plangenehmigung zum Ausbau von Gewdassern 2. Ordnung und die
Anderung des Entwasserungssystems durch den Landrat des Landkreises Vorpommern-
Rugen als untere Wasserbehdrde erteilt. Fir das Baufeld 3 wurde auf Hohe der nérdlichsten
Grabenlberfahrt in Richtung Norden verlaufend ein 3m breiter Gewdasserrandstreifen,
gemessen ab der Bdschungsoberkante, nach § 38 Abs. 3 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz
festgesetzt. Zur Begriindung wird ausgefiihrt, dass nach 8 38 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz

Gewaésserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
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oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen dienen. Nach § 38 Abs. 3 Nr. 3
Wasserhaushaltsgesetz kann die zustéandige Behdrde fiir Gewasser bzw. Gewésserabschnitte
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit einer
angemessenen Breite festsetzen.

Die im Plangebiet vorhandenen offenen Gréaben sind durch die Bebauung urban gepragt.
Teilweise reicht vorhandene Bebauung bis an die Bdschungsoberkante heran. Die
Okologische Entwicklung des Gewassers ist durch die angrenzenden Nutzungen
eingeschrankt. Dennoch gewabhrleistet der Gewasserrandstreifen neben den 6kologischen
Funktionen auch die Sicherung des schadlosen Abflusses und die Verminderung von
Stoffeintragen ausgehend von den angrenzenden Nutzungen. So sind die baulichen Anlagen
angrenzender Grundstlicke nicht durch erhdhte Wasserstande direkt gefahrdet.

Die Festlegung des Gewasserrandstreifens in dem genannten Grabenabschnitt ist zudem
zweckmalig, um die Gewasserunterhaltung zu gewahrleisten.”

Sollten in diesem Bereich bauliche Anlagen geplant werden, ist eine Abstimmung mit der

unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rugen erforderlich.

Elektrische Energie
Die E.DIS Netz GmbH versorgt das Gemeindegebiet mit elektrischer Energie. Das Plangebiet

wird an das Netz angeschlossen.

Gas
Im Gemeindegebiet erfolgt die Versorgung mit Gas uber die HanseWerk AG. Der Anschluss

an die Gasversorgung ist moglich.

1.8.3.Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische ErschlieBung erfolgt durch die Telekom Deutschland
GmbH. Im Verfahren zum Ursprungsplan wurden bereits entsprechende Leitungsrechte zu

Gunsten der Telekommunikation festgesetzt.

1.8.4.Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall Gemeinde Ostseeheilbad Zingst wird entsprechend der Satzung tber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern - Riigen getrennt und der Wiederverwertung oder
der Abfallbehandlung zugefuhrt.
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1.8.5.Brandschutz

Gemal Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. muss
Ldschwasser von 48 m3/h in den beiden allgemeinen Wohngebieten zur Verfligung stehen.
Vorhandene Hydranten in der Umgebung kénnen nach Aussage der Wasser- und Abwasser
GmbH ,Boddenland” zur Erstbrandbekdmpfung eingesetzt werden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Loschwasserversorgung nur im Rahmen der Kapazititen des
vorhandenen Trinkwassernetzes erfolgen kann. Eine Bereitstellungspflicht von Léschwasser
seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland® besteht nicht.

Im Stden des Plangebietes befindet sich im Knotenbereich Schulstrae/ Griiner Winkel ein
Unterflurhydrant im o6ffentlichen StralRenraum, von dem die Ldschwasserversorgung
sichergestellt wird. Ergdnzend befindet sich westlich des Plangebietes in der Stralle
Sonneneck ein weiterer Hydrant, der zusatzlich, insbesondere fir das Baufeld und 2 zur

Léschwasserversorgung herangezogen werden kann.

1.8.6.Denkmalschutz

In dem Plangebiet der Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 19 befindet kein eingetragenes
Denkmal. Jedoch ist im nérdlichen Bereich, angrenzend an das Plangebiet, das in die
Kreisdenkmalliste eingetragene Denkmal ,Bahnhof‘ vorhanden. Der Bahnhof wurde nach
Fertigstellung der Strecke im Jahr 1910 er6ffnet. Ende des regularen Bahnbetriebes war im
Jahr 1947. Ab 1956 wurde das Gebaude zum Betriebsferienobjekt umgebaut. Nach der
politischen Wende wurde das Ferienobjekt geschlossen und das Geb&ude stand seitdem leer.
Es wurde fachkundig saniert und ab 2013 ist dort neben der touristischen Einrichtung der

gemeindlichen Tourismusinformation auch die Gastronomie wiederbelebt worden.

Bereits im Aufstellungsverfahren des Ursprungsplans sind die Belange des Denkmalschutzes

beriicksichtigt worden.

1.8.7.Altlasten/Kampfmittel

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Aus Sicht
der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz bestehen zu der
Planung keine Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es allerdings nicht auszuschlief3en, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen in Mecklenburg-
Vorpommern Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der

Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
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dienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Das Landesamt fir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz (LPBK) weist in seiner Stellungnahme vom 11.01.2013 darauf hin, dass
ein Auskunftsersuchen zu konkreten und aktuellen Angaben Uuber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung fiir das Plangebiet empfehlenswert und rechtzeitig vor Bauausfiihrung
vom Bauherren beim LPBK einzureichen ist.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat, oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den ortlichen

Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

1.8.8.Immissionen

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits umfangreich im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsplans berlcksichtigt. Da durch die Erganzung des Bebauungsplans keine
weiteren eigenstandigen Vorhaben ermdglicht werden ist auch nicht mit einer Anderung in

Bezug auf die immissionsrechtliche Situation zu rechnen.

1.8.9.Auswirkungen auf Natur und Landschaft

. Naturschutzgebiete

Es sind keine Naturschutzgebiete betroffen.

¢ Nationalparke
NLP 2 Vorpommersche Boddenlandschaft

Der Darl3 als Teil einer grof3flachigen besonderen Kiistenlandschaft wurde am 12.09.1990 als
.Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft” unter Schutz gestellt, wobei die besiedelten
Flachen aus dem Schutzkonzept herausgenommen wurden. Im Leitbild des Nationalparks ist
formuliert, dass ,die Nationalparkregion als Lebens-, Arbeits- und Wirtschaftsraum ihrer
Einwohner (...) erhalten und weiterentwickelt werden soll.“ Der Nationalpark beginnt im Stiden
am Zingster Strom und im Norden entlang der Ostsee. Der Bereich ist der Zone fur Pflege und
Entwicklung zugeordnet. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der geringen
GrolRenordnung des Vorhabens sind keine Beeintrachtigung durch das Planvorhaben
erkennbar. Es liegen keine nationalen Naturmonumente im Plangebiet oder in der Umgebung

des Planvorhabens.

o Landschaftsschutzgebiete

L 53 Boddenlandschaft




Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, Landkreis Vorpommern - Rligen 17

Das Landschaftsschutzgebiet liegt im mittleren Bereich der Halbinsel Fischland-DarRR-Zingst

und umfasst auch die Siedlungsbereiche der Gemeinden Prerow, Zingst und Wieck a. Darl3.

Schutzziel ist es, die besondere Eigenart und Schonheit der Boddenlandschaft zu erhalten,
sowie einen naturverbundenen Tourismus zu fordern. Die Erhaltung, der in grof3en
Bereichen vorhandenen Kulturlandschaft, orientiert sich an einer standortgerechten
Bodennutzung. In dieser Schutzzone sind Bebauungen mdglich, die an die Ortslage

angepasst und ortstypisch sind.

e Biosphérenreservate

Es sind keine Biospharenreservate betroffen.

o Naturparke

Es sind keine Naturparke betroffen.

¢ Naturdenkmale

Es sind keine Naturdenkmale im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld bekannt.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen folgende Biotope in der Nahe des Plangebiets:

NVP 06914 Naturnahe Feldgehdlze

Das Biotop liegt ca. 120 m sudlich vom Plangebiet, im Westen der StralRe
Eicheneck/Schulstral3e. Das Biotop ist bereits teilweise von Bebauung umschlossen. Durch
die Erganzung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das gesetzlich geschitzte

Biotop erkennbar.

NVP 06913 Naturnahe Feldgehdlze

Die Baumgruppe liegt ca. 300 m nordwestlich vom Plangebiet entfernt, Zwischen dem Biotop
und dem Plangebiet liegen Freiflachen, ein Gewerbebetrieb und Wohngebiete. Sie ist vom
Planvorhaben nicht betroffen.

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen keine weiteren gesetzlich geschitzten Biotope im Wirkkreis

des Plangebietes und im Umkreis von 300 m.

e Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der n&heren

Umgebung vorhanden.
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o Kisten- und Gewésserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht im Kisten- und Gewasserschutzstreifen.

Das Ostseeheilbad Zingst ist gemal RREP VP ein Gberflutungsgefahrdeter Raum. In diesem
Zusammenhang sind die Angaben aus dem Kusten- und Hochwasserschutz (RREP VP, Kap.
5.3) zu beachten und die Belange des Kiistenschutzes zu berticksichtigen.

Angesichts der geringen Hoéhenlage der Ortslage kommt dem Hochwasserschutz als
Voraussetzung fur sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen eine zentrale Bedeutung zu. Da
der Zingst als naturr@umliche Barriere zwischen der Ostsee und der Darl3-Zingster-
Boddenkette fungiert, kommt dem Hochwasserschutz auf dem Zingst gleichzeitig auch eine
grolRraumige Schutzfunktion fiir das Hinterland zu.

Es sind Konzepte und Mallnahmen zum Hochwasserschutz fiir das gesamte Gemeindegebiet
erortert und erstellt worden (komplexe Deichbaumal3nahmen und
Renaturierungsmaflnahmen). Angesichts des geringen Umfangs der
Bebauungsplanergdnzung behalten die Aussagen zum Ursprungsbebauungsplan weiterhin
ihre volle Gliltigkeit.

Erganzend wird jedoch aufgenommen, dass das Bemessungshochwasser (BHW) fur den
Kistenbereich Zingst aus Richtung Ostsee 2,70 m NHN und aus Richtung Zingster Strom 2,10
m NHN betragt.

Trinkwasserschutz
Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Planbereich und der naheren Umgebung

vorhanden.

e FEuropaisches Netzwerk Natura 2000

FFEH-Gebiete
DE 1542-302 Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst

Folgende FFH-Arten It. Standartbogen sind vorhanden: Meerneunauge, Flussneunauge,
Finte, Lachs, Steinbeil3er, Schlammpeitzger, Kammmolch, Fischotter, Seehund, Kegelrobbe,

Schweinswal

Europaische Vogelschutz-Gebiete

DE 1542-401, Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund

Das Vogelschutzgebiet “Vorpommersche Boddenlandschaft und noérdlicher Strelasund® ist

Lebensraum und Rastgebiet fur zahlreiche Wasservogelarten, wie Brandgans, Eiderente,
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sowie flr zahlreiche Wiesenvogelarten, wie Kiebitz, Bekassine, GroRer Brachvogel und viele

mehr. Daneben kommen Anhang | Arten, wie Eisvogel, Fischadler und Kranich vor.

Die Natura 2000 Gebiete liegen im Suden der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst und beginnen

in rd. 1.100 m Entfernung am Zingster Strom.

Durch die Entfernung und den geringen Umfang des Planvorhabens sind die Natura 2000
Gebiete nicht direkt betroffen. Zwar hat der ausgepragte Tourismus auf der Halbinsel
Fischland-Dar3-Zingst Auswirkungen auf die internationalen Schutzgebiete und dessen
Schutzziele. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden diese Auswirkungen jedoch
nicht soweit erhdht, dass zusatzliche erheblichen Beeintrachtigung zu erwarten sind. Das

Erfordernis einer Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht gegeben.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Wahrend der Baufeldberaumung sind gesetzlich geschitzte Baume zu erhalten und
entsprechende SchutzmalRnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und
Wurzelbereiches vorzunehmen. Der Kronendurchmesser ist in der Vermessung eingetragen.
Der geschitzte Wurzelbereich definiert sich durch den Kronendurchmesser + 1,5 m.
Grundsétzliche Festsetzungen beziglich des Schutzes der Baume wurden bereits im
Ursprungsplan getroffen. Diese werden durch die Erganzung nicht berdhrt und bleiben

weiterhin bestehen.

e Schutz der Allee

Im Plangebiet befinden sich keine Standorte von Baumreihen und Alleen.

¢ Wald

Waldrechtliche Belange sind durch den Umfang der Bebauungsplanerganzung nicht betroffen.

e Geschitzte Arten

Grundsatzliche Festsetzungen beziglich des Artenschutzes wurden bereits im
Ursprungsplan getroffen. Diese werden durch die Ergédnzung nicht bertihrt und bleiben
weiterhin bestehen. Beeintrachtigungen durch die Ergadnzung sind nicht zu erkennen, da

keine eigenstandigen Vorhaben ermdglicht werden.
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Burgermeister
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2. Anlage Vermesserplan

Bebauungsplan Nr.19 *Entwicklung des stdlichen Bahnhofsbereiches*



Pkt.Nr Art Stamme St StU Krd
1015 Laubbaum 3 0.7 2.2 16.0
1016 Laubbaum 1 07 22 140
1017 Laubbaum 1 03 09 6.0
1018 Laubbaum 1 0.5 1.6 14.0
1019 Laubbaum 1 03 09 50
1020 Laubbaum 1 03 09 40
1021 Laubbaum 1 04 1.3 8.0

N 1051 Laubbaum 1 0.4 1.3 10.0
1052 Laubbaum 4 06 19 16.0
1053 Laubbaum 2 06 19 100
1066 Laubbaum 1 06 19 6.0
1067 Laubbaum 1 06 19 6.0
1068 Laubbaum 1 06 19 6.0
1069 Laubbaum 1 06 19 6.0
1070 Laubbaum 1 06 19 6.0
1071 Laubbaum 1 06 19 6.0
1072 Laubbaum 1 06 19 6.0
1073 Laubbaum 1 06 19 6.0
1074 Laubbaum 1 06 19 6.0
1075 Laubbaum 1 06 19 6.0
1076 Laubbaum 1 04 1.3 6.0
1077 Laubbaum 1 06 19 6.0
1078 Laubbaum 1 06 19 6.0
1079 Laubbaum 1 06 19 6.0
1080 Laubbaum 1 06 19 6.0
1081 Laubbaum 1 06 19 6.0
1082 Laubbaum 1 06 19 6.0
1083 Laubbaum 1 04 1.3 4.0
1084 Laubbaum 1 04 1.3 4.0
1085 Laubbaum 1 0.7 2.2 16.0
1094 Nadelbaum 1 06 19 8.0
1095 Nadelbaum 1 03 09 40
1096 Nadelbaum 1 03 09 40
1120 Laubbaum 1 05 16 20
1121 Laubbaum 1 05 16 20
1122 Laubbaum 1 05 16 20
1123 Laubbaum 1 05 16 20
1124 Laubbaum 1 05 16 20
1125 Laubbaum 1 05 16 20
1126 Laubbaum 1 05 16 20
1127 Laubbaum 1 0.5 1.6 2.0
1128 Laubbaum 1 05 16 20
1129 Laubbaum 1 05 16 20
1132 Birke 1 0.3 0.9 6.0
1133 Tanne 1 03 09 80
1159 Birke 1 02 06 6.0
1160 Laubbaum 1 05 16 10.0
1161 Laubbaum 1 03 09 6.0
1372 Tanne 1 03 09 40
Die Angaben zu den Baumarten sind von einem
Fachplaner zu Uberprifen.

Diplom-Ingenieur Ulrich Zeh

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Bestandsplan als B-Plan Erganzung Nr. 19 "Entwicklung des sldlichen Bahnhofsbereiches"

Ostseeheilbad Zingst
MaRstab: 1 : 500

Aufraggeber : Gemeinde Ostseeheilbad Zingst (Bau- und Liegenschaftsamt) Lange StraBe 50
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18311 Ribnitz-Damgarten
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E-Mail: info@vermessung-zeh.de

Zingst

Gemeinde :
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e Brachland
- (2 = = = Flurstiicksgrenze laut BOV

Versorgungsleitungen:

e ——
——W——

— —RW— —

——FH——

FH Firsthéhe
TH Traufhdhe
DN Dachneigung
WH (AuRen-)Wandhéhe
DH Dachhéhe
DK Dachkante
OKFF OberKanteFertigFuRRb.
°2.14 Bestandshéhe
°[2.14] interpoliert

Bauliche Anlage vorhanden
D( (DU durch Uberfliegung, FK=Flurkarte,
£N D=Denkmalschutz, 11a Hausnummer)

. ohne vermarkten Grenzzeichen
M) Mischwald = % % geplante Flursticksgrenze Bauliche Anlage geplant

— 2 o s = Baulinie Eefestié;ungsarten:
UNtEr/ODENTISCH e e & e ton
Strom Baugrenze BB  Bitumen

— Fernmeldewesen — — — — — — 30m Waldabstand Pf Pflaster (allgemein)

~ Trinkwasser =~ @ —————— 7m Gewasserabstand QE, QsPha“
Schmutzwasser _ I I etonplatten

_ Bebauungsplangrenze VP Verbundsteinpfl.
Regenwasser RGM Rasengittermatten
Gas —@——@—— Nutzungsabgrenzung SD Schottgr decke

— Fernwéarme Flachen, die von Bebauung WD  wassergeb.Decke

SP  Betonspurplatten
un/bef. un/befestigt

I\:l\/r\\/s }\:Nohnhauhs

E eWo Ferienwohnung
P rr\alt vonBeflanzungen FeHa Ferienhaus
—————— Flachen zum Anpflanzen Ga Garage
L1 Geh-,Fahr- und Leitungsrechtsflachen gt'::hp ggmggen
LI T T TT_ Schutz,Pflege,Entwicklung der Natur St Stall

Dachformen:

SD  Satteldach

FD  Flachdach

PD  Pultdach

WD  Walmdach

KWD Kriippelwalmdach
+UL  mit Uhlenloch

MD Mansarddach

freizuhalten sind
I T T Bodendenkmalen
111111 Schutzgebieten

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
E Einzelhaus

D Doppelhaus

H Hausgruppen

.°, Garten NO Genslz  ~o-820._ Grenzlange (m) 24 beBseiﬁtg'elnde bauliche Anlage |G|IIZI{Z éfﬂ‘:]gﬁgé{]‘g'ﬁ;:ﬁh"“e TD Tonnendach
77>\ Baum Kreisgrenze oderbautete GFZ Geschossflachenzahl 2D Zeltdach
! \ U=Stammumfang Gemeindegrenze I'~ 7"~ Abstandsfliche gem. §6 L-BauO M-V WA Al ine Wohnaebiet Bedachung:
\ ,/ (der @ wurde in 1.3m Hohe Gemarkungsgrenze | T=3.00 | T = notwendige Tiefe W Wg:rrgelnftle” h° ngebiete H  Hartdach
M. _~" aufgemessen und daraus der Flurgrenze L_———d oder Abstand gem. §32 L-BauO M-V ohnbauriache W Weichdach
Eiche Stammumfang berechnet) 9 SO Sondergebiete z Ziegel/Dachstein
J11, S=Stammdurchmesser Nutzungsartengrenze StraRenverkehrsflachen MI__Mischgebiet P Dachpappe
~ K=Kronendurchmesser (6ffentliche Verkehrsflache) x Bb  Bitumenbahn
d_____ A Zufahrt Erhaltung Baume % %elt)allt
Laubbaum ,* Nadelbaum Baulast I:Ibefestigte Flachen E Etserﬁist
xfg Baumstumpf . Busch @ Anpflanzung Baume ge g:gfé?coﬁ
|






