SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 23 "Siidliche
Diinenstralle /| Ramel" als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | 5. 1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.04.2014 folgende
Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan mit dértlichen Bauvorschriften Nr, 23
"Siidliche Diinenstrale / Ramel", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
|.1] Mai der ba 11 Mr.1 B B

[.1.1) Grundflachenzahl: L'.Iherachreitung nach §19(4) BauNVO

a) Die zuldssig Grundfldche darf ausnahmsweise mit nicht dberdachten Terrassen Uberschritten werden,
sofern auf dem Grundstlick insgesamt die zuléssige Grundflache gemél: Absatz b) eingehalten wird.

b} In den Bauzonen 3 und 4b ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundfldche im Sinne des §19(4)
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 zuldssig. Ansonsten ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundfidche im Sinne des §19(4) BauNVO (ber das Malk ven 50% hinaus unzuléssig. Dies gilt auch fir
teilversiegelte Fldchen.

1.1.2) Bezugspunkt Firsthdhe

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitle des Gebiudes.

1.1.3) Hihenlage Erdgeschoss

Die Hahenlage des Erdgeschosses (Fertigfulboden) darf maximal 0,5m Gber der an das Grundstick
angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldche liegen (gemessen an der dem Geb&ude zugewandten Grenze
der Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes).

1.2} Bauweise | Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1) Nr.2 i.V.m. Nr, 2a BauGB)
1.2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es dlrfen
Einzel- und Doppelhauser bis zu folgender LAnge errichtet werden,

-alg 16 m Lange
1.2.2) Baugrenze (§23(3, 5) BauNVO
Eine Uberschreitung der straltenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO
einschlieflich oberirdischer Garagen, Carports oder Stellplétze sowie mit baulichen Anlagen, die nach
§6(8,7) LBauD M-V in den Abstandsfldchen zuldssig sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzten Stralenbegrenzungslinie in Bauzone 4a, b von mindestens 3m einhalten.
In Bauzone 3 ist eine Uberschreitung der strafienseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen als Gebdude
einschlieftlich oberirdischer Garagen und Carports unzulassig, mit sonstigen in Satz 1 genannten Anlagen
ist eine Uberschreitung der strafbenseitigen Baugrenze zuldssig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten.
Die Baugrenzen dirfen seitlich und rickwértig mit unterirdischen Bauteilen Oberschritten werden,
ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 8(1) Nr.25b BauGE.

1.3} Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§9(11 Nr.11 BauGB]
Grundstickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zulassig. Auf ginem Grundstiick ist
jeweils nur eine Zufahrt zulassig.

1.4} Ausnahmen fir bestehende Gebdude ($31(1) BauGB)
|.4.1) GRZ

Fir Anderungen, Mutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zulsssig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ
von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundfldche (GR) durch die Malinahme nicht erhiht
wird.

|.4.2) £Zahl der Vollgeschosse

Fir Anderungen, Mutzungsénderungen und Emeuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene
Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verandert wird.

1.4.3) Bauweise -

Fir Erweiterungen, Anderungen und Muizungsanderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudelinge bis zu
einer L&nge von 25 m zugelassen werden, sofern die derzeitige Gebaudelange nicht vergrafert wird.
Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen,

I.5] Grinordnungsmalknahmen

1.5.1) Grinardnungsmaiinahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§9(1) Nr.25 BauGB

Dig in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Albgang im Yerhéltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen, Der
Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspringlichen Standort abweichen.

1) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V}

11.1] Dachgestaltung

Fir Bauzone 3, 48, 4b:

Geb#ude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach auszufithren. Satz 1 gilt nicht fiir Dédcher von Nebengebauden sowie von Anbauten. Der
First ist Gber der LAngsseite des Dachgrundrisses auszubilden.

Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfliche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten
Dachlénge nicht Gberschreiten.

11.2] Einfriedungen

Flr Bauzone 3, 4a, 4b:

Grundstucke sind gegeniiber dffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Hohe van max. 0,8m {Steinwall).

Ill) Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB|} und Hinweise

[11.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchiz M-V
(GVEL M-\ Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975f1.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehirde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrater in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkitage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemai §11D35chG M-V unverzlglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden.

.2) Denkmale (DSchG M-V
Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand folgende Bau- und
Kunstdenkmale bekannt, - Dinenstralte 2 Wohnhaus

- Diinenstralke 19 Waohnhaus und Mebengebdude
Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemdl §7(1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehirde bzw. gemal §7(6) DSchG M-V durch
die zusténdige Behérde zu genehmigen.

lI.3) Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Gehdlzschulzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung lber die Gestaltung, Grdle und Zah! der Stellplédtze fiir Kfz sowie dber die
finanzielle Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fir Kiz)

- Erhaltungssatzung (Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten vom
14, Méarz 1996)

.4} Artenschutz
Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht

ausgeschlossen werden (z.B. Vigel oder Gebsude bewohnende Tierarten wie z.B. Fladermausea).
Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebduden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berlhrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben
des E44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall-
und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zuldssig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen
sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraurm zwischen dem 31, Okiober
und dem 30. April durchgeflihrt werden. Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener
Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen,

lIL.5) Altlasten
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schidlichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie

unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt van verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung
oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt
des Landkreises Vorpommem-Rigen umgehend zu informieren, In Abhingigkeit dieser Untersuchung ist
uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden,

1.6} Bundeswasserstraie [ Beleuchtungsanlagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die
die Schifffahrt staren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt
Stralsund friithzeitig anzuzeigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal PlanZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{89 ABS5.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO)
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03.05.00
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BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
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STRASSENVERKEHRSFLACHEN affentlich

STRASSEMBEGRENZUNGSLIMIE AUCH
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BESOMDERER ZWECKBESTIMMUNG

WERKEHRSFLACHEN BESONDERER
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8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB )

——p———==

HAUPTABWASSERLEITUMNG
hier; Graben oberirdisch { unterirdisch

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGBE )

08.01.02

w

PRIVATE GRUNFLACHE:
higer:

Wiese / Weide

14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

{8 9 Abs. 6 BAUGE)

D EINZELANMLAGEM, die dem

Denkmalzchutz unteriegen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGE)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEMN
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BALME

ERHALTUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTEMDE FLACHEN (§ 2 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
hier: GFLR1: Gah-, Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorgungsirager

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE WVON BEEBAUUNG
FREIZUHALTEM SIND SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 23
BALIGE)

hier: Grabenschutzstraifen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBALUUNGSPLANS (§ 2 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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Die Planzeichnung basiert auf einem Auszug aus der Automatisierien
Lisgenschaftskarte mit Stand 12.09.2012, die hinsichtlich der
Strallengestaltung sowie des Gebdudebestands ergdnzt wurde und zum
Stand 14.05.2014 fir den Geltungsbereich akiualisiert wurde.
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VERFAHRENSVERMERKE

beschlusses der Gemeindevertretung vom 21.03.2013. Der Aufstellungsbeschluss
; 3 ortsiblich durch Verdffentlichung im Zingster Strandboten”
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Blrgermeister

b 1 __ _\-..| 3 é}
] o | %.'__'II'E /. K
Zingst, den 2.3, 05 Q@{{'! Siegel - ' Biirgermeister

IiEn Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
,ﬂ.bs 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellun
wurde gemalt § 2 Abs. 1 EiauGB T
bekanntgemacht.

3.) Die Gemeindevertretung h a
und textlichen Festsetzungen {
Begrindung gebilligt.

"*“J 3 A2
Zingst, den 23,05, Q.C?{H Enegq{ /

Blrgermeister
4.) Die von der Planung beriihrtert héirder
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

d sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.09.2013
ellungnahme aufgefardert worden,

= . / .
| # i

Slsgal é Birgermeister

Zingst, den = 3, O 5.2014

5.) Der Entwurf des Bebauungsplanas. b-e{&ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie der Entwurf der Begriindung haben is-der Zeit vom 24.10.2013 bis zum 05.12.2013 wéhrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-16:00 Uhr - dienstags  8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-16:00 Uhr - donnerstags 8:00 Uhr-12:00 Uhr und 13:00 Uhr-18:00 Uhr
- fraitags 8:00 Uhr-12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, Hanshager Stralte 1, - Bau- und Liegenschaftsamt -, 18374 Zingst gem&nk § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene SteHungnahmen hat der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kinnen, am
04.10.2013 ortsiblich im  Zings

et Strandboten” bekanntgemacht worden.

El.urgan'nslster

ften Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
i e dffentlicher Belange am 10.04.2014 geprift, Das Ergebnis ist mitgeteilt

S E5)

Birgermeister
7.) Der katastermaltige Bestand im “
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtige
erfolgte, da die rechtsverbindliche L

Clh‘u"] Dipl.-Ing. L.an:h eh

Ramel” der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst als Bebauungsplan der
eltbericht, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
-wnq der Gemeindevertretung gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

155 vom 10.04.2014 gebll!lgt

Innenentwicklung gemalt § 13 a BauG
Festsetzungen (Teil B}, wurde am 1064,

Zingst, den ;‘} Gj 2}?”‘4’", Siega-t 'FL
9.) Der Bebauungsplan Mr, 23 ,si

Yo by
i Mﬁtr
Innenentwicklung gemanl § 13 a Ba

Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgafemgt '

| |
. Bhrgermemter

e/ Réamel" der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst als Bebauungsplan der
welthericht, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen

Zingst, den ;2 {:‘g- g{j {({ Siegel =7 Biirgermeister

10.} Die Ausfertigung des Bebauungsplan Nf. 23 sidliche Dinenstraite/ Ramel' der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst als
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGE ohne Umweltbericht sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann gingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
30052019 im Zingster Strandboten” ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGE)
hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkung des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung flir das Land
Mecklenburg-Yorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan Nr. 23 .sldliche Dinenstrafie/
Ramel" der Gemeinde Ostseeheilbad” Z"ng -als Behauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB chne

Umweltbericht ist mit Ablauf deg: ' 3
Birgermeister ; .. |/ @

Q%i*_ﬁr‘r traft getreten,
T

Zingst, den 03,06, 2041
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Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 23

"Sidliche DiinenstraRe / Ramel”
Satzungsfassung
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