ausgeschlossen werden (z.B. Vogel oder Gebdude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause).
Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des §44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall-
und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
zulassig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von
Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&auden im Zeitraum
zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder
Sanierung wird hingewiesen.

11l.4) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnatlirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist Uiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

[11.5) Niederschlagswasserentsorgun

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt 6rtlich durch Versickerung sowie ergénzende Ableitung in
das bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette*
unterhalten als Gewasser Il. Ordnung wird. Grundsétzlich ist auf allen Grundstiicken eine
Versickerungsanlage flr das Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) PLANZEICHNUNG (Teil A) i " i 0 g PLANZEICHENERKLARUNG
p = 1 as
I Planungsrechtliche Festsetzungen N Eis Bl el aiaines :| 3 \ 4 5 18 W gemaB PlanZV
1.1) MaR der tiaullchen Ng&un 9 1) Nr.1 BauGB Auszug aus der Automatisierten 113 '- 10 13 14 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung nach §19(4) BauNVO Liegenschaftskarte mit Stand 13 g \J | (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
a) Die zulassig Grundflache darf ausnahmsweise mit nicht (iberdachten Terrassen Uberschritten 26.02.2015, die hinsichtlich der : 10 f\? 18 :
werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zuléssige Grundflache gemaR Absatz b) StraRengestaltung sowie des M! 11 6 18 Fr 02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
eingehalten wird. Gebaudebestands ergénzt wurde. 2 = \ 15 | 02.07.01 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
- 1 — als HochstmaR
b) In Bereichen mit einer festgesetzten GRZ von 0,15 ist eine Uberschreitung der zulassigen -g : 10 15 [ — 02.08.01 FH9.0 FIRSTHOHE als Hochstmalk
s ; ; ; : . ’ A | + .08. ,0m als Hochstmal
Grundflache im Sinne des §19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,3, in Bereichen mit einer /i 7 5 18 o 2W.
festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,4 zulassig. Ansonsten ist eine Uberschreitung der g | 1 N 17 18 01.05.00 - B.ES,CHR.ANKUNG DER ZA".”‘ DER WO'.T'NUNGEN’
o . ; . . . e . ’ 5 e hier: maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassigen Grundflache im Sinne des §19(4) BauNVO Uber das MafR von 50% hinaus unzuléssig. Dies Ll 11 19 é
gilt auch firr teilversiegelte Flachen. L) 12 6 : { 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
1.1.2) Bezugspunkt Firsthdhe \ wjy 1 1s 18 (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) 0
Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des Gebaudes. 3 . ! 114 SN i 115 20 21 03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
1.1.3) Hohenlage Erdgeschoss Gem rkung Zlngst ! 1 \7 61 B 5 o (Textl. Fests. 1.2.1)
Die Héhenlage des Erdgeschosses (Fertigfuboden) darf maximal 0,5m Uber der an das Grundstiick Flur 2 o 13 & 2 03.05.00 o ememe= BAUGRENZE
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem Gebaude zugewandten D 1 14 L 441 18 Q1om | 03.01.01 NUR EINZELHAUSER
Grenze der Verkehrsflache in der Mitte des Geb&udes). . 4 442 18 23 o A
. Ory, 7 | 22 I 0,3 03.01.04 @ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
1.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB) S) 15 18
1.2.1) abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) ) QL . i T N\307 / 1_54 4 stah 7 % 25 FH9,0m (5§ ngég'_-ls EKBSBD)EN UBERORTLICHEN VERKEHR
Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es N ' ; i~ L.
durfen Einzel- und Doppelhéuser bis zu folgender Geb&udelénge errichtet werden. a12 12 m Lénge \ Bauzone 5b 4 i/._::?‘ﬁ 05.02.01 BAHNANLAGEN
al4 14mlange a18 18mLange » % " : 3 Q@ (b 14 | 16 18 ' 18 26
1.2.2) Ausnahmsweise Zuléssigkeit von Doppelhdusern 9 = Lo boosoe 2 5 =27 Py
In Bauzone 5b kénnen Doppelhauser ausnahmsweise zugelassen werden, sofern je Doppelhaushélfte % 0,2 827 31237 07 j‘}é‘/ 327 o E E Eé.a. o E E e 16 i | 20 % . MERKEHRSPLAGHEN {§ ¥.4B2. 1 NR. 11 BAUGE}
AUF RS AXENNEMNGIE HIEIOL Wik, _ , ) Bauzone 5a [ 2Wo A & N 2 O Y, 4 18 18 ( STRASSENVERKEHRSFLACHEN ffentlich
In Bauzone 6b kdnnen Doppelhauser ausnahmsweise zugelassen werden, sofern je Doppelhaushélfte é@ﬁ ¢ IS bt L ! £ B = 30 | 06.01.00 S, sy
nur eine Wohneinheit errichtet wird und der First parallel zur festgesetzten Verkehrsfldche ausgebildet atem | ‘9/70 FH9,0m N 327 4 4 s b R (e o & . i 32 06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
= 0,3 ﬁ KAEK& I e et SRt It = == BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
327 e0000000800 0606000 o0 8, LN )
12.3) Baugrenze (§23(3, 5) BauNVO) 125 1 S5 NN AR R A SR D St P g 3 06.03.00 ZARCKBESTMING afenticn
Eine Uberschreitung der straBenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO FH9,0m N e AR A A e e A e e m VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
einschlieRlich oberirdischer Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach Bauzone Sb y : 4 4 /18 e tteses :? ceecheciuaseccccccccsalsyyee e 32 TP
§6(6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand : Avm I | 1 483 R R R R S S e e e 1 \ S5 [ P33 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten. NV 17 sasseseehavaiiysnyoriasasiobasinstyfueglane 8 ' 1 (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
Die Baugrenzen diirfen seitlich und riickwartig die Festlegung in § 23(5) BauNVO hinaus mit 0,2 126 & 27 375 g Soccsccssacsssioeclinedilecoccsssssin/hsegovthe ' f —————  HAUPTABWASSERLEITUNG
unterirdischen Bauteilen (iberschritten werden, ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 2Wo A 4 , @ | 99 9 i A _ég'é e ) G A oy b (e § hier: Graben oberirdisch / unterirdisch
~ 9(1) Nr.25b BauGB. 124 FH9.0m o o % : '::::: :§§§§:E§:_§§§§§§§;‘%EE§2 :: :‘:§§ % | 233 ) 9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§9(1) Nr.11 BauGB) ' é? 1 TSN = ” 1 L S AL e LRI AU AR ETH | L k¢ j : 09.01.02 LR
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zulassig. Auf einem Grundstlick ist & SN ¥ 375 k Sepensieeingiavensese/uedonhess [ 334 = h'?’- '
jeweils nur eine Zufahrt zuléssig. ' ‘ : N N L markung % ¢ ¢ ::E:::::::"‘ /30, et — g W | Wiese/Weide
p A\ > \® S ssecmanscsccsyheofhogocee i |
1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebéude (§31(1) BauGB) I TS & SRR 8, S 5T 3\, 334 12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
41) ORz 126X S5 NGt o 374 JON iRt it 333 1 )9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen 1 § R \\ & e \ 5 ¥ &bt > Sdliidle of (S5 hdbababald J g 3 Wald
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuléssig ausgewiesenen GRZ bis zu einer % = A 74 3 o s yhe offf xlsoece % mit
GRZ von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundflache (GR) durch die Manahme nicht 8 /29 37040 3—75; or 23 o AN /20T 2
erfihtiwird, 427 SN\ T 11 &/ oo s ) ]______ 30m Waldabstand
1.4.2) Zahl der Vollgeschosse \g# 2 30 SN /374 / D 1 20 i s 333 ROy, 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen ¢ 126 427 RN 10 N . f - = s FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
Anlagen kann ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die 18 e 3 459 Q. N < Y Y : 7 5 = VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
:/irg)agdene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verandert wird. 126 % %7 *\\ < / ~ . D) 74~ o N 373 G $4 31 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
4. auweise s 0e . 74) . o \ 225 ) y BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
Fir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen d 13 (NP3 /, 6 3 './ 455 509 332 / 333 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udelénge bis zu 126 7 4 o) 4 74 \ : 1 6 52—2 g 3 4 SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)
einer Lange von 25 m zugelassen werden, sofern die derzeitige Gebaudelange nicht vergréfert wird. 126 11 X 8\ 7 , : \‘g‘ : s BAUME
Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen. 1 126 506 =~ Y S \) 373N\ % ; 372 \ 7 P 3 342 520 545 @ ERHALTUNG
h _— L N 10 | & | |8 25 3 ——tea,
.5) GriinordnungsmaRnahmen ‘1%6‘ 1 : 208 ek ) 237 &) / 3783 A 339 | ; g3e ) > = % :
1.5.1) GriinordnungsmaRnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§9(1) Nr.25 BauGB 6 126 , %= 4 / 7 iy 366 R i 344 344 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei 15 Z 50 B ; 372 ) ' KD 344 5T % 43 4 WMIT GEMS PAHR-URD LEITUNESRECHTEN
Abgang im Verhéltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen. Der Bauzone 6a \'% X 502 X \ T S 5> 33 S 521 © 15.05.00 ZUQBfB"éSZlTEgD; F;':‘SggNh. )
Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen. 1 6\ 279 —\ 344 344 ’ (c§eh- Fahrrecht zugunsten t)de;i:'nlieger
aun I T 505 7 23 6 37 4—?8 %%6 N Bauzone 5a N 21 ' 39 bel schmalen Flichen  =m = wm om o om o Leituﬁgsrecht zugunsten der Anlieger ur;d
1) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V) 0,15 / . 3 8 44 e VoSN S . I ' Versorgungstrager
11.1) Dachgestaltung / f \ ) > ' i 2 5N ;
Gebéude sind mit geneigten Déchern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und ::VHVC; i 128 % ige V4 %O \ ) \/\ Yy [ 44 = . 3_84 344 0,3 A 15.08.00 gl'\E/IBGARUEUI\:\JZéJ l@SEI?;SH%ér%ZEgIN%ESm%N@ 9
Krippelwalmdach auszuflihren; der First ist (iber der Léngsseite des Dachgrundrisses auszubilden. Jum . - 126 7 ; / 447 | B 10 AVAN ABS. 1 NR. 10 und ABS. 6 BAUGB)
Satz 1 gilt nicht flir Dacher von Nebengeb&uden und Anbauten sowie fiir bestehende Gebaude, die Y 370 [ ) 365 , 6 FH85m 344 344 hier: Grabenschutzstreifen
bereits eine andere Dachneigung aufweisen. 420 N\, 372 < 3 / 4 Ly, 13 10 ' 18 22 344 /C‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der 423 9 \ / / 444// | 4 > > ~ , ) 344 - 30 g 15.13.00 ]
4 a / A i 217 BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
gesamten Dachlénge nicht Uberschreiten. 4 = 371 / \ 0 Y | - / \ ‘ /| g’ 16 \ \ (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
IL.2) Einfriedungen 423 > c 9y : - A, | 4 N\, 2L [ 344 =
Grundstiicke sind gegeniber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind 421 - \o2 i %ﬁ 4 364 N 31 14 151400 _g @—@—@— /~BGRENZUNG DES MASSES DER
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m, 420 NNV 25 /w 45 / 446 (4§ 1 j NUTZUNG
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8m (Steinwall). T 5\ ' { 4 - /) 63
. ), Pl 4 : 1
II) Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB) und Hinweise o\ \ 371 cl AW S “BU o) b [ 362
111.1) Bodendenkméler (DSchG M-V) 129 418 0 B\ 2 366 31656 &2 4 360 SATZU N G
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaR §11 DSchG 7 &75 / 363 15 _
L\)/I-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12,1993, S. 975ff.) die zusténdig; Un;ereLDer;kmalschutzbehérde zu prs 420 / % 365 25 | Bauzone 5a 36'0 iber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 25 "Westliche Wiesenstrafle /
enachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir 10 ® A Ty SchulstraBBe” als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind 416 N 9 / g 12 23 Atem | : Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die P ~ : 365 ; 0.3 360 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April
gen \éVer_t dej Fténgesbefl:ennfetnd Dia \{erpﬂifgtuzg e[lisﬁh:z 5b V\r/‘gr';tage gzch Zlk_Jgagg dertﬁ;pzeige- 130 415 - / 4 /5 / ' @ Z_ 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom’l’i‘:.dﬂ-.?!.?.:!
er Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmaischuizbenorde und dem Lanaesamt fur = folgende Satzung liber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 25 "Westliche
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu 2 % N 365 N\ 3 FH9,0m Wigsenstraﬂe / Sgchulstrarse“, bestehend aus Plgn:eichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den VA W\ ; 4 ; 15 als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht 400 _g_ : N 2 e e

I / /‘/é

o, AR i ¥ /‘x\%?ww:q}\\ ~ "3»‘-"%»;@—\
‘Ubersichtsdarstellung unmaBstablich~"* = ™.

raith hertelt fuB | Partnerschaft flr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

HirschstralRe 53, 76133 Karlsruhe

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

"Westliche WiesenstraRe / SchulstraBe" |
Satzungsfassung |\

//:/
MaRstab 1:1.000

www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Fassung vom 17.09.2013, Stand vom 15.05.2015




