TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
| Planungsrechtliche Festsetzungen

LM lichen Nu 1) Nr.1 BauGB
1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung nach §19(4) BauNVO

19

[

a) Die zulassig Grundflache darf mit nicht Giberdachten Terrassen tiberschritten %

werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zuldssige Grundflaiche geman

Absatz b) eingehalten wird.

b) Es ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche im Sinne des §19(4)

BauNVO

- bis zu einer GRZ von 0,4 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,2,

- um 50% bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,3 oder héher.

zulassig. Eine weitere Uberschreitung auch mit teilversiegelten Flachen ist unzulassig.

1.1.2) Hohenlage Erdgeschoss

in Bauzone 6a: Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal
0,5m (iber der an das Grundstiick angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache
(gemessen an der dem Geb&ude zugewandten Grenze der Verkehrsflache in der Mitte

des Gebaudes)
1.2

a16 = abweichende Bauweise

.2) Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksflache (§9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB
1.2.1) Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO i.V.m. § 31 BauGB)

| 48
18 , 9

Bauzone 6¢

0,3 1

Gebaude sind mit Grenzabstand zu den seitlichen, riickwartigen und vorderen o P
Grundstiicksgrenzen als Einzelhauser bis zu einer Lange von 16 m zu errichten. : ’ E

Ausnahmsweise sind Doppelhauser zulassig, sofern je Doppelhaushalfte nur maximal

1 Wohneinheit errichtet wird.
1.2.2) Baugrenze (§23 (3, 5) BauNVO

Nebengebaude mit einer Gebaudegrundflache von liber 10 gqm sowie iberdachte )

FH 10,2 m HN

49
12

"] 48

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

1.2.3) Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksflachen (§9(1) Nr.10 BauGB)
In den Flachen, die als von Bebauung frei zu haltend gekennzeichnet sind
(Planzeichen 15.08.00), sind Nebengebdude sowie Stellplatze und Terrassen

unzulassig.

I:3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§9(1) Nr.11 BauGB)

Grundstiickszufahrten von offentlichen Verkehrsflichen sind bis zu einer Breite von
maximal 3,5m zuléssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§31(1) BauGB)
1.4.1) GRZ

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung der als
zulassig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,3 zugelassen werden, sofern
die vorhandene Grundflache der Anlage (GR) durch die Malinahme nicht erhéht wird.

1.4.2) Firsthohe

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung
der als zulassig ausgewiesenen Firsthohe um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern
die vorhandene Firsthéhe der Anlage durch die MaRnahme nicht erhéht wird.

1.4.3) Zahl der Vollgeschosse

In Bauzone 6a kann fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise ein zusatzliches
Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht

wesentlich verandert wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitun: hten z! |

der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen.

St iften (§9(4) BauGB i.V.m. §86

LBauO M-V)
11.1) Dachgestaltung

Geneigte Dacher mit mehr als 42 Grad Neigung sind als
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren; der First ist
Uber der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden.

Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache
eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange nicht
tiberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als
Laubgeholzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Hohe
von max. 0,8m (Steinwall).

I11) Nachrichtliche U | (59(6) BauGB) |
Hi :

1ll.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden.

111.2) Gemeindlicl tzungen

Far den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche
Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung
des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung lber die Gestaltung, Grée und
Zabhl der Stellplétze fir Kfz sowie lber die finanzielle Ablésung
der Verpfiichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz)

Flachen
GFLR: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten

des

!

111.3) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V
Der Baumschutz ist abschlieBend im Baugenehmigungs-
verfahren zu priifen. Nach § 7(3) Nr. 5 Bauvorlagenverordnung
(BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschiitzte
Naturbestandteile (z.B. Bdume) auf dem Baugrundstiick und
auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

11l.4) Artenschutz

Fiir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden (z.B.
Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B.
Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von Geholzen
oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden,
ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche
Verbotsnormen bertihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen
Teillebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum
zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt
werden. Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener
Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

1IL.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatrliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend
zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Giber
eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu
entscheiden.

11.6) Niederschlagswasserentsorgun

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt 6rtlich durch
Versickerung sowie erganzende Ableitung in das bestehende
Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband
,Recknitz-Boddenkette“ unterhalten als Gewasser Il. Ordnung
wird. Grundsatzlich ist auf allen Grundstiicken eine
Versickerungsanlage fiir das Niederschlagswasser zu
errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem
jeweiligen Grundstuck ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

1) Nr.21 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesehlusses der
Gemeindevertretung vom 04.06.2015. Dér Aufstel!ungs schluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07. 2015 ortstibllch dufch\ eroffentlichung

gemaB § 17 LPI& mit Schreiben vom 26
Bebauungsplan aufzustellen, informiert wor

Zingst, den /(((_ /(2 . ’l?-

2015 uber fe Absicht, einen

Siegel
Biirgermeister

lSt durch Auslegyng der Planunteriagen ip- der . Zejtplo 04 01 2016 blS zum
05.02.2016 duréhgefiihrt worden. Die ertsdb\lche Bek%m

erfolgte im ,Zingster Strandboten” ar_y{’0\4“ 12 2015

Zingst, den A Y, A2

Bllrgermelster

NE en Entwu/r/ des
|chn11ng’(’f eil Ayund textlichen
Festsetzungen GB-zur-dffentlichen
Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Zingst, den AY.AQ_. 2

Siegel

5.) Die von der Planun thrten Beho;dén und,smen Trager
offentlicher Belange ¢ind mit Schrelbenyorﬁ 01022017 ch §4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnﬁ(hme aufge rdert

Zingst, den /4 A

/u.

e

6.) Der Entwurf des Betfauungsplan \s be\steherid §US der lanzeichnung
(Teil A) und den tektlichen Festsetzungen (Te1H3§ SOWi ¢der Entwurf der
Begriindung haben in der Zeit vom 14.02:2047-bi 20.03.2017
wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Zingst

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am 03.02.2017 ortsuiblich im ,Zingster Strandboten®
bekanntgemacht worden.
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7.) Die Gemeindevertretung hat die hewﬁr tellungnahmen und
Anregungen der Offentlichkeit sowi ie, §telluggnaﬁﬁl der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher[7?lg ge-am 9.06 201 \
Zwischenergebnis ist mitgeteilt worden. | ./,

Entwurf des Be#auungsplanes, bestehe! aZeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 4 Abs. 3.Satz 1i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt und den teilweise
veranderten Entwurf der Begrﬂndung gebilligt.

Zingst, den .A Siegel
Bilirgermeister

9.) Die von der P beruhrten Behorde
offentlicher Belafige sind mit Schreiben vom, 2
Satz 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB emeut/z%r Abgdbe ehie;
aufgefordert worden. ,/,/ ST

Zingst, den A Y ,/1.2..

sowie den teilwejse veranderten Entwurf
Nachweis iiber Gewasserfunktionen haben in der Zeit vom 18.07.2017 bis
zum 17.08.2017 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung

Zingst gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die emeute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am 07.07.2017 ortsiiblich
im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht worden.

Zingst, den 4 q. /12 Siegel
Biirgermeister

11.) Die Gemeindeyé€rtrgtung hat die hery,org@!?'ﬁécbieg Ste||ungnahmen
und Anregungen gér Offentlichkeit sowﬁm\Stdlldngga en der
Behorden und sonstigen Trager offen’tllcher Belénge a 204 7’

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt yvo;deh. )
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12.) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich an

30.09.2017 wird

Ribnitz.D rten, d “1: Si
ibnitz.Damgarten, den/ 9 . 7771 O“?ngI
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13.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Plan: n (Tl:e;\bg&)und
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde a Fvorr der

Gemeindevertretung geman § 10 Abs.ﬁ BauGB als
Die Begriindung wurde durch Beschh,iss Nom/]i

14.) Der Bebauupgsplan, bestehenhQaus\Planzelchnung /(4 eil A) und
textlichen Festgétzung (Teil B), wird hie{mlt ausgefert;gt

Zingst, den {Y_ 1.

Zingst, den 4q

1 /. Siegel
y : Biirgermeister

15.) Der Beschluss {ifer den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf/Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werdeh kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
gzs Ag LZingster Strandboten* ortsiiblich bekanntgemacht
worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf
Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Meddenbur Vor- pommemn (KV M-V)
wurde ebenfalls hingewiesen. : g
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf ded)g 04 Z ,Kraft gefreten.

Zingst, den Og 0A. 20 4 &

Slégef
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemaf PlanZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.01 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstmafy

02.08.01 FH 8,0 m HN

01.05.01 2Wo

JE WOHNGEBAUDE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 Q OFFENE BAUWEISE

03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSI
03.03.00 Qtem ABWEICHENDE BAUWEISE
03.05.00 e ememe. BAUGRENZE

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
————C— HAUPTABWASSERLEITUNG
hier: Graben oberirdisch /
unterirdisch

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald
mit
anenesenane 30m Waldabstand

Wald aufRerhalb des
Geltungsbereichs

SATZUNG

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

FIRSTHOHE als HochstmaB in HN BEpF ANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
ANZAHL DER WOHNEINHEITEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG BAUME

15- SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21
BAUGSB) hier: Geh-, Fahrrecht
zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
DIE VON BEBAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
BAUGB) hier: Grabenschutzstreifen

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14.00 00— ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG

15.05.00

bei schmalen Flachen

15.08.00 >

15.13.00

iiber den einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am alten Bahndamm - ehemaliges

Urlauberdorf West* als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), sowie nach § 86

der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes

'] iqu_mﬁ (GVOBI. M-V S. 106, 107), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
42 '?& folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am

alten Bahndamm - ehemaliges Urlauberdorf West", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innene

Ubers:chtsdérstellung unmasztabllch“\ !

ntwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

= ,”_*“““ e *‘H.u;-; Fi grcy

raith hertelt fuR | Partnerschaft fiir Stadt-,
Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

HirschstrafRe 53, 76133 Karlsruhe

Ostseehei

www.stadt-landschaft-region.de

ilbad Zingst

Landschafts- und Regionalplanung

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

einfacher Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr.

"Am alten Bahndamm — ehemaliges Urlauberdorf West"

28

Satzungsfassung

Fassung vom 10.08.2015, Stand vom 25.10.2017

Mafstab 1:1.000

Zingst, den A Y. 42.1 Ly 4
J L.
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