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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.01 1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HéchstmaR

02.08.01 FH 10,0 m HN FIRSTHOHE als HochstmaB,

in Metern HN76

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
2Wo WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(§9 ABS. 1 NR. 6 BauGB)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.01 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
(Textl. Fests. 1.2.1)

03.05.00 BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHEN offentlich
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
06.02.00 e——— GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
i ZWECKBESTIMMUNG oéffentlich

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

—o—o— 0 — ¢ HAUPTABWASSERLEITUNG
hier: Graben oberirdisch / unterirdisch

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS. 6 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

‘ BAUME
13.03.00 @'

15. SONSTIGE PLANZEIC
5 SONS HEN  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21

BAUGB) hier: GFLR1: Geh-, Fahrrecht zugunsten

der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
= === Z==2= und Versorgungstrager

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
15.08.00 9/ BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND SIND (§ 9

VAN ABS. 1 NR. 23 BAUGB)
hier: Grabenschutzstreifen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
hier: Deichschutzstreifen

10.02.00

ERHALTUNG

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM
SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

(§ 9 ABS. 6 BAUGB), hier: 150m Kusten- und
Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

15.05.00

bei schmalen Fiachen

15.13.00

15.14.00 o009 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS
BAULICHER NUTZUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestelit aufgrunc};fé"s'‘,""Aiﬁ;<;‘t(§i‘A

02.07.2015. Der Auf?’étwngsbﬂ’schldgs

sbeschlusses der Gemeindevertretung vom
rde geman § 2 Abs. 1 Satz 2BauGB am

OFLABZ0TS ettt §U'Wmtli5§a\ g im ,Zingster Strandboyp emacht.
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Zingst, den 28.44.20/6 Siegel = | Biirgermeister
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2.) Die fiir die Raumdrdnung:und Landesf

Schreiben vom 26.08.2645 {iber die &
worden. Y

splanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit
icht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
7-7.

Zingst, den2g.44 _Qoﬂé Siegel Biirgermeister
3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
Auslegung der Planunterlagen in:det-Zeit vom 22.02.2016 bis zum 24.03.2016 durchgefiihrt
worden. Die ortsiiblighe.Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten” am

/ 1 —

05.02.2016. /=
[ " / .

Birgermeister

Zingst, denQ%./l/f{i‘I;‘CMQfSlgg

\ NI ) /j
4.) Die Gemeindevel fgtuﬁg\\ jét,. ;r{ 04,65.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (T eWﬁnd textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen-Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

Zingst, den 28, 14,2046 siegel

) [i

’ 14

7. .
Biirgermeister

5.) Die von der Planung bgrghﬁéﬁlsé,hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 24.05:2016 na bs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

//

aufgefordert worden. I

R

N

Jre
Zingst, den 28,44. 2046 é@eg

el Bi germeister

) Sple e j‘ bes;%hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen:(Teil B),’s¢ ie/jér Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
24.05.2016 bis zum 01.07.2016 wahrend folgender Zeiten

X \
6.) Der Entwurf des Bé\{_sguur\lg

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
-donnerstags  8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Zingst gemaR § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt

bleiben kénnen, am 06.05.2016 ortsiiblich im ,Zingster Strandboten* bekannt acht
worden. éz )

¢l
Zingst, den 2 §.A44. 2046 Siegel Biirgermeister
7.) Die Gemeindevertretung, hatdlep\ rvorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowig,fqge Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am.'!_L{_.ji;' 046 gepriift: Das Ergebnis ist mitgeteilt worde;n/

= 24 ‘

Zingst, den28.4 Bi]l"ger;"nels er

8.) Der katasterméﬁlge Bestan G
16.09.2015 wird als richtig dargesteiit'
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, d4s8

sichtlich der lagerichtigen Darstellung
Wrgrob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Liegenschaftskartes )___ini‘ Mafs b(&),\q 000 (aus den urspriinglichen
MaBstaben 1:1250 und 1:2500 abgel€itet) orliag! e regae)nsprﬁche opneq nicht

abgeleitet werden. {5 :
: 1 S 2
Ribnitz-Damgarten, denZ,?_-77,76 S!%’ tz=l g ,ﬁ;’ Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, ObVI
0, O
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9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Pl . 5 g (Teil A) und textlichen

Festsetzungen (Teil B) wurde amd%:14
1 BauGB als Satzung be,sdllos’sﬁen?r_;p

Begriindung wurde durch Beschluss vom

Biirgerme
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11.)Dee Deslysy Gberden I\Bebau,un/gspli/a’n sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amQ2 42. 2044 im ,Zingster Strandboten® ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44-BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir.das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
wurde ebenfalls hingewiesén.Der:Bebayungsplan ist mit Ablauf des 02 12 204fin Kraft

getreten.
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SATZUNG

tiber den einfachen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 29 "6stliche
Seestrafle” als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.
1722) gedndert worden ist, sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ¢ 4A4.2946..... folgende Satzung
tiber den einfachen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 29 "6stliche
SeestraBe*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

I.1.1) Grundfldchenzahl: Uberschreitung nach § 19(4) BauNVO

a) Die zulassig Grundflache darf mit nicht Gberdachten Terrassen Uberschritten werden, sofern auf
dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflaiche gemal Absatz b) eingehalten wird.

b) Es ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des §19(4) BauNVO

- bis zu einer GRZ von 0,4 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,2,

- bis zu einer GRZ von 0,5 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,3,

- bis zu einer GRZ von 0,6 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,35.

zulassig. Eine weitere Uberschreitung auch mit teilversiegelten Flachen ist unzuldssig.

1.1.2) Héhenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5m Uber der an das
Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (gemessen an der dem Gebaude
zugewandten Grenze der Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes) liegen. Abweichend von Satz
1 ist eine Hohenlage bis maximal 1,0 m Gber der an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig, wenn unter dem Erdgeschoss eine Tiefgarage / ein abgesenktes
Garagengeschoss ohne Aufenthaltsraumen angeordnet ist.

1.2) Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)

1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es
dirfen Einzel- und Doppelhduser bis zu folgender Lange errichtet werden:

al6 16 mlLange / a25 25mLange

1.2.2) Einzelhauser (§ 22(2) Bau?VO i.vV.m. § 31 BauGB)

Fir Bereiche mit Festsetzung Entgegen 1.2.1 sind nur Einzelhduser mit den genannten
Gebaudelangen zuldssig. Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig, sofern je Doppelhaushalfte
nur maximal eine Wohneinheit errichtet wird.

1.2.3) Baugrenze (§ 23(3, 5) BauNVO

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebengebaude einschlieflich oberirdischer
Garagen sowie Carports (iiberdachten Stellplatze) oder bauliche Anlagen, die nach § 6(6,7) LBauO
M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind, nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten. Sonstige Nebenanlagen im
Sinne des §14BauNVO einschlieBlich nicht liberdachter Stellplatze sowie unterirdische Bauteile sind
auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie von mindestens 2m einhalten. Ausgenommen hiervon sind
Bereiche mit Festsetzungen nach § 9(1) Nr.25b BauGB sowie von Bebauung frei zu haltende
Grundstucksflachen nach 1.2.4.

Abweichend hiervon ist im Bereich des Deichschutzstreifens (Planzeichen 10.02.00) entlang der
Seestrale eine Uberschreitung der Baugrenze nur mit Nebenanlagen, die keine Gebaude /
Uberdachung darstellen, zuléssig.

1.2.4) Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksflachen (§ 9(1) Nr.10 BauGB)

In den Flachen, die als von Bebauung frei zu haltend gekennzeichnet sind (Planzeichen 15.08.00),
sind Nebengebaude sowie Stellplatze und Terrassen unzuldssig.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)
Grundstuckszufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m
zulassig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zuléssig.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude
a) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23(5) BauNVO)

AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache kénnen ausnahmsweise Anderungen und
Nutzungsanderungen an bestehenden Gebauden zugelassen werden. Erweiterungen sowie
Erneuerungen sind hiervon ausgenommen.

b) maximal zulassige Firsthéhe (§ 16(6) BauNVO)

Fiir Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen
Firsthohe um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern die bisherige Firsthéhe des Geb&udes nicht
wesentlich verandert wird.

c) Fist 61/12 (§ 31(1) BauGB)

Fur Fist. 61/12 kann fiir Anderungen von vorhandenen Gebauden ausnahmsweise eine
Uberschreitung der als zulassig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,4 sowie eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudelange bis 50 m zugelassen werden. Nutzungsanderungen,
Erweiterungen sowie Erneuerungen sind hiervon ausgenommen.
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1.5) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9(1) Nr.21 BauGB)
GFLR1: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und Versorgungstragerzu belastende Flachen.

) Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 6 LBauO M-V)

11.1) Dachgestaltung

Dacher von Hauptanlagen mit mehr als einem Voligeschoss missen eine Dachneigung von
mindestens 20 Grad erhalten. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Nebengebauden und Anbauten.
Geneigte Dacher mit mehr als 42 Grad Neigung sind als Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach
auszufiihren; der First ist GUber der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden.

Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der
gesamten Dachlange nicht uberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Grundstticke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Hé6he von max. 0,8m (Steinwall).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB) und Hinweise

11l.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V)
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG

M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentumer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf § 11DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

111.2) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen
Fassung:

- Gehodlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),
- Stellplatzsatzung (Satzung iiber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fiir Kfz sowie tGber
die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz)

- Erhaltungssatzung (Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
vom 14. Marz 1996)

111.3) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu prufen. Nach § 7(3) Nr. 5
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschitzte
Naturbestandteile (z.B. Baume) auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstiicken
darzustellen.

111.4) Artenschutz

Fiir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten nicht
ausgeschlossen werden (z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause).
Insbesondere bei Rodungen von Geholzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten:
Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar zulassig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen
Teillebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von
Gebéauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder
Sanierung wird hingewiesen.

111.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist Uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

111.6) Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt 6rtlich durch Versickerung sowie erganzende Ableitung in
das bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette®
unterhalten als Gewasser Il. Ordnung wird. Grundsatzlich ist auf allen Grundstucken eine
Versickerungsanlage fiir das Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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einfacher Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
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