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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) ~_PLANZEI NG (Teil A) SATZUNG
| Planungsrechtliche Festsetzungen 7 j 46 liber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 32 "Griine Siedlung" als
:'1) Art der ba“".Cheg N‘(‘jtzunc:).‘stg () ::'“11 1BaBUGz</O Woh i Bk ) 7 Bebauungsplan der Innenentwicklung.
DL; )S?)‘r:'dgro iStige Sonderpatiet Rac S . stsdomeithionsiin i . 7 22 Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
gebiet ,Wohnen mit Beherbergung® dient der Errichtung von Wohngebauden, fiir deren SO wohnen u. N 3634 s h&s N
Eigentiimer regionaltypische Erwerbsméglichkeiten durch eine erganzende touristische Vermietung eines Beherbergung ) sowie nach § 86 der LBau__O M-V in der Fas.sung der Bekanntmachupg vom 15. Oktober 2015
Ferienzimmers oder einer Wohnung mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen. SO wohnen u. . (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
Zulassig sind: - Wohngebaude, Z o 2 Wo Beherbergung SO . 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 43.03.2044. folgende Satzung
- Gebaude und Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVvO,, 2 [ ‘{B":"::ri'; bt Uber den einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 32 "Griine Siedlung”, bestehend
- bis zu zwei Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung in Wohngeb&uden bei einer o 1 Wo gung SO wohnen u. aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der

baulich untergeordneten Bedeutung gegenlber der in dem Gebaude vorherrschenden / i \ Beherbergung Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen

Hauptnutzung. 80 i E o 2Wo :
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sofern die 23/1 . (o] 1 Wo
Wohnnutzung auf dem jeweiligen Grundstiick vorherrscht. 23/1 Jo 49/1 . i/ A
1.2) Gberbaubare Gr_gnds't'uc_:ksﬂachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) ' 0.89 %//////////%
a) Uberschreitung rickwartige Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) 2 3 /2 :
Die rickwartige Baugrenze darf bei straRenseitigen Doppelhdusern ausnahmsweise mit Bauteilen, deren y 50
Héhe 3,0 m nicht Gberschreitet, auf maximal 7,0 m Lange um bis zu 3,0 m {berschritten werden. : -9
b) Flachen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten einschlieflich tiberdachter Stellplatze und Garagen 2 4 /1 || 0.90 o . T
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) 23/2 ! F 829 Uz 51/1 51/2
Stellplatze mit ihren Zufahrten einschlieBlich Giberdachter Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der H|4. 5 0.88 of7
Uberbaubaren Grundstiicksflache oder innerhalb der mit Planzeichen 15.03.00 dafiir ausgewiesenen — .01 = 5 aE
Bereiche zulassig. . 51/4
Einschrankend sind Uberdachungen, Garagen und Nebengebaude hier nur zulassig, sofern ein Abstand von ,um s ! \ 51/3
mindestens 2,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) eingehalten wird. 296 - >/ Fi 5/53] 2/p B . e
1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) LA e i A og7 0p6 | | opa J "1"*-1/ =y fiiié;iiﬁffﬁiﬁiﬁi ;
Grundstlckszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zuldssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur 296 = N\ Tt g gl = iiiﬁﬁiiiiiiﬁiiiii: i
eine Zufahrt zuléssig. 54/2 By 1 /S = Il A 7 b

Ortli i i 141 —as ' aE £l ahe| ]k 5 g § iy

l) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) = : ! o s H B B of il 3 f é, 7
Il.1) Dachgestaltung / Wandhéhe 52 A\ .88 h i | T = /  |[FHBlO5 | i 0 7
a) Einzelhduser sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad und maximal 50 0 . \\ By > i i 0. 430 (/L | g | e
Grad als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach auszufiihren. Der First ist (iber der Léngsseite des \ : r ! ! T o e B 1 i I 0 /4/
Dachgrundrisses auszubilden. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Nebengebauden sowie von Anbauten. e\ 0 \\\ s I s < - i et 113 \T-:H 413 ///
Fir Doppelhauser sind folgende Dachneigungen und Wandhdhen vorgegeben: Wandhéhe ist das MaR von 0.45] e 356/1 1 > 4 s e 5 W 4 ' 443 i g il ] )
der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der " | : i S : » 0 5 ‘ 1 . l’ 6 A 1o 65/3 /77%////// .
Wand. o [ | 4 9B 0000 s
Griine Siedlung 6/8 50° Neigung bei einer Wandhohe von 4,30 m NHN 071 ’,‘ 8 3 ' ED 1 7% i = SA % %/,//j// PLANZEICH EN ERKLARU NG gemaB PlanZV
Griine Siedlung 10/12 51° Neigung bei einer Wandhohe von 4,30 m NHN - ¥ - s B2 7 Z .
Griine Siedlung 14/16 48° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN ?.”G . 105,/ 1,052 , e : 1. G 8 %745 { Z / / //// (1§ :il:fi?:\g;%“:%gl:::ﬁuga(fmv 0) ?§ gﬁgg?ﬁfi‘giﬁ::ﬁ: é’ rsdgul-égl.l)PTABWASSERLEITUNGEN
Griine Siedlung 18/20 48° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,10 m NHN - s2lune iedl 4 ~ala | 36 e 5 B 3,0m % H ’ ) )
Griine Siedlung 7/9 48° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,30 m NHN = ung : 08 e Tl 1% ] |e s ofo3 /o : 7 SONSTIGE SONDERGEBIETE 08.00.00 hier: Graben oberirdisch
Griine Siedlung 11/13 47° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN 1 Mg -0 - & 6/ 5 o4 . / 01.04.02 hier: Wohnen und Beherbergung ‘ o
Griine Siedlung 15/17 46° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN 4 -~ 4 : el s 4 ‘ alal . > 1T L ho y 65/4 (§ 11 BauNVvO) 08.00.00 — ©—©—o—o hier: Vorflut unterirdisch
Griine Siedlung 19/21 46° Neigung bei einer Wandhéhe von 4,20 m NHN AR NS A $1 /1. oV LY & 18 57/7 obs =t s 9| I 100 ] 6 1212 e
Riickwartige Doppelhauser in zweiter Reihe sind mit einer Dachneigung von maximal 20° bei einer = L 13 g = N , £6/1 64/4 THA2T 01.05.00 2Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER 9. GRUNFLACHEN
Wandhéhe von einheitlich 4,20 m NHN auszufiihren. Dacher mit einer Neigung von unter 7° sind zu vV & Y & 0.99 - FH 749w | WOHNUNGEN, hier: maximal 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
begriinen. Die im Plan angegebene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. ! LI 4 b 64/8; ' il Wohnungen je Wohngebaude (§9 Abs. 1 CRONECACEEN
b) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten i L o — - ;e ] il ) Nr. 6 BauGB) 09.00.00 B G rahmafliche
s kb oo 3 I 57/1 i 7 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
11.2) Einfriedungen THRAP a - : 7% : ’ ;
Grundstiicke sind gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind Z " o8 0 7 (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m, : HH | 6, 0 ' I3 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE ———=  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (Steinwall). 8 £ e 65/5 03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 15.03.00 | I (§9Abs. 1Nr.4 und 22 BauGB)

. 9 | (y D i 57 I; 8 L — ...l nhier: Stellplatze / Garagen
1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise 1t [ - | 03.01.02 A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG .
11L.1) Hochwasserrisiko (§ 73 (1) Satz 1 WHG) . / . » yel i 03,0400 BAULINIE 15.08.00 m D VO
Angesichts der geringen Hohenlage von rund 1,0 m NHN gilt der Siedlungsbereich als Risikogebiet J ,‘ 1. i D — BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(DEMV_RG_965_CW ,Kiistengebiet Ost“). Fir den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaR Richtlinie 2- hs i i » w L 03.05.00 e  BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), hier:
5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V* ein Bemessungs-hochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN an i ket T 87 Grabe"scmtzsmf'fe"
der AufRenkiste und 2,10 m NHN an der Binnenkiste anzusetzen. 5d/1 A R i ] 1 i m 6. VERKEHRSFLACHEN GRENZE DES RAUMLICHEN
111.2) Denkmalbereich .Siedlung am Goetheplatz" (DSchG M-V) obsfhoge. i i s I X3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES
In unmittelbarer Nachbarschaft befindet der Denkmalbereich ,Siedlung am Goetheplatz". GemaR § 7 (2) 3 T i e 4 ) il 7*'1- - - VERKEH S ACIEN BE:QLJU?C;SP(I;;NS
DSchG M-V bedirfen MalRnahmen in der Umgebung von Denkmalen einer Genehmigung durch die untere : 1% e 1 06.03.00 b . . § s. 7 BauGB)

~ . . - - PR F . i esonderer Zweckbestimmung hier:
Denkmalschutzbehérde, wenn sie Erscheinungsbild oder Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigen. =t : verkehrsberuhigter Bereich mit 15.14.00 ° /M ABGRENZUNG UNTERSCHIED-
111.3) Bodendenkmaler ( DFSchG M-V) . ’ " & : i StraRenbegrenzungslinie LICHER NUTZUNG, hier: Bauweise
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die i = o -
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum l.d 1S = P 06.0400 = == > = BEREICH OANEEIN-UND AUSFARRT ne i 51.00 % F 'R;S;FR'C:"TUNG
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu 58/17 7114 3 ap, (vgl. TR 11.1a)
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie e
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der .
Anzsige. o . . Flur 6
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege .
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Gem a rk g ngSt 2010 LUNG-MV © LAWY
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein T
und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. A
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRRnahmen vermieden. 7/
11l.4) Gemeindliche Satzungen 7

Fir den Planbereich gelten ergéanzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Gehoblzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung tber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplétze fiir Kfz sowie (iber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fiir Kfz).

111.5) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Nach §7 (3) Nr. 5

Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschiitzte Naturbestandteile

(z.B. Baume) auf dem Baugrundstick und auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

111.6) Artenschutz

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht

ausgeschlossen werden (z.B. Végel oder Gebdude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméause).

Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebzude,

darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche

Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44

Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und

-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen sollten

Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem

30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung

wird hingewiesen.

111.7) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatiirliche

Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter

Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft

Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises

Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist iiber eine

Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

111.8) Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt 6rtlich durch Versickerung sowie erganzende Ableitung in das

bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette* unterhalten als

Gewasser Il. Ordnung wird. Grundsatzlich ist auf allen Grundstiicken eine Versickerungsanlage fiir das

Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem jeweiligen

Grundstiick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 07.09.2017. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
06.10.2017 ortstiblich durch Veréffentlichung im ,Zingster Strandboten®
bekanntgemacht.

2.) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17
LPIG mit Schreiben vom 11.09.2017 Uber die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert worden.

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
o6ffentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 16.04.2018 bis
zum 15.05.2018 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu
erfolgte im ,Zingster Strandboten“ am 06.04.2018.

4.) Die Gemeindevertretung hat am 13.09.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

5.) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 26.09.2018 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung
haben in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschlieBlich zum 14.11.2018 wahrend

folgender Zeiten
- montags

- dienstags

- mittwochs

- donnerstags

- freitags

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager
Stral’e 1, 18374 Zingst gemal § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht

8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr ~
8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr =

8:00 Uhr 12:00 Uhr

9.) Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des am__. .

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK)im MaBstab _: (aus dem

nicht abgeleitet werden.

Festsetzung (Teil B), wird hiermit

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 05.10.2018 ortsiiblich im
»Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

Zingst, denalS. 03,304 9 Siegel

7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und

Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am4_3_ .0_3.204/9gepri]ft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am43 .0_3.20l9von der Gemeindevertretung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch

Beschluss vom43.03. 2049 gebilligt.

Zingst, den 25.03 2049 siegel
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10.) Der Bebauungsplan, bestehendwafj’s;~ Tslanzeichnung (Teil A) und textlichen

efertigt.

11.) Der Beschluss iiber dén Bebauungsplan owie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jede

mann eingesehen werden kann und
. sind am 04.04 .2049 im ,Zingster

Strandboten* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde
ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsr

ist mit Ablauf des(4.04.2049in Kraft
>

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
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"Grune Siedlung"

Fassung vom 04.01.2018, Stand vom 10.01.2019
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