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VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) N SN | sy eS0T fe /5 17418 PLANZEICHENERKLARUNG gemi8 Planzv
v 151/14
L___ 1 2. MASS DER BAULIC;|
L Planungsrechtliche Festsetzungen X —t 51/[ l 1 Lok BAUGHEN NUTZUNG
1.1) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB 125 9 176/3 ® B B, §16 BAUNVO)
1.) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung . = = E - 3 50 .
vom 22.11.2018. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung nach § 19 (4) B_azNYbO daditenT B?j"?hof 228 | i 50 175/4 o) 27a27 02.01.00 @ GESCHOSSFLACHENZAHL
018 ortsiiblich durch Veraffentlichung im ,Zingster Strandbotefi” a) Die zulassige Grundfléache darf ausnahmsweise mit nicht Uberdachten Terrassen .07 12 Str. ! 1 176/5 G5 .
ztrankgr;,ngezmach(t) EQLAED SINCh Vo g g iberschritten werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zuldssige Grundfléche 123/1 124/1 19504 30 151/32 : ‘ 176/4 02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
’ gemaf Absatz b) eingehalten wird. _ e 0.8 335 51/26 | Zingster 02.07.01 I gl,:‘lﬂ_o Eri?m\;gLLGESCHosse
2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § b) In der Bauzone 4b ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflédche im Sinne des § 133/1 137/1 | 175/6 | 166/4 ) i
17) LPIG mit Schreiben vom923.11.2018 []T)er diegAbsicht, ginen Bebauungsplan 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig. Ansonsten ist eine Uberschreitung e 1961 151119 : Fischerklause Einkaufsmarkt 02.0801 FH10,0m FIRSTHOHE als HochstmaR
aufzustellen, informiert worden. der zuléssigen Grundflache im Supre d_(l-*:s §19 (zh) BFaIHNr:/O Gber das Maf von 50% 9| pry £34/1 A - 51/18 454/ e g S 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
hinaus qnzulassng. Dies gilt auch fir tei versiegelte Flachen. _ 2312 17 | 1§4/2 1729 SN NN 7 8 5 (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
3.) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist c) Abweichend von Absatz b darf ausnahmsweise in den Bauzonen 1b und 2b die 451 17, lur ) O
durch &ffentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom zulassige Grundflache mit unterirdischen Geb&udeteilen, sofern diese ein intensiv 55 : Z = — emarku ng - t 216/2 03.03.00 as  aw A}B\:(VtFIEHFN:D2E1BAUWEISE
11.06.2019 bis zum 10.07.2019 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35 cm), bis zu -~ 1 B ~ .1.40/ ; 25 1816 gy, 03.05.00 I(3 :UéR;; ;E -2.1)
Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten* am 03.06.2019. einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden. 5 114/ 55/. 29, . " D S
1.1.2) Geschossflachenzahl o A S WL 7/ SR /3 | E - 6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
4.) Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2021 den Entwurf des a) Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen (§20(§3)_BauNVO). 25128 5 AT ! s f 180/4 77! ) .
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsraume in oberirdischen 2 D 1/3 G i | B | 217 6 &0 STRASSENVERKEHRSFLACHE mit
Festsetz Teil B 4R § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung Nicht-Vollgeschossen mit einer lichten H6he von mindestens 2,3 m einschlieflich der zu 31ct3 15 QIEEL U e e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
T o il i ih hérenden T 4 d einschlieRlich ihrer Umfassungsmauern ganz s 5/ ] R Bauzone 1b e D N 06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt. 'm:l:tr}rgﬁhr?:;n en lreppenraume und einschiiellic 9 g it " e 185/27)°% 15 K 477 ' BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
5 1 .63
i o l DNSIO-| 25m A
5.) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher b) Tiefgaragenbonus (§ 21a (5) BauNVvO) o ) _ = 1 a n || 06.03.00 \Z/\llsvlié&éil-gé%ﬁ_ll_chcnlair\le%ﬁ:ﬁﬁhﬁERER
Belange sind mit Schreiben vom 08.04.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Die zulassige Geschossflache ist in Bauzone 2b um die Hélfte der Flac_he notwendiger 155/17 [ o - 0.4 B 476| | m— ErKErESBERURICER BEasa
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Garagen, die unter der Geldndeoberflaiche hergestellt werden, bis zu einer GFZ von 0,9 55/4 158/2 |, 18 155/ // 186/2 b} ’ 219/1 \ i
zu erhéhen. S % 5 ; | FH 10,5 m D 2152 || FUSSGANGERBEREICH
6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1.1.3) Bezugspunkt Firsthohe . : o155, [
A))und den textlichen Festseguf’,gen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsfliche (Fahrbahn) in der Mitte des Bauzone 2b b /30 A N [186/1 @ 227 : 060400 » w w w w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHFT
haben in der Zeit vom 14.04.2021 bis einschlieRBlich zum 17.05.2021 wéhrend Gebéudﬂes. 490/1 r‘; " D 157 0 wafl et - | 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
folgender Zeit 1.1.4) Héhenlage Erdgeschoss 5 Azsm 158/4 ) 2 I
olgender Zeiten A ) . . H 189 22 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m tber der an das —l_ B 4 187/1 22
-di : : : : Grundstiick angrenzenden é&ffentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem 489 1 0,35 8/6 S 187/3 I —— 90— H_AL_JPTABWASSI.ER.LEITUNG o
dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr g : ! ; 6 K | e Grbon ot ek chof unitiiisth
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr Gebaude zugewandten Grenze der Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes). i 4 FH 10,5m 158/5 1 /] & I T—. i 2
- donnerstags  8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr L.1.5):Z2h der Yollgeschasseinach (§ 16(6) BaullvO) o 2 1602(2%) [ £ I1§ 2042 | 20374 19 I 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr In Bereichen, fir die 2 Vollgeschosse festgesetzt ist, kann ein zusétzliches Vollgeschoss ) e . a’g 204/1\i| — 223 | FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager zugelassen werden, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem oder flach geneigtem 490/7| 490/6 | Bebungs eﬂlilc e Aasm ] = { _ ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25
StraRe 1, 18374 Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der (maximal 17 Grad Dachneigung) Dach ausgefiihrt wird, das auf der gesamten .ﬁe::',’?’g;;,‘:’" 5 - 119, ‘ 2 '——1 bk - ] "'; UND ABS. 6 BAUGB)
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst éffentlich ausgelegen. Die éffentliche AuBenwandldnge mindestens 1,5 m zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des darunter L] poy1\ i | v ’ 192 224 22 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der liegenden Geschosses umfasst. 1084 |[Jo 165/3 ] 13 FH9,0m 2 2 BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
Auslegungsfrist hervorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht ) R ) 108/ = . = 0.86)5 | O EgsFllj_'/I\ENEZTJ':J%EIEIJ'(\I§GQYA‘%g Bngz%’ E?/ILF}SLBJCHERN UND SONSTIGEN
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den e rTr— o) = Bauzone 4b Y] 159 61/8 = D = . . )
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 06.04.2021 ortsiiblich im abweichende Bauweise au ) g o e Frads 198 2 .
Zingst ergStFr)an dboten* bekannt%emacht worden. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden o sﬁ" /4y | ?’%5 7 ERHALTUNG BAUME
” Abweichungen: Es dirfen Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen bis zu folgender 108/5 7 iian | 0o 0 ey ra ¥4 Al wa . 195/4 ; —
E ' 108/6 B . ; 5 . vao
7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Lange errichtet werden. i e f \ 1, ST TERHALTIRE e
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und as; abweichende Bauweise 16 m Lange FH9,0m & B (495 ) | S 225/3 . (§ © Abs. 6 BAUGE) UND DENKMALSCHUTZ
sonstigen Trager éffentlicher Belange am/l .03. 2024 gepriift. Das Ergebnis ist a,5 abweichende Bauweise 25m Lange 497 ms A [1] T 195/1 &« 233/9
mitgeteilt worden. 61 = 5/7 . 9R1 & D EINZELANLAGEN, die dem
.2.2) Baugrenze (§ 23 (3, 5) BauNVO o 107/7|107/8 107/1 e/ 2 s ~ Denkmalschutz unterliegen
8.) Der katastermé&Rige Bestand im Geltungsbereich am 15.06.2021 wird als a) Eine Uberschreitung der stralenseitigen Baugrenze mit Nebengebauden im Sinne 19 S O a
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich d htigen Darstellung der des .§14I.3auN\_/O sowie obenrdl'schen Garagen oder uberdaghten Stellpldtze ((_;arpons) sis e hed E & '~/ 196/1{ 196/2 233/10 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine. P .grob erfolgte, da die sowie mit .baul_lchen Anlg_gep, die nach § 6 (6.,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen a 4. & \ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN 2U
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte 4:1.000 vorliegt zulassig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten 107/197219, /4 37 ‘ | 5oe A N 15.05.00 [ BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
Regressanspriiche kénnen nicht abg %\ StraBenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten. Bei einer l..Jberschrelt_unQ der 07/1 161/12 164/ 65/5 | LT 5*? .05. ] 1 hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anfieger,
[ ‘2] \ straRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen, von denen keine Wirkungen wie von | 200/ on3 225/4 = o] Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und
{ \ =1 / Gebauden ausgehen, sowie mit Stellplatzen ist ein Abstand von mindestens 2m zur Kringel 19a §07/1 R D s : o o] b1a/ 196/3 Anlieger
' inie ei pan v : X g
°/ festgesetzien Strallenbegrenzungslinie einzuhatten. L . PN 21D o I 207/5 nel® 2 Eéion UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
; b) Die Ba}ugrenzen dirfen seitlich und ryckwarhg mit uptenrdlschen Bauteilen 2 21a 15 62 I i . K .08. BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND SIND
Ribnitz-Damgarten, den 17.09.2021 g QI?VI Dipl.-Ing. Ulrich Zeh Uberschritten werden, ausgenommen sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9 (1) 1 | et | D SN%; 57 & K (5 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)
‘l"Nu U\-q Nr.25b BauGB. ) ) .70 | - 21412 *{%’5 = § hier: Grabenschutzstreifen
9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus P'mng (Teil A) und textlich c) In"der Bauzone 1b darf die Baugrenze mit baulichen Anlag_en, die selber keine . KE AT 4 3 R | 226 CRENZE DESIRANILICHEN SELNGES
Festsetzungen (Teil B) wurde am £(.0§ 2044 von der Gemeindevertretu GebaL_!de sind _und von denen keine erkyngen wie von .Gebauden ausgehep, um bis zu &= 15.13.00 BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde 10 m Uberschritten werden, auch wenn diese Bestandteil der Hauptanlage sind. Zu 55 ‘ 4 - 235/2 (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
durch Beschluss vom4(, £9.207\gebilligt riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m Fs s 20 \ 12
- ' einzuhalten. e . M5 o0 151400 _g @ @ @ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES
, — " MASS DER NUTZUNG
10.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnu textlichen ) ) z Arieal - oo, 003" 4 085 ‘S “’\ (hier: § 16 Abs. 5 BauNVO)
Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /~ 1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) e 94/11 DN | T e o : e e 253 e : g 2
' Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zuldssig. Auf einem ‘;n TTT) 294/8 B A\ A ;1?5; . , == UMGRENZUNG DER FLACHEN DES
Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zul&ssig. %_ 2\ R D" 'S LL___ i: ZENTRALEN VERSORGUNGSBEREICHS
® 94/ 9 o 1/6241/5 o1 T gzr;fgchtter IBeb\a;:trJSr:?splan lt\Jlr. 31 ﬁSchui:z
\ ¥ . entralen rgungsboereic
) 1.4) Ausnahmen fiir bestehende Geb&ude (§ 31 (1) BauGB) 96/, 4‘;& T e 241/ (= Zingst) gung es
Zingst, den 4 7’» 0J 2 2N eister 1.4.1) GRZ o Rit:;“ 12 8 52/1
Fur Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen i sy 251/0 Sy
11.) Der Beschluss {iber den Bebauungsplan r Plan Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen 291/5 296/1 Q P - =~ 1b
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederm eingesehen werden kann GRZ i _ . N /1 o . N,
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am@4.10. 2094im ,Zingster n der Bauzone 1b bis zu einer GRZ von 0,6, Bauzone 4a > e )
Strandboten” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf in den Bauzonen 2b, 4a und 4b_bis zu einer GRZ von 0,4 i ) \%238/2 < ®~ < J
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und zugelassen werden, sofern die Grundflache des vorhandenen Gebaudes durch die 290/5 Q oo I N ONds % /30 .
9 ) . e « 165, 3 a [ T5241/8
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) Mafnahme nicht erhéht wird. 29283 | 5951 240(1 24211 Rowe /1
und auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) .4.2) Zahl der Voligeschosse ) o 0,3 Iy 250, S ATZU N G
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der In Bereichen mit nur einem zul&ssigen Vollgeschoss kann fiir Anderungen und 7 FH 9.0 : 079
Kommunalverfassung firr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen Anlagen ausnahmsweise ein zweites Om \ 4al7p o 251/2
ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 04 40 . 2021in Kraft Vollgeschoss zugelassen werden, sofem die vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht 290/1 86/5 2a¥/18-.. e B v e Uber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 33 "Siidliche Strandstrae“ als
getreten. wesentlich veréndert wird. Erweiterungen und Erneuerungen sind dabei Bauzone 4b Al s 5 42/6 o Bebauungsplan der Innenentwicklung.
?zsg)egg:?lzisseen. U a I z e, 22/ 2427 -~ . .’/ \: Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
4. el 16m 1. - .0. . X
Fir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen baulichen % ¥ ejhzno N 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geiindert worden
und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten 2/4 0,25 255 ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
Zingst, den Og A0, 2001 er maximalen Gebaudelange bis zu einer Lange von 50 m zugelassen werden, sofern die 283/5 3 A FH9,0 m ) . gedndert durch Gesetz vom 26 Ju 2021 (GVOBL.) M-V S.1033), wird nach Beschlussfassung durch
, ' derzeitige Gebaudelange nicht vergroRert wird. Emeuerungen bleiben in diesem Fall /302/5 - =t 1 2493 die Gemeindevertretung vom//6.09. 20 '#\folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 33 "Siidliche
ausgeschlossen. e = - 256/4 StrandstraBe” mit Ortlichen Bauvorschrlften als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
2/6 285/22 BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
L.5) Griinordnungsmafnahmen 4
1.5.1) Griinordnungsmafinahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB
Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu 249/4 248
erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 2
18/20cm zu ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom 2 44/16
ursprunglichen Standort abweichen. - 242/18
® 2010 LUI IG MY @ LAI\ -
1) Ortliche Bauvorschriften 4) BauGB i.V.m. LBauO M- 22K/75 285/21 268/1 Ny 244/ — ™ B - LRy
Il.1) Dachneigun 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V
Gebaude mit einem Vollgeschoss sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung
von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren; der First ist Giber
der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von
Nebengebduden und Anbauten sowie fiir bestehende Gebaude, die bereits eine andere
Dachneigung aufweisen.
11.2) Gauben (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V) Ill) Nachrichtlich rnah B nd Hin 111.5) Artenschutz (BNatSchG

a) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben
darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht tiberschreiten. Bauteile nach 11.3 Satz 2 sind auf
die Gesamtldnge anzurechnen.

Dachgauben fiir ein zweites Dachgeschoss diirfen abweichend von Satz 1 in Summe
eine Breite von 1/5 der der gesamten Dachlange nicht Giberschreiten.

b) Gauben und Bauteile nach 11.3 Satz 2 missen zu den seitlichen Giebelwdnden einen
Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

11.3) Ausrichtun 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V

Hauptgebdude mit mehr als einem Vollgeschoss sind im Falle von Neubau mit ihrem
Hauptdach traufstandig zur erschlieRenden StraBe zu errichten. Giebelstindige Bauteile
auf den festgesetzten Traufseiten sind nur bis zu einer Breite von jeweils max. 7,0 m auf
max. 40% der gesamten Dachlénge zulassig.

11.4) Traufhéhe (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

a) Die Traufhéhe entspricht dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem
oberen Abschluss der Wand. Unterer Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten
Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des Geb&audes.

b) Die Traufhéhe als HéchstmaR betragt fir das traufstandige Hauptdach nach Punkt I1.3
Satz 1 6,5m, fir giebelstédndige Bauteile auf der festgesetzten Traufseite nach Punkt 11.3
Satz2 6,5m.

I1.5) Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V

Fir Grundstiicke auBBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs:

Grundstiicke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zuldssig sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von
1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m
(Steinwall).

111.1) Hochwasserrisiko

73 (1) Satz 1 WHG

Angesichts der geringen Héhenlage von nur wenig tiber 1,0 m NHN gilt der
Siedlungsbereich als Risikogebiet (DEMV_RG_965_CW ,Kiistengebiet Ost*). Fiir den
Bereich der Ortslage Zingst ist gemé&R Richtlinie 2- 5/2012 des Regelwerkes
~Kistenschutz M-V* ein Bemessungs-hochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN an der
AuRenkiste und 2,10 m NHN an der Binnenkiiste anzusetzen.

111.2) Baudenkmale (DSchG M-V

Im Geltungsbereich befindet sich das unter Nr. 1299 in die Denkmalliste eingetragene
Baudenkmal Wohnhaus ,Cafe Rosengarten” (StrandstraRe 12). GemaR § 7 (2) DSchG
M-V bediirfen MaRnahmen an Denkmalen einer Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehérde. Gleiches gilt fiir MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen,
wenn sie Erscheinungsbild oder Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigen

kénnen.

1ll.3) Bodendenkmaéler (DSchG M-V
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §
11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

111.4) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergéanzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils

aktuellen Fassung:

- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und

Heckenbestandes),

- 2. Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst iiber die Beschaffenheit, Grée und
Zahl der notwendigen Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplétze fiir
Fahrréder sowie iber die finanziellen Ablésungsbetrége der Verpflichtung zur
Herstellung von notwendigen Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten
nicht ausgeschlossen werden (z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B.
Fledermé&use). Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung
oder Abbruch vorhandener Geb&ude, darunter auch von Schuppen und
Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen
beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestznde sind folgende Zeiten
einzuhalten: Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Flederméausen sollten
Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem
31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss,
Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

111.6) Altlasten (L BodSchG M-V und BBodSchG)

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen
festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist
Uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

1ll.7) Niederschlagswasserentsorgung (LWaG M-V und WHG)

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt 6rtlich durch Versickerung sowie
erganzende Ableitung in das bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und
Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette” unterhalten als Gewéasser Il. Ordnung wird.
Grundsatzlich ist auf allen Grundstticken eine Versickerungsanlage fiir das
Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem
jeweiligen Grundsttick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

111.8) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Nach § 7(3)
Nr. 5 Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag
geschiitzte Naturbestandteile (z.B. Bdume) auf dem Baugrundstiick und auf den
Nachbargrundstiicken darzustellen.

111.9) Erdaufschlisse und Bohrungen / Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Werden bei Erdaufschliissen Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist abweichend
von § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG anstelle der Anzeige eine
Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die
Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann. Auf die weiteren Ausfihrungen des § 49
WHG wird hingewiesen. Alle Erdaufschlisse, bspw. auch fiir Erdwarmesonden sind
spatestens einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen.
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