TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

|_Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO ) )

a) Die zulassig Grundfiache darf ausnahmsweise mit nicht Uberdachten Terrasé®en uberschntten werden, sofern auf
dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundfliche gemaR Absatz b) eingeH?ﬂ'[Sen wird.

b) In den Bauzonen 4a/b ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléche if Sinne des § 19 (4) BauNVO (GRZ Il)
bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig. Eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundfléche im Sinne des § 19 (4)
BauNVO uber das angegebene MaR hinaus ist unzuléssig. Dies gilt auch fur teilversiegelte Flachen.

1.1.2) Bezugspunkt Firsthhe (§ 16 BauNVO)

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des Gebaudes.

1.1.3) Héhenlage Erdgeschoss (§ 9 (3) BauGB)

Die Héhenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m Uber der an das Grundstlick angrenzenden
offentichen Verkehrsfiache liegen (gemessen an der dem Gebaude zugewandten Grenze der Verkehrsflache in der
Mitte des Gebaudes).

1.2) Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es durfen Einzel-
und Doppelhauser bis zu folgender Lange errichtet werden. a20 20 m L&nge

1.2.2) Baugrenze (§ 23 (3, 5) BauNVO

a) Eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebengebauden im Sinne des §14BauNVO sowie
oberirdischen Garagen oder tiberdachten Stellplatze (Carports) sowie mit baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7)
LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten
Straenbegrenzungslinie von mindestens 3m einhalten. Bei einer Uberschreitung der stralBenseitigen Baugrenze mit
Nebenanlagen, von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sowie mit Stellplatzen ist ein Abstand von
mindestens 2m zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. RechtméRige Bestandsgebaude und
sonstige bestehenden baulichen Anlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

b) Die Baugrenzen durfen seitiich und riickwartig mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten werden, ausgenommen
sind Bereiche mit Erhaltungsgebot fur Baume (Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB).

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflaichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zulassig. Auf einem Grundstick ist jeweils nur eine
Zufahrt zulassig.

1.4) Ausnahmen fir bestehende Gebaude (§ 31 (1) BauGB)

1.4.1) GRZ (§ 16 (6) BauNVO)

Fur Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der nach TF 1.1.1b) zugelassenen Uberschreitung in Sinne § 19 (4) BauNVO
(GRZ Il) bis zu einer Uberschreitung von 0,6 zugelassen werden, sofern die Grundfidche der vorhandenen baulichen
Anlagen durch die MaBnahme nicht erhéht wird.

1.4.2) Maximale Firsthéhe (§ 16 (6) BauNVO)

Far Anderungen und Nutzungsanderungen kann eine Uberschreitung der maximal zugelassenen Firsth6he um bis zu
0,5 m zugelassen werden. Eine Erweiterung ist nur zugelassen, wenn die bestehende Firsthohe nicht vergréRert
wird.

1.4.3) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (6) BauNVO)

In Bereichen mit nur einem zulassigen Voligeschoss kann fiir Anderungen und Nutzungsénderungen von
vorhandenen baulichen Anlagen ausnahmsweise ein zweites Voligeschoss zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert wird. Erweiterungen und Erneuerungen sind dabei
ausgeschlossen.

1.4.4) Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Far Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise
eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudeldnge bis zu einer Lange von 30 m zugelassen werden,
sofern die derzeitige Gebaudelange nicht vergroRert wird. Erneuerungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.
Eine Erweiterung ist nur zugelassen, wenn zusétzlich die bestehende Gebaudelange nicht vergréRert wird.

1.5) GrunordnungsmaRnahmen
1.5.1) GrunordnungsmaRnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB

Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang im
Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung
darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

1.1) Dachneigun 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V
a) Gebaude sind mit geneigten Déchern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdach auszufihren; der First ist Uber der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden. Satz 1 gilt nicht
fur Dacher von Nebengebauden und Anbauten sowie fir bestehende Gebaude, die bereits eine andere Dachneigung
aufweisen.

1.2) Gauben (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V

a) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben und sonstigen Dachaufbauten
darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht tberschreiten.

Dachgauben fur ein zweites Dachgeschoss drfen abweichend von Satz 1 in Summe eine Breite von 1/5 der der
gesamten Dachlange nicht iberschreiten.

b) Gauben mussen zu den seitichen Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

1.3) Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V)

Grundsticke sind gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehéizhecken bis zu einer Hoéhe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer H6he von max. 0,8 m (Steinwall).

chrichtli U el nd
l.1) Hochwasserrisiko (§ 73 (1) Satz 1 WHG)
Angesichts der geringen Hohenlage von nur wenig tiber 1,0 m NHN gilt der Siedlungsbereich als Risikogebiet
(DEMV_RG_965_CW Kistengebiet Ost‘). Fur den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaf Richtiinie 2-5/2012 des
Regelwerkes ,Kustenschutz M-V* ein Bemessungs-hochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN an der AuRenkiste
und 2,10 m NHN an der Binnenkuste anzusetzen.
l.2) Bodendenkmaler (DSchG M-V)
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumaRnahmen vermieden.
lI.3) Gemeindliche Satzungen
Fur den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),
- Stellplatzsatzung (Satzung uber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fur Kfz sowie (ber die finanzielle
Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz)
lI.4) Artenschutz
Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten nicht ausgeschlossen
werden (z.B. Végel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse). Insbesondere bei Rodungen von
Geholzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und
Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind und eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung
erforderlich ist.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumféll- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Flederméusen soliten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchgefiihrt werden.
Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprafungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.
lI.5) Altlasten
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen
umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist tber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.
1I.6) Niederschlagswasserentsorgun
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt értlich durch Versickerung sowie erganzende Ableitung in das
bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette* unterhalten als
Gewasser |I. Ordnung wird. Grundsétzlich ist auf allen Grundstiicken eine Versickerungsanlage fur das
Niederschlagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem jeweiligen Grundstuck ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
1Il.7) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V
Der Baumschutz ist abschlieRend im Baugenehmigungsverfahren zu priafen. Nach § 7 (3) Nr. 5
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschutzte Naturbestandteile (z.B.
Baume) auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

PLANZEICHENERKLARUNG gemiR bjgnzy

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 0,3 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.01 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HochstmalR
02.08.01 FH9,5m FIRSTHOHE als Hochstmag (TF 1.1.3)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 UND 23 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(Textl. Fests. 1.2.1)

BAUGRENZE
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

03.03.00 ax
03.05.00

—— e - -

STRASSENVERKEHRSFLACHE 6ffentlich mit
06.01.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
B6:68.05 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
s ZWECKBESTIMMUNG &ffentlich

|V

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20, 25 UND Abs. 6 BauGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ERHALTUNG BAUME

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 m

15.14.00

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER

009 NUTZUNG (hier: § 16 Abs. 5 BauNVO)

GRENZE DES ZENTRALEN VERSORGUNGSBEREICHS
(nachrichtlich gem. Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 31)

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.06.2019. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.08.2019
ortstiblich durch Veréffentichung im ,Zingster Strandboten bekanntgemacht.

2.) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR § 17 LPIG mit
Schreiben vom 28.06.2019 Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
worden.

3.) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 10.12.2019 bis
einschlieBlich zum 09.01.2020 durchgefuhrt worden. Die ortsubliche Bekanntmachung
hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten“ am 02.12.2019.

4.) Die Gemeindevertretung hat am 16.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

5.) Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 29.07.2020 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
11.08.2020 bis einschlieRlich zum 10.09.2020 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und

Liegenschaftsamt -, Hanshager StraRe 1, 18374 Zingst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und auf
der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
hervorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberuicksichtigt bleiben kénnen, am
03.08.2020 ortsiiblich im ,Zingster Strandboten“ bekanntgemacht worden.
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7.) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich am 22.07.2019 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dass eine Prifung nur grol ~da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im Maf3: 1.0 8. dem urspriinglichem MaRstab 1:1250
abgeleitet) vorliegt. Regressan/ oF Tn SRR ,né@ abgeleitet werden.
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8.) Die Gemeindevertretung hat dief-\h;gg( 7o ggé&tén Stellungnahmen und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahnim—% 6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am“0 A2 2030 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen

Festsetzungen (Teil B) wurde am A ﬁ L]b von der Gemeindevertretung

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beg€hluss vom
A0 422020 gebiliigt.

10.) Der Bebauungsplan, bestehend aug If’lénzeichnung (Teil A)
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt’ [ \

Zingst, den A1~ 43 vENS; Siegel J

wahrend der Dienststunden von jegermannAein'gesehen werden kanm\ynd tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am04 ¢ 2021 im ,Zingster Strandboten* ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung dey,

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erlé

\

Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R wirkung des
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpox (KV M-V)
wurde ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 4 .& A1 in Kraft
getreten. e
’_/"/«, i \
// C \',:
Zingst, den 05 .04 :lc'l’\{‘ Siegel : Burgermeister

\

"Bushaltestelle|Zings

1 |

Azom

0,25

.91

14

" Flur:6 =56° FH=6 42 As,
iy 208 335 S K
i S OA100 <
2 0
AN O 1254 e DA A
\ $ - 327 9
N DN=5¢ (3
251 Flur-8 \ % o7 %
@ g N 299 -,
257 258 Sao /Nl 282N
5 H5 z”
N Ve 4 68 100
. @\, '5%, Ry S —1 025
254 2 Fee " 3202V, A\ <any,| FHO.5m
Eee 6 Q‘o‘/..- P% ‘%)::\:7?'\" \\ \ \ \(/
fins A32 0.7 263 H=11.35 o 1.03r QA > N
8 KV) Hs; . H=574 0. 2= e NN 1 &
;O\o. o DRe3 ¢ 2 " / A\ %gg\\ ® I\ \| Bauzone 4a
3 %\Yu 255 2 ; ; 4 > 8 | B ‘t
(" \] 070 d.80 : 263 / \; s\l Qzom J
A/\’ﬁ \ 256 |’7ce 259 5 g g i
O\ 5 7 e =105 ’ el 2 \ 0,3
Z \OAN\Y T ! - Ui : \ K s\
\\i\\ / T:£4 . = 4 %Q :
, 00 . 1
4@ g ‘ . 259 15 |
‘ﬂ \ o erfietung 5 ]
Ol St - 525
. O - y TH=¢.8
244 [ 7 J\:S T\ X & G Bauzone 4b T

)
-\l

./.ﬁ.
—
NN

S }
by 18
(D

A\ ®@

S Y

4
91
85 v 15
1 ) T\
/( &
W
91
16

SATZUNG DER GEMEINDE ZINGST

iiber den einfachen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 35 "Mehisgang /
JordanstraBe“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert
worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 20185, S.
344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ;..Ji..?...;.gl}:%olgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 35 "Mehlsgang / JordanstraBe mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit 6rtlichen

Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 35 "Mehlsgang/Jordanstrafle"

Satzungsfassung

Fassung vom 17.10.2019; Stand 17.09.2020 MaRstab 1: 1.000




