TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

)P htli F n

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 Abs.2, 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig (§ 1 Abs.5, 6, 9 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienhduser / -wohnungen (vgl. § 13a BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen entgegen Satz 2 zugelassen werden:

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit einer Gesamtverkaufsflaiche von maximal 30 m? (,Zingster Strandladen®),

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Dienstleistungs-,
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10% der mit dem Betriebsgeb&ude Gberbauten Fléchen als
Verkaufs- und Ausstellungsflachen haben bzw. nicht mehr als 30 gm Verkaufsflache aufweisen ("Annexhandel").

1.2) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
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In Teilbereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 durch die
Immissionsbelastungen aus Gewerbe- und Verkehrslarm tberschritten. Fur AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume (z.B. Wohnraume, N i 60/124
Schlafraume, Birordaume) sind somit erh6hte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. % !
1. Bei der Neuerrichtung oder wesentlichen baulichen Anderung bestehender Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Larmpegel- bereiche IlI o f
und IV des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, miissen die Mindestanforderungen der DIN 4109 an das :
Bau-Schalldamm-MaR der nach auf3en abschlieBenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen eingehalten werden. '| i 1 \__
Das erforderliche Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges ergibt sich dabei aus der Gleichung 6 der DIN 4109 Blatt 1: R'w,ges = La KRaumart [ e l
Dabei ist | i 60M44
KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien '. = e 601112 = s
KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsbereiche in Wohnungen, Ubernachtungsridume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume u. Anhliches '. - '
KRaumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches La der MaRgebliche AuRenliarmpegel nach DIN 4109 Blatt 2. Dieser ist anzusetzen mit: '.
|
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Fur die straRenabgewandte Geb&udeseite darf das Schallddamm-MaR ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei ] r=
geschlossener Bebauung um 10 dB gemindert werden. Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuRenbauteile ' " s
schutzbedurftiger Rdume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere MaRgebliche gfw, S
Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.5.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der ‘é:l\ o
AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden. g 2 0/34(
Nachrichtliche Ubernahmen Abs. 6 BauGB) und Hinwei '.\
I1.1) Hochwasserrisiko (§ 73 Abs.1 Satz 1 WHG) | 6or134 z
Angesichts der geringen Héhenlage von nur wenig tiber 1,0 m NHN gilt der Siedlungsbereich als Risikogebiet (DEMV_RG_965_CW [ WA L
~Klstengebiet Ost*). Fur den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaR Richtlinie 2- 5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V* ein 442 s
Bemessungs-hochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN an der Auf3enkiiste und 2,10 m NHN an der Binnenkiiste anzusetzen. ; [
Il.2) Gemeindliche Satzungen
Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung: '. /4 g 60/155
- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes), L 44/2) 60/7
- Stellplatzsatzung (2. Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liber die Beschaffenheit, Gré3e und Zahl der notwendigen Stellplétze fiir 1 6022 60/76 ¥
Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplétze fiir Fahrrader sowie (ber die finanziellen Ablésungsbetrége der Verpflichtung zur Herstellung von ‘, : l: U
notwendigen Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge) si1basi1 ' 5
I1.3) AuBer-Kraft-Treten bisheriger Vorschriften 458 4714 ! 60/100
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 31 ,Schutz des Zentralen x b6 +—
Versorgungsbereiches Zingst* auRer Kraft. 1
11.4) DIN-Vorschriften X
Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei ,745’ :
der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten. ')5 '\ 4 60/205 §0/20
IL.5) Héhenfestpunkte $45/45/1 % S
Im Planbereich befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes MV. 480 g g
Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen N p @ 4
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. 4713 P 196/046/5. d ‘-“ln : @
IL6) Schallschutz N\ 54302540 soz04 [60204 | 2 60121
In den Larmpegelbereichen Il und IV wird empfohlen, Schiafraume vorzugsweise durch eine geeignete Grundrissgestaltung auf der ® 2 \
stralenabgewandten Geb&udeseite einzurichten oder schallgeschiitzte Liftungseinrichtungen zur Minderung der Immissionsbelastung ol I3 12\ T g1 | g
vorzusehen. Innerhalb der Larmpegelbereiche Ill bis V sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) vorzugsweise auf der larmabgewandten 5 2 : \
Seite der Geb&ude einzurichten. 47 pedewed '. o
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1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2020. Der ‘,\
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2020 ortsiiblich durch 1551 J_[ 1573 1]
Verdffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht. L g 41

2.) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit
Schreiben vom 03.03.2020 Gber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 11.08.2020 bis einschlieBlich zum 10.09.2020
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten”
am 03.08.2020.

4.) Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

5.) Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.02.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung und den verwendeten
DIN-Normen haben in der Zeit vom 09.03.2021 bis einschlieBlich zum 12.04.2021 wihrend
folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager Stralle 1, 18374
Zingst gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist hervorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kdnnen, am 01.03.2021 ortsiiblich im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

7.) Die Gemeindevertretung hat am 17.02.2022 einen veranderten Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der gednderten Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
beschlossen und den Entwurf der veranderten Begriindung gebilligt. Es wurde auch beschlossen,
den veranderten Entwurf des Bebauungsplanes sowie den Entwurf der veranderten Begriindung
gemaR§ 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

8.) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 01.03.2022 nach § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9.) Der Entwurf des veranderten Bebauungsplanes, bestehend aus der geénderten Planzeichnung
(Teil A), den geénderten textlichen Festsetzungen (Teil B), einem Schallimmissionsgutachten, der
Entwurf der Begriindung sowie eine Ubersicht der geénderten Planungsinhalte und den
verwendeten DIN-Normen haben in der Zeit vom 15.03.2022 bis einschlieRlich zum 14.04.2022
wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager StraRe 1, 18374
Zingst gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist hervorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 07.03.2022 ortsiblich im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht worden.

10 ) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der
3nthchkelt sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
L‘F?L gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11.) Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am—?_g.a_r. ZZ wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 7 /0(9(2/orllegt Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.
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der Bekanntmachung lst auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
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BauGB) und auf Falligkeit und Erloschen von Entschadlgungsanspruchen (§44 BauGB)
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SATZUNG DER GEMEINDE ZINGST

iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 36 " Wohnraumsicherung Hanshéger StraRe /
Héagerende*.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)
geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .2 ...............
folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 36 "Wohnraumsicherung Hanshager
StraBBe / Hagerende“ nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

i @ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
Vi

(§ 4 BauNVO)
6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E VERKEHRSFLACHEN BESON-

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
LPB Il

SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
hier: La&rmpegelbereiche, z.B I

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DERER ZWECKBESTIMMUNG

hier: Parkplatz (6ffentlich) nachrichtlich:

154202240 @ HOHENFESTPUNKT

Zingst

Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

lars hertelt | stadtplanungt und architektur

Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
HirschstraBe 53 76133 Karlsruhe

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan
nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Nr. 36 ,Wohnraumsicherung Hanshager Strale /
Hagerende*

Satzung

Fassung vom 19.03.2020, Stand 02.05.2022 MaRstab 1:1.500




