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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Nr.37 "Wohnraumsicherung Siedlung am
Goetheplatz, JordanstraBe und Am Ende* gelten fort und werden ohne Festsetzungen fiir die Teilfléche 2 fiir die
1.Ergédnzung ungeéndert iibernommen.

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1.1) "Aligemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 Abs. 2, 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig
(§ 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienhauser / -wohnungen (vgl. § 13a BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen entgegen Satz 1 zugelassen werden:

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 30 m? (,Zingster
Strandladen®),

- der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den, die im unmittelbaren réumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Dienstleistungs-, Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr
als 10% der mit dem Betriebsgebaude Uberbauten Flachen als Verkaufs- und Ausstellungsflachen haben bzw.
nicht mehr als 30 m? Verkaufsflache aufweisen ("Annexhandel")

VERFAHRENSVERMERKE

1.2) Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1

11.3) Hochwasserrisiko (§ 73 Abs.1 Satz 1 WHG)

Nr. 24 BauGB)

In  Teilbereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 fiir den anzusetzenden
Verkehrslarm Uberschritten. Far AuRen-bauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Birordume) sind somit
erhdhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen.

1. Bei der Neuerrichtung oder wesentlichen baulichen Anderung bestehender
Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche llIl, IV und V des
Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, miissen die
Mindestanforderungen der DIN 4109 an das Bau-Schallddmm-MaR der nach
auBen abschlieRenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen eingehalten werden.
Das erforderliche Bau-Schalldamm-Maf R'w,ges ergibt sich aus der Gleichung 6
der DIN 4109 Blatt1: R'w,ges = La KRaumart. Dabei ist KRaumart = 30 dB fir
Aufenthaltsbereiche in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches und KRaumart = 35 dB
fir Biroraume und Alhnliches. La ist der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach DIN
4109 Blatt 2. Dieser ist anzusetzen mit:

MaRBgeblicher
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel
Lain dB
- i - 65
v - 70 o
v 75

Fur die stralRenabgewandte Gebadudeseite darf auf der Teilflache 1 des
Bebauungsplanes das Schallddmm-MaR ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung um 10 dB gemindert
werden. Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-Mal} der
AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume nach diesen Vorgaben kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere MaRgebliche
AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.5.5 an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRRenbauteile kénnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden.

2. In dem Larmpegelbereich V sind Schlafraume zwingend auf der
stralenabgewandten  Geb&udeseite einzurichten oder schallgeschitzte
Liftungssysteme vorzusehen.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB (I.1-1.9) und
Hinweise (11.10-11.11)

11.1) Denkmalbereich ,Siedlung am Goetheplatz®

Im Geltungsbereich der Verordnung lber den Denkmalbereich ,Siedlung am
Goetheplatz” bediirfen Mafinahmen, die in den Schutzgegenstand (Grundriss und
Erscheinungsbild) eingreifen, nach § 4 der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde.

11.2) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und
Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (2. Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst Uber die
Beschaffenheit, Grofke und Zahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
und notwendige Abstellplatze fir Fahrrader sowie Uber die finanziellen
Ablésungsbetrage der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge)

Angesichts der geringen Hohenlage von nur wenig iiber 1,0 m NHN gilt der
Siedlungsbereich als Risikogebiet (DEMV_RG_965 CW ,Kiistengebiet Ost®). Fir
den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaR Richtlinie 2- 5/2012 des Regelwerkes
,Kustenschutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,70 m NHN
an der AuRenkiiste und 2,10 m NHN an der Binnenkiiste anzusetzen. Diesem
BHW liegt u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120
zugrunde. Jedoch hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit
Beschluss vom 22.12.2020 dem ,LAWA Klimawandel-Bericht 2020“ zugestimmt,
wonach ein VorsorgemaR von 1,0 m fir einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg zu beachten ist.

11.4) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der Maflnahmen zum Immissionsschutz verweist der
Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereitgehalten.

11.5) Gemeindliches Einzelhandelskonzept

Die Zingster Liste ,Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente®
kann im Geoportal der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst unter
https://www.gemeinde-zingst.de/buergerservice/geodaten aufgerufen werden.
I1.6) Grundwasserbenutzungen

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5
bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedirfen u. U. einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
einzureichen. Alle Erdaufschliisse, bspw. fir Baugrunduntersuchungen oder
Erdwarmesonden, sind gemaR § 49 WHG der unteren Wasserbehorde
spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.

11.7) Oberirdische Gewéasser

Gemah § 82 LWaG ist ,die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung
wasserrechtlich zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in, Gber und unter
oberirdischen Gewassern ... rechtzeitig vor Beginn der MalRhahme anzuzeigen.
Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten, zu
betreiben, zu unterhalten wund stillzulegen, dass keine schéadlichen
Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung durch
den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette” nicht mehr als nach den
Umstanden unvermeidbar erschwert wird.

11.8 Wassergefdhrdenden Stoffen

Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten insbesondere die
Vorgaben und Belange des WHG, der AwSV und des § 20 LWaG. Auf das
Sorgfaltsgebot gemalt § 5 WHG wird hingewiesen. Die Neuerrichtung und der
Riickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefahrdungsstufe der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen und von einem Sachverstédndigen nach
AwSYV vor Inbetriebnahme zu priifen.

11.9 Hochwasserrisikogebiet

Das Vorhaben liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auflerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu beriicksichtigen.

11.10) AuBer-Kraft-Treten bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Textbebauungsplans
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 31
Versorgungsbereiches Zingst* auler Kraft.

11.11) Schallschutz

In den Larmpegelbereichen 11l und IV wird empfohlen, Schlafrdume vorzugsweise
durch eine geeignete Grundrissgestaltung auf der straRenabgewandten
Gebaudeseite einzurichten oder schallgeschitzte Luftungseinrichtungen zur
Minderung der Immissionsbelastung vorzusehen. Innerhalb der
Larmpegelbereiche Ill bis V sind AuBRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
vorzugsweise auf der larmabgewandten Seite der Gebaude einzurichten.

treten die
,Schutz des

bisherigen
Zentralen

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever- tretung vom
21.07.2022. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafRl § 2 Abs. 1 BauGB am 01.08.2022
ortstiblich durch Veréffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.

2.) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG
mit Schreiben vom 25.07.2022 Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen,
informiert worden.

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 11.04.2023 bis
einschlieBlich zum 10.05.2023 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung
hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten® am 03.04.2023.

4.) Die Gemeindevertretung hat am 20.07.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

5.) Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 07.08.2023 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung mit einem
Schallimmissionsgutachten und den DIN-Normen haben in der Zeit vom 15.08.2023 bis
einschlieBlich zum 14.09.2023 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags  8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager Strale 1,
18374 Zingst gemal § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der Gemeinde
Ostseeheilbad  Zingst sowie im  zentralen Internetportal des  Landes
Mecklenburg-Vorpommern offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist hervorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 07.08.2023 ortsublich im
»Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .11 .20d 3gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.) Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
07.11.2023 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab
1:1.000 vorliegt. Regressanspriiche'kdnnen nicht. abgeleitet werden.

)

Barth, den 15.11.2023 Siegel ObVI Zeh

9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am”] k.11 .)oJ 3von der Gemeindevertretung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde durch Beschluss vom

1.11.20) 3gebilligt.

10.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den N3.11. 10’1.5

11.) Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q4 /2. 3’)} im ,Zingster Strandboten*
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des Ol /13 .JG3in
Kraft getreten. —_—)

Zingst, den OS 1.0 || C

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST

Uber die 1.Ergénzung Einfacher Bebauungsplan Nr. 37 "Wohnraumsicherung Siedlung am
Goetheplatz, JordanstraBe und Am Ende“ nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geindert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 74.11:2.22.} folgende
Satzung iiber die 1.Erganzung des einfachen Bebauungsplans Nr. 37 "Wohnraumsicherung
Siedlung am Goetheplatz, JordanstraBe und Am Ende“ nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

' ...

Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Ostseeheilbad Zingst

1.Ergéanzung Einfacher Bebauungsplan
nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Nr. 37 "Wohnraumsicherung Siedlung am Goetheplatz,
Jordanstrafle und Am Ende"

Satzung

Fassung vom 17.10.2022, Stand 17.10.2023 Mafstab 1:1500




