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Fragen an den Birgermeister zum
Jahreswechsel 2023/2024

In lhren Berichten in den Ge-
meindevertretersitzungen
informieren Sie ja regel-
maBig Uber Aktuelles zu den
Themen Wohnraumsiche-
rung und Wohnraumschaf-
fung. Fur viele Zingsterinnen
und Zingster verbindet sich
mit dem auf den Weg ge-
brachten Grundsatzbe-
schluss ,Rickfihrung von
nicht genehmigten Ferien-
unterkinften in Wohn-
gebieten” viel Hoffnung auf
verfiigbaren, bezahlbaren
Wohnraum. Des Weiteren
haben Sie angekiindigt, sich
direkt ans zustandige Minis-
terium zu wenden, um ins-
besondere fiir vom Touris-

monatlich aktuelle Informationen » Meinungen « Termine rund umn das Ostseeheilbad Zingst

mus gepragte Kommunen
wie Zingst bauplanerisch
notwendige Gestaltungs-
spielrdume zu schaffen. Wie
ist hier jeweils der konkrete
Sachstand?

Der Ursprung Ferienbetten-
entwicklung liegt in den
2000er Jahren fortfolgend.
Damals wurden im unbe-
planten Innenbereich der
Gemeinde (siehe § 34
BauGB) ohne Schutz-
mechanismen groBflachig
und breit Uber den Ort ge-
streut Ferienbetten ge-
nehmigt. Diese pragen
diesen Bereich durch be-
stehendes Baurecht nun

bauplanungsrechtlich.

Um dem zu begegnen, wurde
mit einem Rahmenplan der
Innenwicklung das Nach-
verdichtungspotential er-
mittelt und anfangen, dort
WO es am groBten ist mit
einfachen, das MaR der Ver-
dichtung steuernden B-Pla-
nen dagegen zu steuern.
Stand jetzt sind mittlerweile
rund 55,80 ha Gemeinde-
gebiet durch rechtsverbind-
liche Bebauungsplane zur
Steuerung nach Nachver-
dichtung Uberplant.

Dies wird solange fort-
gefuhrt, bis alle relevanten
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Informeller Teil

Bereiche Uberplant sind.

Uberdies wurden Uber unsere Gebiete,
wo Dauerwohnen Uberwiegt (Am
Ende, JordanstraBe, Bereich rund um
den Goetheplatz, Hagerende, Hans-
hager StraBe), B-Plane gelegt, die das
Dauerwohnen sichern. Teilweise er-
ganzend mit Erhaltungssatzungen
(,Milieuschutzsatzungen” Am/Jordan-
straBe und Hanshager Str./Hager-
ende), welche Uberdies sogar das
Zweitwohnen als Dauerwohnen aus-
schlieBen. So haben wir rund 9,9 ha
Gemeindegebiet mit rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanen zur Wohn-
raumsicherung gesichert.

Des Weiteren ist das Zweitwohnen in
Zingst mit einem vergleichsweise
hohen Steuersatz belegt.

Parallel dazu wurde angefangen, in
festgesetzten allgemeinen und reinen
\Wohngebieten wie dem Sunnenkrin-
gel die tatsachliche Nutzung zu ana-
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lysieren und somit der Bauaufsicht
zur Nutzungsuntersagung bei Fehl-
nutzung zugearbeitet. Auch dies wird
verwaltungsseitig fortgefuhrt.

Zur Ferienbettenanzahl gibt es daher
nach jahrelangem Wachstum, unter-
stutzt durch die Zins- und Konjunktur-
entwicklung, erstmals eine rucklaufige
Tendenz. 2022 gab es 15.880 Betten
und in 2023 15.500 Betten.

Dies alles wurde auf den Weg ge-
bracht, kann jedoch private Verkaufe
von Grundsticken mit bestehendem
Baurecht und damit oftmals neue
Ferienbetten nicht verhindern.

Die Anfrage ans Ministerium betraf
die ehemaligen VEG-Blocke. Die Ge-
meinde hat Stand jetzt kein juristi-
sches Mittel, die Teilung von
Wohneigentum, in diesem Fall der
Blocke, in einzelne Wohneinheiten zu
verhindern. Seitens des Ministeriums
wurde die eingehende Befassung mit
der Thematik zugesagt. Ublicherweise
analysiert jetzt das Ministerium das
Geschehen in anderen Orten, ins-
besondere an der Ostseekuste, und
bringt dann entsprechende
Anderungsvorschldge Uber das
Regierungskabinettins Parlamentein.

Im Jahr 2022/23 standen ins-
besondere Fragen der Energie-
sicherheit und Energiekosten im
Mittelpunkt des politischen Han-
delns. Welche Auswirkungen er-
gebensichdaraus fiirdas kommunale
Handeln in Zingst, welche konkreten
Dinge wurden hier angeschoben und
was steht zur Kldrung an?

Mit Verdnderung der energie-
politischen Lage Anfang 2022 wurde
in enger Abstimmung mit dem fur den
Katastrophenschutz zustandigen
Landkreis Vorpommern-Rugen und
den ortlich relevanten Kraften, zu vor-
derst der Feuerwehr, ein Krisen-
ablaufplan entwickelt. Dafur wurden
die notwendigen aufbau- und ablauf-
organisatorischen Voraussetzungen
geschaffen. Bei partieller oder ganz-
lichem Wegfall der Gas-, Stromver-
sorgung und Treibstoffversorgung
stehen den Birger*innen dann um-

gehend sogenannte kommunale
Warmeinseln mit sicherer Kommuni-
kationsanbindung zur Verfugung.

Im Hinblick auf das im Gesetz-
gebungsverfahren befindliche War-
meplanungsgesetz, welches zum
01.01.2024 in Kraft treten soll, be-
reiten wir aktuell den Fordermittel-
antrag zur Finanzierung einer dann
vorgeschriebenen kommunalen
Warmeplanung vor. Ziel ist es, mit
einer bis zu 90 % Forderung alle ge-
meindlichen Gemeindegebaude und
Versorgungsstrukturen rechtzeitig
prufen und bewerten zu lassen und
Handlungsoptionen abzuleiten, um
dann mit Blick auf die aktuelle Um-
setzungsdeadline von 2028 verbind-
lich zu sein. Das ist deshalb so wichtig,
weil sich daraus auch die Rahmen-
bedingungen fUr die privaten Haus-
halte im Ort ergeben.

Der Strandbote hat im Februar Gber
den geplanten Schulneubau be-
richtet. Dabei wurden die weiteren
Schritte der Vorbereitung der MaB-
nahme aufgezeigt. Insbesondere
wurde auf die Problematik der Finan-
zierung hingewiesen. Wie ist zu die-
sem bedeutenden Zukunftsvorhaben
der aktuelle Arbeitsstand und was
sind die nachsten Handlungsschritte?

Leider sind wir in Sachen Sicher-
stellung der Gesamtfinanzierung
noch nicht entscheidend weiter-
gekommen. Unsere Unterlagen liegen
vollstandig bei der zustandigen minis-
teriellen Arbeitsgruppe zur Be-
wertung vor. Auch hat das Land
bereits im April ein neues 50-Mio.
€-Paket Bildung angekundigt und zu-
satzlich im Anderungsentwurf des
Finanzausgleichsgesetzes ab 2024
bis 2027 Zuweisungen fUr Infra-
struktur zur Erfullung von Schul-
trageraufgaben verankert. Dennoch
gibt es die wichtige, richtungsweise
Aussage im Hauptfordermittelver-
fahren noch nicht. Die Zusagen klei-
nerer Fordermittelkontingente
reichen im Hinblick auf den kommu-
nalen Rechtsrahmen nicht aus, um
auf Basis des im Februar vorgestellten
Planungsstandes rechtsverbindlich
die nachsten Schritte zu gehen.
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Bekanntmachung

iber das Inkrafttreten der 1. Ergdnzung des einfachen Be-
bauungsplanes Nr. 37 ,Wohnraumsicherung Siedlung
am Goetheplatz, JordanstraBe und Am Ende” im verein-
fachten Verfahren gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
ohne Umweltbericht der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Bebauung entlang der LindenstraBe

Im Osten:  durch die Bebauung entlang des Mine-
Heimat-Weges

Im Studen: durch die StraBe Am Ende

Im Westen durch den Martha-Muller-Grahlert-Weg

Gemarkung: Zingst
Flur: 6
Flurstucke: diverse

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst hat in der offentlichen Sitzung am 16.11.2023 die
1. Ergdnzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 37
Wohnraumsicherung Siedlung am Goetheplatz, Jordan-
straBe und Am Ende” im vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht der Gemeinde Ostsee-
heilbad Zingst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Text Teil B), als Satzung
beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB bekannt gemacht.

.Die Satzung Uber die 1. Ergdnzung des einfachen Be-

bauungsplanes Nr. 37 Wohnraumsicherung Siedlung am
Goetheplatz, JordanstraBe und Am Ende” der Gemeinde Ost-
seeheilbad Zingst tritt mit Ablauf des 04.12.2023 in Kraft.

Jeder kann die 1. Erganzung des einfachen Bebauungs-
planes Nr. 37 Wohnraumsicherung Siedlung am Goethe-
platz, JordanstraBe und Am Ende” und die Begrindung
dazu nach Ablauf dieses Tages in der Gemeindeverwaltung
Zingst (Bau- und Liegenschaftsamt), Hanshager StraBe 1,
18374 Zingst wahrend der Dienststunden:

Dienstag ~ 9:00 Uhr - 12:00 Uhr & 14:00 Uhr - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr —12:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr —12:00 Uhr

einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

GemaB § 10a Abs. 2 BauGB wird dieser Bebauungsplan mit
der Begrindung zeitnahe in das Geodatenportal der Ge-
meinde Ostseeheilbad Zingst (www.gemeinde-zingst.de/
buergerservice/geodaten/) sowie im zentralen Internet-
portal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (https:/bplan.
geodaten-mv.de/Bauleitplaene) zur Einsicht bereitgestellt.
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Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens-
und Formvorschriften verstoBen worden ist, kann dies
nach § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern nur innerhalb eines Jahres
nach Bekanntmachung geltend gemacht werden. Diese
Frist gilt nicht fUr die Verletzung von Anzeige-, Genehmi-
gungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.

Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs.1Satz 1Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beruck-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachitliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenUber der
Gemeinde Zingst unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

AUf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die Entschadigung
von durch Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder
seine Durchfiihrung entstandenen Vermagensnachteilen
sowie Uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Zingst, den 1711.2023

BUrgermeister

Ubersichtsplan (Geltungsbereich der 1. Erganzung des Be-
bauungsplanes dunkel rot):

Zingst q

Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de;




