Satzung der Gemeinde Ostseebad Zingst uber den
Bebauungsplan Nr 3 Wohngebiet Jordanstrasze -
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Teil B : Text

A.

Art der baulichen Nutzung
Die Baufelder A - n
(§ 4 Abs.

Auf den Baufeldern A - D und F sind Wohngeb8ude als Einzel-
( § 22 Abs. 2 BauNVO) zuldassig.

Auf dem Baufeld E sind Wohngebdude als Doppelhduser
{ § 22 Abs. 2 BauNVO) zuldssig.

Auf den Baufeldern G -
{ § 22 Abs.

Zuldssig sind weiterhin nicht sttrende Handwerksbetriebe

{ 8§ 4 Abs. 2 Pkt. 2) und Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen ( § 4 Abs. 2 Pkt. 1 - 3 BauNVO).

Weitere Nutzungen werden auf allen Baufeldern ausgeschlossen
{ § 4 BauNVD).

I werden als
1 BauNVQ) festgesetzt,

Allgemeines Wohngebiet *

I sind Wohngeb#dude als Hausgruppen
2 BauNVO) zul#ssig.

huf allen Baufeldern sind je Haus max.
({ § 9 Abs. 1 Pkt. 6 BauGB).

2 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl [ § 17 Abs. 1 BaulVO)
Baufelder A - D und F =-0,3
Baufelder E = 0,4
Baufelder G - 1 = 0,4

Die Grundflidchenzahl der Baufelder G - I kann zu 50 % Uber-

schritten werden ( § 17 Abs. 2 Pkt. 1 - 3 BaulNVD).

Anzahl der Vollgeschosse

. Baufelder A - F =1

. Baufelder G - I = I1

Htihe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf OK der jeweils L.

ndchstliegenden Verkehrsfldche.
Die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden haben mit
den gleichen Bezugspunkt.

max. 60 cm

Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen Pflanzen, ueh&lze und
Zdune eine Hohe von 0,70 m dber OK Straffie niclit Uberschreiten.

q.

Bodendenkmalspflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalliye Bodenver-
farburnigen entdeckt werden ist das Landesamt {{ir Bodendenkmals-
pflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintrelfen
der Vertreter zu sichern. Verantwortlich gem. § 9 Abs. 2 der
Verordnung zum Schutz und Erlhaltung urgeschichtlicher Boden-
denkméler sind der Finde: sowie der Leiter der Erdarbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbe-
htirde und dem Landesam!l (iir Denkmnalspflege spdtestens 4 Wochen
vor Termin schrift!ich und unverbindlich mitzuteilen.

6.

Immisionsschutz

Auf Grund des Schallschutzgutachtens vom 23.08.95 werden
folgende aktive und passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
aktivoer Schallschutz
Flursticken 58/5;

Auf den 5E/6 und 58/7

zeichnung) ist eine Schallschutzwand mit einer Hohe von 2,50 m
zu errichten.

(siehe Teil A - Plan-

passiver Schallschutz

Baufeld A

Es sind Winkelh8user, deren lange Seiten nach Norden und Westen
auszurichten sind, vorzusehen. Auf der gerduschbelasteten Seite
des Hauses sind Schallschutzfenster der Klasse 1 im Erd-und
Dachgeschoss einzubauen sowie die schutzbedirftigen R&ume in
die Stid-und Osthélften der HAuser zu verlegen.

I'iese MaBnahmen gelten filr die Gebdude der Flursticke 58/5 bis
58/8 und 58/11., Terrassen sind sirllich der Hiuser mit max,

5,00 m Abstand zu diesen zuldssig. .
Im Dachgeschoss der HAuser der Flurstiicke 58/5 bis 58/7 sind
der schallzugewandten Seite Fenster der Schallschutzklasse 1
einzubauen.

Baufeld H

Ab Grundstilcksmitte in Richtuny Westen sind die H8user auf den
West-, Nord- und Sildseiten mit Schallschutzfenstern der Klasse 1
vorzusehen. Die Sclaf-und Kinderzimmer sind im #stl. Hausbe-
reieh vorzusehen. Terrasscen und Sitzecken im Freien sind 8stl.
der Gab#8ude anzuordnen. Die H#user an der westl. Baugrenze sind
so aufzustellen, daB sie den Schall von den nachfolgenden
Hdusern soweit wie midglich abschirmen.

Baufeld C

Die Hiuser auf den beiden Grundstiicken sind mtglichst Nahe der
westl. Baugrenze aufzustellen. Sitzfla-hen und Terrassen sind
auf der Ostseite zu errichten. Im Osteo der Wohnungen sind

die s:hutzbedlrftigen Rfiume zu planen.

FlAcha2n und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von MNatur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grunfldchen

Die d8ffentlichen Grinfllchen sind als extensive Grinfldchen
anzulegen und zu pflegen. FOr Gehdlzanpflanzungen sind Arten
der potentiellen natiirlichen Vegetation zu verwenden.

Fl#chen zum Anpflanzen von B#umen und Str8uchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Gehtlze milssen den in den Qualitdten den Bedingungen des

* Bundes Deutscher Baumschulen" entsprechen. Str#ucher missen

mind. 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgr&Be von 60 cm haben. 1.
BAume (auBer Obstbaume) miissen mind. einen Stammumfang von

18 - 20 cm haben. Im Bereich der Stell und Parkplatze und ent-

lang der StraBe werden auf den Grundstlcksfreifldchen nach Plan-
zeichnung gepflanzt :

Betula pendula Birken

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Crataegus monogyna WeiBdorn

(Qualit8t: Hochstamm, STU 1B-20 cm 3 x v.) 1.

An den Grenzen der Grundstiicke sind 2,0 m breite Hecken anzu-
legen. Es sind liberwiegend heimische, standortgerechte HOlze zu
verwenden. Die Anpflanzung darf fir Grundstiickszufahrten unter-
brochen werden. Zu verwendende Gehdlze sind :

Crataegus monogyna WeiBdorn

Fagus sylvatica Rotbuche

ilex agquifolia Stechpalme

Ligustrum wvulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe [,
Ribes aureum Zier-Stachelbeere

Sambucus nigra Holunder

(Qualit&t: Str#ucher 2 x v 60-100 cm)
Am Jordangraben und am s{idlichen Grabenabschnitt sind im Ab-
stand von 8,00 m Kopfweiden zu pflanzen.

Erhaltung von B#umen und Str#uchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25
In jeder Phase der Bauausflhrung sind die zu erhaltenden
Biume und Striucher gem. DIN 18920 vor schddigenden Einflissen

b BauGB)

zu schitzen. 13.
Grinfldchen

Im Bereich der Zufahrten der Gemeinschaftsgaragen dilrfen die
8ffentlichen Grinflidchen in der erforderlichen Breite unter-

brochen werden.

AusgleichsmaBnahmen (Anlageblatt zur Begrindung) 14

Fiilr die fir ErsatzmaBnahmen vorgesehene Fldche ( Flur 5 Flur-
stilck 172 der Gemeinde Zingst) soll aus der Nutzung genommen
und im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege ent-
wickelt werden. Zul#ssig ist die Anlage eines naturnahen Still-
gewsssers ( ca., 1500 m?), die Anlage eines Feldgeh&lzes aus
heimischen, standortgerechten Gehtlzen sowie die Umwandlung

der Weidefl&chen in Extensivwiesen.

Zur Anlage von Gehtlzbest#nden ( ca. 500 m2?) ist je m? ein ein-
heimischer, standortgerechter Strauch bzw. Laubbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (RGB1. 1T 5. 2.%1), zuletst
gedndert durch das Tnvestitionserleichterunga-und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BRI, 1.5 460), sowile nach

§ 86 der LBauQ M-V vom 20.April 1994 (6% M-V Gl. Nr. 21109
wird nach Beschluifassung durch die demeindevertretersitzung
Vom und mit Genebmigung des Bau-und Unwe -
ministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern tolgende Salzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 3 (it das nachtfolgend einge-
grenzte Gebiet - im Norden duvch die sitdliche Seite e
JordanstraBe und die sidlichen Grundsticksgrenzen der siudl .
der JordanstraBe befindlichen Wohngrundst oke,
durch die dstliche Seile des dort vorhandenen

im Osten
LG abens
I1. Ordnung und die westlichen Flurstildcksqgrenzen deg

B lvr -
stidcke 62/1 und 54/1, im Siden duvreh die sildliche Kante des
Spurplattenweges (ndrdl. Flurstilcksgrenze des Flurstiickes 51
und die ndrdliche Flurstilcksgrenze des Flurstilckes 5471 und
52/1, im Westen durch die Ostlichen Flurstilcksgrenzen diver -
ser angrenzender Wohngrundstilcke, die westlichen Greneen der
Flurstiilcke 52/1 : 5%8/4 S8/ 10 -« bestehemd ans der PPlanzsefoh-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B): eorlansen.

Es gilt die Verordnung iiber die baul iehe Nubzung oder Groomd
sticke (Baunutzungsverordnung - HauNVO -} in der Bekannt
machung der Neufassung vom 231,01, 1990 (pGRl, 1 5. 1312),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 Jdes Gesetzes zur Erleich
terung von Investitionen und der Ausweisung il Bepeit -
stellung von Wohnbauland vom 22041990 (BGRY. 1 5. 460)
sowie die Verordnung tiber die Ausarbeilung der Bauleitplane
und die Darstel lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGHI. 1990 1 S. 58). '
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henerklarung:

1. Festsetzungen:

o e I Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches
des B-Planes Nr. 3 € 9 (7)) Banth

7 |
l Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) BauNvD

I

- I
0'5 Grundfldachenzahl § 160 (2) BauNvh
—_—— Baugrenze = § 9 (1) 2 Rautin

nffene Bauwelise § 27 BaulNvQ

Anzahl der Vollgeschosse als Hochst-

gy

¢« abzubrechnendes

- Vermessungsstandi inie mi!

grenze § 16 (4) BanNVO
Héhe der baul ichen Anlagen als Hichst-

mafl in m . OK StraBenverkehrsfl8che § 16 (2) BauNvO
Abgrenzung des unterschiedl ichen

MaBes der baul ichen Nutzung § 16 (5) DauNvO
Strafenverkehrsfléche £ 9 (1) 11 Bautn
Verkehreflédche besonderer Ydweck- 5§ 9 (1) 11 Rauwin
best immung hier: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbo-

bestimmung hier: &ffentl. Parkpldtze

mit Angabe der Anzahl § 9 (1) 11 Bauth
Strallenbegrenzungslinie S 9 (1) 11 Bautl
nur Einzelhduser zuldssig § 24 (7)) BauNvh
nur Doppelhduser zuldssiy § 722 (2) BauNvh
nur Hausgruppen zuldssig 8 22 (2) BauNvt
Fldche flir Vorkehrungen zum Schulz

gegen schAdl, Umwelteinwirkungen im

Sinne d. Bundes-Immisicnsschutzgesetzes §$ 5(7) 6 Bauw.t
Umgrenzung von FlAchen zum Anpflanzen

von Bdumen und Strauchern § M (1) 25 n Batip
Umgrenzung von Flachen filr Nebenanlagen,

Garagen und Gemeinschaftsanlaqgen

hier:Gemeinschaftsgaragen & % (1) 4,22 Baun
Umgrenzung von Fléchen fiir Nehenanlagen

Garagen und Gemeinschaftsanlayen 9 (1) 1% BauGh
hier: Grinfldche als KinderspieljlalLz § % (1) 4,22 Raul
Grinfléche, hier Parkanlage 9 (1) Baulif
Erhalten von BAumen § 4 (1) 7% b Baut.n
Anpflanzen von Bdumen 9 1) 25 a BaunR
Wasserfléche § 9 (1) 16 RAuGH

Normcharakter:

Flurstiicksgrenze im Bestand

wegtallende Flursticksgrenze

neue Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

MaBi:nie mit Angabe in Metern

Giebdude

Sdffentliche Flache

private Flache

entfallende [ritung

Ver-
messungspunkten alle 50 m

Bezeichnung eines Baufeldes
- Sichtdreiercke

Wohnyebaude im Bestand

Geltungsbereich

Das zu planende Gebiet wird eingegrenzt

- im Norden durch die siidliche Seite der Jourdanstrate und flie
:1dl.chen Grundstilcksgrenzen der sidd)ich der 'ordanstiabc
befindlichen Wohngrundsticke.

- im Osten durch die #stliche Seite des dort vorhandenen irabens
11. Ordnung und die westlichen Flurstlcksgrenzen der ! .ur=-
stiicke 62/1 und 54/1 .

- im Sitiden durch die stdliche Kante des Spurplattenweryes {ndrdl.
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 53) und die ntrdliche Flur-
stiicksgrenze des Flurstickes 54/1 und 52/

- im Westen durch die ®6stlichen Grundstucksgren:on diverscr an-
grenzender Wohngrundstiicke, die westlichen Grenzen der Flur-

stilcke 52/1 : 58/4 ; 5B/3 .
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