Gemeinde Ostseebad Zingst
Bebauungsplan Nr. 3, Wohngebiet JordanstraBe

Begrindung zur 1. Anderung

1. AufstellungsbeschluB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 er-
folgt auf der Grundlage des Beschlusses der
GemeindevertretersitzZung VOM .oeeeeeeeeeeeenn.
Die Aufstellung erfolgt nach Baugesetzbuch in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I., S. 2253).

2. Lage des Planungsgebiet und seine Anderung

Der B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Ostseebad Zingst
befindet sich am Ortseingang aus Richtung Barth
kommend, 6stlich der Barther StraBe.

Der Bebauungsplan wurde mit Verfiigung der h&he-

ren Verwaltungsbehdérde genehmigt.

Die ErschlieBungsarbeiten sind bis auf Restlei-

stungen geringer GrdBe abgeschlossen.

Die Hochbauten befinden sich zur Zeit in der

Realisierung bzw. sind zum groBen Teil schon

abgeschlossen.

Die stadt-und verkehrstechnische ErschlieBung

(Weg Nr. 8) der Anderung/Erweiterung des B-Planes

ist gleichfalls bis auf Restleistungen realisiert.

Das geschah auf der vorliegenden Genehmigung

zur Durchfihrung frithzeitiger ErschlieBungsarbei-

ten.

Die 1. Anderung besteht in der Erweiterung des

Wohngebietes in &stlicher Richtung und schlieBt

unmittelbar an die HaupterschlieBungsstraBe

(PlanstraBe A) an.

Das zu beplanende Gebiet wird eingegrenzt:

. im Norden durch die stidlichen Grundstiicks-
grenzen der bestehenden Einfamilienhduser der
Barther StraRe

. im Osten durch die westliche Grenze des &ffent-
lichen StraBenraumes der HaupterschlieBungs-
strafe des B-Planes Nr. 3



. im Stden durch die n&érdliche StraBenkante des
ErschlieBungsweges Nr. 7 des B-Planes Nr. 3

. im Westen durch die n6rdlichen Grundstlicks-
grenzen angrenzender Wohngrundsticke .

AnlaB8 der Anderung

Da. sich der Wohnbedarf der Einwohner der Ge-
meinde sehr stark erhdht hat, wird zur Bereit-
stellung der erforderlichen Baugrundstiicke 7-°-
das Baurecht fir diese Anderung zum Erfordernis.
Um diesem dringenden Bedarf gerecht zu werden,
hat die Gemeindevertretersitzung beschlossen,
den Bebauungsplan zu &ndern.

Inhalt {iber die Anderung

Die Anderung besteht darin, daB sich das B-Plan-
gebiet um 4328 m? vergrdBert. ‘

9 Grundstiicke fir die Errichtung von Einfamilien-
halisern als Hausgruppe sollen entstehen.

Zur Schaffung notwendiger Parkplé&tze wird eine als
Parkanlage zu gestaltende &6ffentliche Grinflé&che
um ca. 50 m?2 verkleinert und in den zu &ndernden
Telil einbezogen.

GrdBe des Planungsgebietes

. Die jetzige Flache des Wohngebiet JordanstraBe
vergrdBert sich um
a. ca. 0,38 ha Bauland fiur Eigenheime
b. ca. 0,05 ha Flache fir den Erschlie-
Bungsweg Nr. 8

. Der zus&tzliche Geltungsbereich der 1. Anderung
umfalRt die Flursticke 52/1, 52/14 und einen
Teil von 58/14 der Flur 7 der Gemeinde Zingst,
Gemarkung Zingst.

Topograhpie

Die beplante Fldache ist wie das gesamte Gebiet
nahezu eben. Die Hohenlage entspricht der Ge-
l&ndehdhe des B-Plangebietes.

Es ist gleichfalls brachliegendes Geldnde. -



Eigentumsverh&ltnisse

Die gesamte Flache des Planungsgebietes der
1. Anderung ist kommunales Eigentum der
Gemeinde Ostseebad Zingst.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung

wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 (1) BauNVO
festgesetzt. Weitere Nutzungen nach § 4 (2 u. 3)
BauNVO werden deshalb ausgeschlossen weil die zum
Wohnen bendtigten Funktionen in zumutbarer Entfer-
nung in ausreichender Menge im Ort vorhanden sind.

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden wird die

Hochstanzahl der zul&ssigen Wohnungen auf 2 Wohnungen

begrenzt.Damit soll die an dieser Stelle des B-Plan-
gebietes - gewollte gréBere Baumassenentwicklung

in Grenzen gehalten .werden. Das geschieht zwar bereits
durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung,

soll hiermit aber zus&tzlich gesichert werden.

MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 16,17,18,22 BauNVO)

Grundfl&chenzahl, § 16 (3) 1 BauNVO

. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,4 und der
M&glichkeit der 50 %-igen Uberschreitung
nach § 17 (2) 1-3 BauNVO festgesetzt.

Die Uberschreitung resultiert-auch hier-aus der be-

sonderen sté&dtebaulichen Absicht, am Orts-
eingang von Zingst als optische Erdffnungs-
situation eine grdBere Baumasse (siehe auch
Begrindung " in Form von Reihen-
hausern zu schaffen. Damit soll das st&dte-
bauliche Prinzip-punktuale Verdichtungen von
Baumassen zur Schaffung von st&dtebaulichen
Akzenten an bestimmten Schwerpunkten des Ge-
meindegebietes - inhaltlich festgesetzt werden.
Diese Absicht wird durch die Festsetzungen fir
das Gebiet der 1. Anderung fortgefihrt.

Vollgeschosse, § 16 (3) 2 BauNVO

Die Anzahl der Vollgeschosse als max. GrdBe
wurde mit 2 Geschossen festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 16 (3) 2 und § 18 BaulNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude-
héhen unterliegen Entscheidungen aus stadte-
baulichen Gesichtspunkten (siehe Punkt 8.1)

und beziehen sich auf die OK StraBenverkehrs-
fl&che.
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Bauweise, § 22 (1,2) BauNVO

Fir das Planungsgebiet ist die geschlossene
Bauweise (g) verbindlich.

Natur-und Landschaftspflege

Die Umwandlung der zum groB8en Teil dato

genutzten Grinlandfl&che in Bauland stellt einen

Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Der Bebauungsplan sieht im Teil A und B umfang-

reiche Festsetzungen zum Naturschutz und Land-

schaftspflege vor.

FUr das zus&dtzliche Gebiet wurden alle Ausgleichs-

maBnahmen bereits in den Festsetzungen des

B-Planes Nr. 3 berlicksichtigt. Der Nachweis wurde
im Grilnbegleitplan erbracht.

Immissionsschutz

Auf der Grundlage der schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Zingst - Erweiterung / Anderung - des
Herrn Dr. -Ing. A. Herold, Rostock (siehe An-
lage) vom Dezember 1996 sind geringfiligige bau-
technische MagBnahmen an der AuBenhaut zum
Schallschutz notwendig.

Diese MaBnahmen wurden im Teil B-Text- fest-
gesetzt.

Belange des Brand-und Katastrophenschutzes

Die Schaffung ausreichender Ein-und Ausfahrts-
méglichkeiten fir Feuerwehr-und Rettungsfahr-
zeuge ist sowohl durch den seitlichen Stichweg
Weg Nr. 8 und die PlanstraBe A gegeben.

Zur Bereitstellung der erforderlichen L&ésch-
wassermengen wurden im Rahmen der tiefbaulichen
Planung fUr das gesamte Gebiet die erforder-
lichen Hydranten geschaffen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung richtet sich nach der Satzung
Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Nord-
vorpommern.Gleiches gilt fir die Entsorgung mit
hausmill@&hnlichen Gewerbeabfallen.
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Zingst,

Stadt- und verkehrstechnische ErschlieBung

-

Fir das neu zu schaffende Bauland wurden bereits
alle Ver-und Entsorgungsmedien innerhalb des
Weges Nr. 8 verlegt. Das geschah auf Grund der
Genehmigung zur frihzeitigen Erschliefung des
B-Plangebietes Nr. 3

Bei der StraBenerschlieBung missen legiglich
noch Restarbeiten abgeschlossen werden.

Zwei 6ffentliche Parkpldtze werden zus&tzlich
fir den ruhenden Verkehr geschaffen.

Da bereits bei der Anderung die Anzahl der
Parkpl&tze hoéher als erforderlich war, werden
die 3 Parkplatze flir ausreichend erachtet.

Das wird auch durch die Realit&t vor Ort unter-
strichen, da der gr6B8te Teil des B-Planes Nr. 3
in seiner Bebauung bereits realisiert ist.

Fir den ruhenden Verkehr der Grundstlcke mit der
Ordnungsnummer 1 -9 werden jeweils 1 Stellplatz
auf dem Grundstick selbst und 9 weitere Stell-
plétze als Gemeinschaftsstellplatzanlage auf
privatem Gel&nde vorgesehen.

ErschlieBungskostenschdtzung (netto)

3 Parkpléatze = ca. 18000,00 DM

Restarbeiten - Weg % = ca. 30000,00 DM
Gesamt = ca. 48000,00 DM

den 16.05.1997 Der Blirgerme il







