PLANZEICHNUNG (TEIL A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE
A 1) aufgrund des i vom 16.09.2021. Der
lichen . 1 Nr.1 Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.10.2021 ortsiiblich durch Verbffentlichung im ,Zingster
I 1.1) Grundflachenzahl: Strandboten” bekanntgemacht.
2{3 a) Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf ise mit nicht Terrassen i i werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNvVO elngehallen W|rd 2.) Die fur die und L andige Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit Schreiben vom 21.09.2021
215 Bauzone 2b b) In den 5aist eine U der iche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ Il) bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig. Ansonsten ist eine Uberschreitung der Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.
g8 im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO iiber das MaR von 50% hinaus ig. Dies gilt auch fiir lachen.
D 147 e - 0.99 a25m n 1.1.2) Geschossflachenzahl . i . B . o i I 3.) Die friihzeiti il der O it gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung der
172 T N ¢ 269 von in Nicht- (§20 Abs. 3 BauNVO) Bel der der sind in Nicht: mit einer Vorentwurfsunteriagen in der Zeit vom 09.08.2022 bis einschlieBlich zum 08.09.2022 durchgefiihrt worden. Die
L 130 - lichten Héhe von mil 2,3 m eil i der zu ihnen und ei ieBlich ihrer L ganz ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster Strandboten* am 01.08.2022.
; . w | 0,35 1.1.3) Bezugspunkt Firsthohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
157 Flur3 089 19 3 Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsfliche (Fahrbahn) in der Mitte des Gebéudes. 4.) Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2023 den Entwurf des (Teil
87 Gemarkung Z|ngst h 1.1.4) Hohenlage Erdgeschoss (§ 9 Abs. 3 BauGB) A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), geméR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestlmmt und den
Diet (Fel ) darf maxlmal 0,5m Uber der an das il 6 i a liegen an der dem Gebaud Entwurf der Begriindung gebilligt.
Grenze der ache in der Mitte des
1.2.1) ise / U icksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 i.V.m. §§ 22 und 23 Bal uNyO BauGB: 5.) Die von der Planung berii i Trage Belange sind mit Schreiben vom
Flur 8 3301 1 Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit Es durfen Eil und D¢ a bis zu den Léngen errichtet werden: 03.04.2023 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Slellungnahme aufgefordert worden.
i 90, ay, abweichende Bauweise 14 m Lange a4, abweichende Bauweise 16 m Lange
Gemarkung ngs' @ a,5m abweichende Bauweise 25 m Lénge. 6.) Der Entwurf des aus der F i (Teil A) und den i
X 1.2.2) Baugrenze (§ 23 Abs 3und5 BauNVO) (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 11.04.2023 bis einschlieRlich zum 10 05.2023
a) Eine U g 3 a im Sinne des §14BauNVO sowie oberirdischen Garagen oder tiberdachten Stellplatze (Carports) sowie ml! baulichen wahrend folgender Zeiten
Anlagen, die nach § 6 Abs 6 und7 LBauO M-V in den Abstandsﬂachen 2zuldssig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur von 3m - montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 1
elnhallen Bei einer U itung der mit von denen keine Wi wie von sowie mit El ist ein Abstand von - dienslags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 1
2m zur inie eil AR und sonstige Anlagen sind von dieser 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:f
b) Die Baugrenzen diirfen semmn und rlickwartig mit irdi Bauteilen i werden, sind Bereiche des Grabenschutzstreifens (Planzelchen 15.! DB 00) und mit - donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16: 00 Uhr
1TB Baume (F nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). - freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr
170 0. 1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB: in der Gemeindeverwaltung ngst - Bau- und Llegenschah.samt -, Hanshager Stralle 1, 18374 Zingst gemaR § 3 Abs.
= N Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m zulassig. Auf einem Grundsttick ist jeweils nur eine Zufahrt zuléssig. Im Falle der Errichtung eines Doppelhauses ist eine 2 BauGB und auf der der Zlngs( sowie im zentralen Landesportal des Landes
X 1315 a2 gemelnsame Gmndsmckszufahn 2u errichten. Gffentlich D ie & ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
/! N .4) Gebaude (§ 31 Abs. 1 BauGB) wahrend der Auslegungsfrist hervorgebracht werden konnen und nicht fri bei der
! | 4 1) GRZ . dber den bleiben kénnen, am 03.04.2023 ortsiiblich im ,Zingster
\ und gen von i Anlagen kann ise eine Ul itung der als zulassig i GRZ in der Bauzone Strandboten® bekanntgemacht worden.
. ,6:; X3 Sa/b bis zu elner GRZ von 0,35 zugelassen werden, sofern die ache des a i i durch die nicht erhdht wird.
- 1.4.2) Maximale Firsthohe (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 7.) Die i hat die it sowie die
b Fur und kann eine U i der maximal Firsthéhe um bis 1,0 m werden. Eine ist nur wenn der und i Trager 6 i Belange am1¥.3y. g)ggepmﬂ Das Ergebnis ist
Firsthohe nicht vergroRert wird. mitgeteilt worden.
1.4.3) Zahl der Voligeschosse
In mit nur einem i kann fir und | von i Anlagen ise ein zweites 8.) Der aRige Bestand im des am 28.02.2024 wird als richtig dargestelit
ol werden, sofern die Kubatur des a nicht ich verandert wird. i und sind dabei i ichtlich der ichti D ) der gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
18 1.4.4) Bauweise N erfolgte, da dle indli Li (ALKIS im Mafstab 1:1.250 vorliegt.
1 Fur und a von i und i Anlagen kann ise eine ( i der i & a bis zu kdnnen nicht itet werden.
Bauzone 5a einer Lange von 19 m zugelassen werden sofern die iti a a nicht 5 wird. gen bleiben in diesem Fall Eine i ist nur
wenn atzlich die a welche die é & a itet, nicht o wird.
. at6m 1 1.5) GriinordnungsmaBnahmen i %‘/
GriinordnungsmaRnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) \
Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im altnis 1:1 als F 3x L 18/20cm zu \
013 ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen. Ribnitz-Damgarten, den 12. Marz 2024 A ,Siegel ok ObVI Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
FH 9 o m Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) 9_ Der us (T A) un : (Teil B) wurde am
’ 11.1) Dachneigung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V ¥.0% X von der Gemelndevemetung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sa(zung beschloséen. Die Begriindung wurde
Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachnelgung von 42°bis 50° als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren; der First ist iiber die Léngsseite des Dachgrundrisses durch Beschluss vom/1 .04 X ugebilligt.
o, auszubilden. Satz 1 gilt nicht fiir Dacher von und Anbauten sowie fiir Gebaude, die bereits eine andere Dachneigung aufweisen. 0
bt 11.2) Gauben (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 10.) Der aus i (Teil A) und (Teil B), wird hiermit
e a) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der D a nicht @ i D fiir ein zweites Dachgeschoss diirfen ausgefertigt.
abweichend von Satz 1 in Summe eine Breite von 1/5 der Dachl3 nicht iten.
b) Gauben miissen zu den seitlichen Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.
11.3) Traufhhe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
a) Die Traufhéhe entspricht dem oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Wand. Unterer ist die Mitte der
2| (Fahrbahn) in der Mitte des Geb&udes. .
b) Die Traufhéhe als Ho betragt fir das 4,0m. Fir und 4 Gebaude kann als Ausnahme eine Uberschreltung der maximal Zingst, den /]9 Oy QCQ# Siegel rgermeister
zugelassenen Traufh6he um bis zu 0,5 m zugelassen werden. Eine Erweiterung ist als Ausnahme nur zulassig, wenn die Traufhéhe nicht G i wird. 2l y
P 11.4) Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) 11.) Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, ] auf Dauer Wwahrend der Dienststunden
a sin a o i E] i i Zulassig sind von |edermann emgesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunfl zu erhalten ist, sind\am 0, ¢S 2o )g im ,Zingster
- Elnfnedungen aus lebenden Matenallen als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m, worden. In der ist auf die
Bauzone 5b mit allen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (Steinwall). von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der sowie auf di SWlgen (§ 215 Abs. 2
u || 5) Ordnungswidrigkeiten (§ 84 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V BauGB) und auf Falligkeit und von (i (§ 44 BauGl 1 i worden. Auf die
atam | i1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den nach Il 1 bis 4 3 ortlichen i i (§84 Abs. 1 Nr.1 LBauO MV) Die Ordnungswidrigkeit kann mit Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der g fir das Land (KV M-V) wurde
5 einer GeldbuRe bis zu 500000 Euro geahndet werden. (§84 Abs. 3 LBauO MV) ebenfalls hingewiesen.Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des (. OF. 0¢n Kraft getrete)
2} Z 3
0’3 F 1) Nachrichtli 0 F] nd Hinwei 1.7
1l.1) Hochwasserrisiko (§ 73 Abs. 1 Satz1 WHG
FH 8 5m b Das Vorhaben liegt in einem k eines U i Der § 78 b Abs. 1 WHG ist zu berii i der geringen F von nur
’ F wenig ber 1,0 m NHN gll( der Siedlungsbereich als Risikogebiet (DEMV_RG_965_CW ,Kiistengebiet Ost“). Fiir den Bereich der Ortslage Zingst ist gemaR Richtlinie 2- 5/2012 des Regelwerkes = ~
L V" el (BHW) von 2,70 m NHN an der AuBenkiiste und 2,10 m NHN an der Binnenkiiste anzusetzen. Zingst, den ©3 -SF- 20 \©  siegel rgermeister
L .2, Bodendenkmaler DSchG M-V \ 4 \ 3
Werden bei Erdarbelten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die andige Untere D ichti und der Fund und die \
i Fundstelle bis zum des L fir Kultur und Dy oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Veranlworﬂlcn sind hierfiir die Entdecker, der Leiter e
[ der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen die den Wert des Fundes Die erlischt 5 ge nach Zugang der Anzelge
(11 Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren D und dem L fur Kultur und Denkmalpﬂege spatestens vier Wochen vor Termin und indli i i
! 32 F um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder des L fiir bei 2zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
M H bergen und i konnen. Dadurch werden 6 der
el 1I1.3; Gamelndllche Satzungen
e {j H 5 Far den gelten erga folgende i in der jeweils aktuellen Fassung:
o) o4 — o] - Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),
H Y 10 %, a9 -2 Satzung der Gememde Ostseehellbad ngsl (uber die Beschaffenheit, GrbBe und Zahl der i atze fiir und i fiir Fahrrader sowie (iber
[ 3 1.08 1 die der zurt von fiir
H 1.0 111.4) Artenschutz (BNatSchG)
1 & Fur das gebiet kann das von bzw. streng ] Arten nicht werden (z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause). SATZUNG
R ; 12 bei gen von Gehélzen oder bei Umbau, Sani oder Abbruch Gebaude, darunter auch von ist nicht 2 dass - SR . )
1] Y 095 al i beriihrt sind und eine von den Vorg: des § 44 2ur lich ist. iiber den mit értlichen 1 Nr. 40 i Glebbe“ als
7 3 Zur i i sind folgende Zeiten ei Baumfall- und nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem der |
f— 0‘;:, (1.4 28. Februar zulassig. Zur i des Tei von sollten Arbelten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der vom 3. 2017 (BGBL. I S.
1 S ',.M_; 4 ’: % . Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gesindert
M H @:ﬁm 50 ;‘I\]Us I avenfuelle Motwendioksi projel bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen. worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
L WD ) ( d BBodSchG)
% [l v"g{.i,AA Werden bei don preeg N (wie " Geruxch, AustittveR) vemmelmgten Flussigketen, geanden durch Gesetz vom 26. Jim 2021 (GVOBI.) M-V $.1033), wird nach Beschlussfassung durch
L Ausgasung oder Reste alter ), ist der gem. den Techni Regeln der La i Abfall (LAGA) zu ber derartige ist reSeme ndever g vom 1%} lger iber den Nr. 4
1) 5m-Gews ¥ as des L i Riig: 2ui In i dieser | ist Uber eine g bzw. iti des 2u Glebbe™ mit Of 4 3|5 der nach § 13a BauGB
m- ewas,ser K il entscheiden. ohne Umweltbericht erlassen.
s schutzstreifen z 111.6) / 0 M-V) 2010 LG MY © LAN-W
2 ) Der i im i 2u priifen. Nach § 7 Abs. 3 Nr. 5 Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschiitzte e I
18 (1 % Na(urbesland(elle (z B. Baume) auf dem tick und auf den
\ HH z 11.7) (LWaG M-V und WHG) J
B Die N|ederschIagswasser‘oesemgung eﬂolgt ortlich durch Versickerung soww erganzende Ablellung in das beslehende Grabennetz, das durch den Wasser— und Bodenverband 49
0 M H WR a II. Ordnung wird. Die g von in das sowie die in die Graben (als Gewasser 2 Ordnung)
r = sund Gew.‘asserbenutzungen im Slnne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und ispflichti atzlich ist auf allen eine fiir das
JTA\1.85 HH errichten. Der der auf dem i lick istim Zuge des zu i
|4 L 111.8) und (WHG
& HH d sind |m Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedurfen u. U. einer wasserrechmchen Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig
li! N & 1 L{|d v vor Baubeginn bei der unteren i Werden bei Stoffe in das ist von § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
X 4 WHG anstelle der Anzeige eine lich, wenn sich das Ei ilig auf die i kann. Auf die weiteren Aus!uhrungen des § 49 WHG
175 g2 wird hingewiesen. Alle Erdaufschliisse, bspw. auch fiir Erdwarmesonden sind gem. § 49 WHG spétestens einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
18 111.9) Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
p 5 Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondsre die Vorgaben und Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gem.§ 5 WHG wird hingewiesen. Die
N Neuerrichtung und der Ruckbau von Anlagen smd in von ihrer £ der unteren und von einem Sachverstandigen nach AwSV zu priifen.
170 11.10) Hinweise zum | i
1—,‘ %4 Auf Grund der i des i (IFCC) hat die Bund/Lénder Avbevlsgemelnschaﬂ Wasser (LAWA) mlt Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswwkungen des
oy, auf die i und (LA ht 2020) wonach ein von
sﬁ’/} 1,0 m fir einen Kli i i ieg und ielle A von i (z.B. Wmds(au) in der Planung von Kiistenschutzbauwerken zu beachten
N g ist.
NN .
> i PLANZEICHENERKLARUNG
5 \% gemaR PlanZV
\'g 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
o (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
\ 02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL LANDSCHART (§5'A8S. NR. 25BAUGS)
1 175 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZ[;NGEN “
46 SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, . - =,
o 020500 0,4 GRUNDFLACHENZAHL STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB) Uberslchtsdarstellun unmaB§(épIich
02.07.01 n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ‘l\[ [9’ /// A & | n$ Ll
o 1 als Hochstmal ‘ BAUME ERHALTUNG 2
S o 020801 FH10.0mM  CiocrSUE als Hochstman lars hertelt | stadtplanung und architektur
. BAULINEN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Tadipner nd AreeK
1.7¢ \ ’ g e - ¥ F_lanl(sndamm 5 18439 Stralsund
‘s B (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 um:l» 23 BAUNVO) 15,6500 TR M S (F§A9HARB ls.l.N‘olelznggﬁgngTEN 2U BELASTENDE WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe
3030 . &Bﬁi‘?ﬁgggﬁ E:EWE'SE hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
18 i 1T - 2. Versorgungstrager G . . .
a7 E 03.05.00 BAUGRENZE UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG emeinde Ostseeheilbad Zlngst
15.08.00 m FREIZUHALTEN SIND SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)
hier: Grabenschutzstreifen fur einen Graben auRerhalb des
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Geltungsbereichs
1084 Wi OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRS- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- BEREICHS DES Nr. 40 ,westllche Glebbe*
FLACHE 15.13.00 BEBAUUNGSPLANS als einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschnﬂen
060200 ' STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (59 ABSITBALGE) und Bebal 1 der | ohne
06.04.00 15.14.00 Y PNEPNEP ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER
Oom, 10m 30m 50m w w w w BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT NUTZUNG, (hier: § 16 Abs. 5 BauNVO)
NACHRICHTLICH Satzung
ABWEICHEND VON DER DARSTELLUNG DES
g KATASTERBESTANDES FEHELENDES GEBAUDE
Fassung vom 28.03.2022, Stand vom 20.02.2024 MaRstab 1:500




