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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst hat auf ihrer Sitzung
am 18.08.2022 die Aufstellung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Ostseeklinik
Zingst - Neue Straminke“ der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst beschlossen. Dieser
Beschluss wurde ortstblich im ,Zingster Strandboten® (Ausgabe Sep. 2022) bekannt
gemacht.

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst beabsichtigt, fir das Plangebiet auf dem
Gelande der Ostseeklinik westlich der Siedlung ,Zingst Hof‘ gegenuber vom
Strandibergang 12, auf dem Flurstiick 156/2 der Flur 5 der Gemarkung Zingst den
Bebauungsplan Nr. 42 Sondergebiet ,Ostseeklinik Zingst - Neue Straminke® der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst aufzustellen.

Stadtebauliches Ziel ist es, auf dem genannten Flurstiick die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine bauliche Weiterentwicklung der bestehenden Kurklinik zu
schaffen.

Bauplanungsrechtlich betrachtet befindet sich das Grundstick der Ostseeklinik
innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 6
,Mutter-Kind-Kurklinik - Neue Straminke®, welcher im Jahr 1992 rechtsverbindlich
wurde und die Genehmigungsgrundlage der 1994 ertffneten Klinik darstellt. Dieser
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde im Jahre 2012 in einem kleinen Teilbereich
rechtsverbindlich geandert, um die Genehmigungsfahigkeit des auf dem Grundsttick
befindlichen Zirkuszelts zu Therapiezwecke dauerhaft abzusichern.

Es soll als flexibles und langfristig angelegtes Planungsinstrument ein ,normaler”
Bebauungsplan mit Umweltprifung im Regelverfahren gewahlt werden, ohne von
kurzen  Durchfuhrungsfristen  fir  feststehende  Bauvorhaben in  einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan abhéngig zu sein. Eine Anpassung des
bestehenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes scheidet ohnehin aus, da dieses
Planungsinstrument seit langerer Zeit nicht mehr existiert.

Da der Geltungsbereich des bestehenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und
des zur Beschlussfassung anstehenden Bebauungsplanes identisch ist, 16st der
Bebauungsplan Nr. 42 als ,neues Recht® den bestehenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan einschlieBlich der 1. Anderung als ,altes Recht* ab.

Aufgrund dieser nahezu drei Jahrzehnte bestehenden Baurechtsgrundlage, welche
mit den heutigen und zukinftigen baulichen Notwendigkeiten nicht tGbereinstimmt, ist
die REHASAN Kilinik Zingst Besitz GmbH mit einem Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes an die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst herangetreten.

Das Plangebiet ist Gber die Strale ,Neue Straminke“ erschlossen und hat eine
Flache von 3,17 ha.

Das BauGB sieht fur die Bauleitplanung ausgehend von 81 Abs. 2 BauGB ein
zweistufiges System vor. Der Flachennutzungsplan bildet dabei den vorbereitenden
Bauleitplan, aus dem der verbindliche Bauleitplan, der Bebauungsplan, zu entwickeln
ist. Damit stellt der Flachennutzungsplan die erste vorbereitende Ebene der
Bauleitplanung dar. Die zweite Ebene der stadtebaulichen Planung bilden die
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Bebauungspléane, die als Satzungen (810 Abs. 1 BauGB) verbindliche Regelungen
fur die Zulassigkeit der Bebauung treffen.

Entsprechend 88 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liegt ein  rechtswirksamer
Flachennutzungsplan (FNP) vor. Somit verfiugt die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
mit diesem FNP Uber eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art der beabsichtigten
baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) entspricht den Darstellungen und
inhaltlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan hat
das Plangebiet vollstandig als sonstiges Sondergebiet Kureinrichtung ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt (88 Abs. 3 BauGB).

Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Ostseeklinik Zingst ist eine Fachklinik fir Pravention und Rehabilitation fur Eltern
und Kinder. Es werden entsprechend den Versorgungsvertragen Psychovegetative
Erschépfungszustande und psychische/psychosomatische Erkrankungen,
Erkrankungen des Bewegungsapparates (z.B. Ruckenbeschwerden oder Schulter-
Arm-Syndrom), Atemwegserkrankungen und Allergien (z.B. Infektanfalligkeit,
Asthma, obstruktive  Atemwegs-erkrankungen), Hauterkrankungen (z.B.
Neurodermitis, Ekzeme, Schuppenflechte), Ubergewicht und damit
zusammenhangende Stoffwechselkrankheiten, AD(H)S und Entwicklungsstérungen
bei Kindern behandelt.

Die Klinik verfugt Gber 378 Betten und hat im Jahr 2021 tber 4.600 Patienten und
Begleitpersonen  aufgenommen. Die  Antragslage an  Vorsorge- und
Rehabilitationsleistungen fur Eltern und Kinder nimmt stetig zu.

Um diesen Anfragen, auch im Zusammenhang mit immer strenger werdenden
Strukturanforderungen seitens der Kassen gerecht werden zu konnen, sind
Anderungen und Erweiterungen fiir die Ostseeklinik Zingst unabdingbar. Hinzu
kommen insbesondere auch die durch die Corona-Pandemie immer umfangreicheren
Hygienemal3inahmen und Einhaltung von Abstandsregelungen. Das fuhrt die Klinik
an Grenzen.

Der Ersatz des bisherigen Containermoduls fir die Betreuung von ca. 50 bis 60
Kindern in unterschiedlichen Gruppengrof3en und Altersstufen ist eine grundlegende
Voraussetzung fur die Aufnahme der Familienanzahl zur Sicherung des
wirtschaftlichen Ergebnisses. Einher geht der Bedarf zur Erweiterung des
Speisesaales, der auch als Vortrags- und Seminarraum genutzt wird. Diese
Doppelnutzung kompensiert u.a. fehlende Therapierdume. Die vorhandenen
Therapierdume mussen mit den Anforderungen der neuen Hygienemal3nahmen im
Zusammenhang der Pandemie und die durch Kassen und des Gesundheitsamtes
auf Dauer festgeschrieben Hygienemal3hahmen und Abstandsregeln mit reduzierten
Gruppenstarken verplant werden. Das fuhrt gleichzeitig zur Notwendigkeit auf andere
Raumlichkeiten auszuweichen, die dann aber u.a. fur Interaktionsangebote fiir Eltern
und Kinder fehlen und im Umkehrschluss Leistungseinschrankungen bedeuten. Da
die Belegung der Kliniken durch die Krankenkassen hauptsachlich von der Qualitat,
der Zufriedenheit und dem Wunsch- und Wahlrecht der Patienten abhangen, sind
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hier die aufgezeigten Erweiterungen ein wichtiger Baustein zur Zukunftssicherung
der Ostseeklinik Zingst.

Die medizinische Abteilung mit einer 24-stindigen Besetzung, sowie u.a. die
R&aumlichkeiten der Psychologen und Sozialpadagogischen Dienstes befinden sich
im Obergeschol3 des Hauses. Hier missen teilweise Einschrankungen bei der
Aufnahme der Patienten vorgenommen werden, wenn beispielsweise Rollstuhlfahrer
oder orthopadische Vorerkrankungen, wie auch leichte Gehbehinderungen
Aktenkundig sind. Damit begrindet sich die Erweiterung um mind. 2 Fahrstihle. Ob
dies im Innenbereich oder von aul3en erfolgen kann, obliegt einer umfassenden
baulichen Prufung und konnen daher nicht abschlieRend die Ortlichkeit dafiir
bestimmen.

Die Ostseeklinik Zingst beschéftigt ca. 100 Mitarbeiter. Die Mitarbeiterzahl ist
aufgrund des Anstiegs von Teilzeitarbeitnehmern zunehmend. Die meisten
Mitarbeiter kommen aus umliegenden Stadten und Gemeinden, so dass auf die
Nutzung des Autos in nur geringen Féallen verzichtet werden kann. Hiermit begrindet
sich die notwendige Erweiterung des bestehenden Parkplatzes in Form einer
Aufstockung zur Vermeidung der Ausweitung in Flache, zumal bei der angespannten
Arbeitsmarktlage smarte Faktoren eine sehr groRe Rolle bei der Wahl des
Arbeitsgebers spielen. Die Gestaltung des jetzigen Fahrradplatzes und teilweiser
Uberdachung ist damit gleichermaRen geplant. Ein Zingster Unternehmen stellt
Fahrrader zur Vermietung an Patienten in einer nicht unerheblichen Vielzahl auf dem
Gelande zur Verfuigung.

Die weitere Einbindung des AuRRengelandes fir Therapiebestandteile, aber auch
Angeboten aul3erhalb der Therapie- und Behandlungszeiten zur Entzerrung, sind
ebenfalls unter Aufzeigen der angesprochenen Themen einhergehend. Mit der
Gestaltung eines zum bestehenden FulBballplatzes Outdoorgelandes kann das
Leistungsniveau ausgebaut werden.
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2.

Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zum Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

die  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I,
1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geéandert worden ist

das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2023) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
geéndert worden ist

die  Kommunalverfassung fur das Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S.
467)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

das Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166,
181)

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dez. 2022 (BGBI. | S. 2240)

das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt ge&andert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

das BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S.1980), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901) geédndert worden ist
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das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Wassergesetzes (Wassergesetz - LWaG) vom 30 November 1992 (GVOBI. M-V
1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.
866)

das Gesetz Uber erganzende Vorschriften zu Rechtsbehelfen in
Umweltangelegenheiten nach der EG-Richtlinie 2003/35/EG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz - UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
August 2017 (BGBI. I S. 3290), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | S. 71) geandert worden ist

das Gesetz Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in der Fassung
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 713), neu gefasst durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V, S. 193, 204)

das Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125;
1993 | S. 2493), das zuletzt durch Artikel 6 Absatz 6 des Gesetzes vom 5. Juli
2021 (BGBI. | S. 2274) geandert worden ist

die Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete (GrenzAV) vom 14. August 2014 (BGBI. | S.
1442)

die Hauptsatzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst in der aktuellen
Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

3.

im Januar 2019 ist durch Neubekanntmachung der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst rechtswirksam geworden

Plangrundlage: Bestandsplan als Lage- u. Héhenplan M 1 : 500 erstellt vom
Vermessungsbiuro Ulrich Zeh vom 23.05.2022 mit der Eintragung der vorh.
Gebéaude und der Flurstiicksgrenzen (Hohenbezug: iber DHHN 92)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im
Mafdstab 1 : 500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 3,17 ha. Das
Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der Ostseeklinik Zingst westlich der
Siedlung ,Zingst Hof“ gegenuber vom Strandibergang 12, auf dem Flurstiick 156/2
der Flur 5 der Gemarkung Zingst.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Landstral3e ,Neue Straminke®
Im Osten: durch den ,Zingst Hof*

Im Suden: durch angrenzende Wiesenflachen

Im Westen: durch angrenzende Wiesenflachen
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4.  Entwicklung des B-Planes und Flachennutzungsplan

SONSTIGE SONDERGEBIETE, (§ 11 BauNVO)
SO hier: Kureinrichtung

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit rdumlichen Geltungsbereich (Volllinie rot) des
Bebauungsplanes

Fir die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liegt ein  rechtswirksamer
Flachennutzungsplan (FNP) vor. Somit verfiigt die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
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mit diesem FNP Uber eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art der beabsichtigten
baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) entspricht den Darstellungen und
inhaltlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan hat
das Plangebiet vollstandig als sonstiges Sondergebiet Kureinrichtung ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt (88 Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist im Landesentwicklungsprogramm M-V (LEP)
als ,Landlicher Raum® eingestuft.

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist Grundzentrum der Planungsregion Vorpommern. Laut
der Karte 1:100.000 des RREP VP befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehalts-
gebiets Kustenschutz und eines Tourismusschwerpunktraums. Diesbezuglich sind die Pro-
grammsétze 5.3 (1) RREP VP zum Kusten- und Hochwasserschutz sowie 3.1.3 (4) RREP VP
zu Tourismusschwerpunktréumen zu berlcksichtigen.

Entsprechend ihrer Bedeutung hat die Gemeinde ein bedarfsgerechtes Angebot an
Siedlungsflachen zur Sicherung und Starkung ihrer Funktionen unter Beachtung der
stadtebaulichen Strukturen bereitzustellen. Die Ausweisung dieser Baugebiete kann
die Gemeinde nachhaltig starken.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Es ist ortsublich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
dass sich die Offentlichkeit zur Planung auRern kann.

Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des 83 Abs. 1 BauGB erfolgt
durch o6ffentliche Auslegung.

Nach 81 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
beabsichtigte Weiterentwicklung ware derzeit hier nicht zulassig. Ein Baurecht kann
hierfir somit nur durch einen Bebauungsplan erlangt werden.

Fur das Vorhaben der Gemeinde wurden die kommunalen Planungsziele zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Grundlage des 817
LPIG M-V angezeigt.

Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 05.06.2023 endet mit der Feststellung:

Unter Berilicksichtigung der o.g. Belange wird der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 42 ,Ostseeklinik Zingst — Neue Straminke" der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

aus Sicht der Raumordnung zugestimmt.

(Die genannten Belange werden berticksichtigt.)
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

; N \ __ S e
B e "" - ’
-re e 4 3 |3 .
T " 2

Luftbild 2021 mit Raumlichen Geltungsbereich (rot) des B-Planes [QIIe: www.gaia-mv.de]

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der Ostseeklinik westlich der Siedlung
»Zingst Hof“ gegeniiber vom Strandiibergang 12, auf dem Flurstiick 156/2 der Flur 5
der Gemarkung Zingst.

Das Gelande ist bebaut mit dem mehrgeschossigen Gebaudekomplex der
Ostseeklinik mit Schwimmhalle mit Firsthdhen von bis zu 14,05 m uber NHN
(Gebaudehothe bis ca. 13 m, Ausdehnung ca. 208 x 110 m, bebaute Flache 6.511
m2), einem Zirkuszelt im Siddwesten mit einer Firsthohe von 8,63 m Uber NHN
(Zelthohe ca. 7,8 m, bebaute Flache 288 m?), einer KiTa im Nordosten mit einer
Firsthéhe von bis zu 6,60 m Uber NHN (Containerhéhe ca. 5,8 m, bebaute Flache
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165 m?), einem eingeschossigen Nebengebaude (Heizhaus, bebaute Flache 255
m2), einer Garage (bebaute Flache 51 m?2), einem Parkplatz im Norden, weitere
Stellplatze im Osten, kleinere Schuppen, sowie Flachen fur Spiel-, Sport- und
Freizeitaktivitaten. Das Gelande ist eingezaunt.

Die Gelandehdhen betragen ca. 0,8 m tdber NHN bis zu ca. 1,1 m tber NHN. Ein
Hugel erhebt sich bis ca. 2,4 m tber NHN im Studwesten und ein weiterer bis ca. 2,6
m Uber NHN im Westen des Plangebietes.

Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend.

Baume im Geltungsbereich
(aufgenommen vom Vermessungsbiro Ulrich Zeh vom im Mai 2022):

Baum Baum Anzahl Std St U Kr @
Nr. Art Stamme [m] [m] [m]
2246 Nadelbaum 1 0.4 1.3 8.0
2247 Laubbaum 1 0.7 2.2 8.0
2248 Laubbaum 1. 0.7 2.2 8.0
2249 Laubbaum 1 0.7 2.2 8.0
2297 Kiefer 1 0.4 1.3 10.0
2298 Laubbaum 1 0.6 1.9 4.0
2299 Laubbaum 1 0.8 2.5 8.0
2300 Laubbaum 1 0.4 1.3 10.0
2301 Laubbaum 1 0.5 1.6 10.0
2302 Laubbaum 1 0.8 2.5 6.0
2303 Laubbaum 1 0.7 2.2 4.0
2304 Laubbaum 1 0.3 0.9 8.0
2305 Laubbaum 1 0.3 0.9 8.0
2306 Kiefer 1 0.5 1.6 8.0
2307 Kiefer 1 0.3 0.9 8.0
2308 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2309 Laubbaum 1 0.4 1.3 8.0
2328 Kiefer 1 0.3 0.9 6.0
2329 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2330 Kiefer 1 0.5 1.6 8.0
2331 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2332 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2333 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2334 Kiefer 1 0.4 1.3 10.0
2335 Kiefer 1 0.4 1.3 6.0
2336 Kiefer 1 0.5 1.6 8.0
2337 Kiefer 1 0.5 1.6 8.0
2338 Kiefer 1 0.4 1.3 10.0
2339 Laubbaum 1 0.4 1.3 12.0
2340 Laubbaum 1 0.3 0.9 10.0
2341 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2342 Kiefer 1 0.5 1.6 8.0
2343 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2344 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2345 Laubbaum 1 0.5 1.6 0.0
2346 Laubbaum 1 0.2 0.6 4.0
2347 Laubbaum 1 0.2 0.6 5.0
2348 Laubbaum 1 0.4 1.3 10.0
2349 Laubbaum 1 0.3 0.9 10.0
2350 Laubbaum 1 0.3 0.9 10.0
2351 Laubbaum 1 0.2 0.6 5.0
2352 Laubbaum 1 0.3 0.9 6.0
2353 Laubbaum 1 0.3 0.9 6.0
2354 Laubbaum 1 0.3 0.9 6.0
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Baum Baum Anzahl Std St U Kr @
Nr. Art Stamme [m] [m] [m]
2355 Laubbaum 1 0.5 1.6 12.0
2356 Laubbaum 1 0.5 1.6 14.0
2357 Strauch 1 0.0 0.0 4.0
2358 Laubbaum 1 0.6 1.9 14.0
2359 Laubbaum 1 0.6 1.9 14.0
2360 Laubbaum 1 04 1.3 10.0
2361 Kiefer 1 0.3 0.9 6.0
2362 Laubbaum 1 0.3 0.9 6.0
2363 Laubbaum 1 0.5 1.6 12.0
2380 Kiefer 1 04 1.3 6.0
2381 Laubbaum 1 0.2 0.6 4.0
2382 Kiefer 1 0.4 1.3 6.0
2383 Laubbaum 1 0.2 0.6 5.0
2384 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2385 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2386 Kiefer 1 0.3 0.9 6.0
2387 Kiefer 1 0.3 0.9 6.0
2388 Kiefer 1 0.4 1.3 6.0
2389 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2390 Kiefer 1 0.3 0.9 6.0
2391 Kiefer 1 0.3 0.9 8.0
2392 Kiefer 1 0.4 1.3 8.0
2393 Tanne 1 0.6 1.9 4.0

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Im Geltungsbereich befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Der
Festpunkt ist in der Planzeichnung dargestellt.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) gesetzlich geschutzt.

Nachrichtliche Ubernahme nach 89 Abs. 6 auf der Planzeichnung:

.innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.*

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaf den in 81
Abs. 5 BauGB aufgefihrten Planungsleitsatzen zu gewéhrleisten. Zur Realisierung
einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit  entsprechende  Bodennutzung und zur Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt ist es erforderlich, diese Forderungen uber eine
Bebauungsplanung festzuschreiben.

Das ausgewiesene Baugebiet soll hinsichtlich der baulichen Gestaltung den
Bedurfnissen der zuklnftigen Nutzung entsprechen.
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Planungsziel ist die Weiterentwicklung der Ostseeklinik zu einer modernen und
nachhaltigen Kureinrichtung.

Der B-Plan hat eine Gesamtflache von 31.700 m2.
Im Plangebiet werden 28.119 m? als Sondergebiet (SO Kur) und 3.581 m2 als private
Grunflache festgesetzt.

6.2 Artund Mal} der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Kureinrichtung”

Da die genannten Planungsziele, hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, keinem
der normierten Gebietstypen der Baunutzungsverordnung entsprechen, wird ein
sonstiges Sondergebiet nach 8§11 Baunutzungsverordnung mafgebend.

Das Baugebiet ,SO Kur“ soll gem. 811 Abs. 2 Satz 1 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet ,Kureinrichtung“ der Betreibung einer Kureinrichtung dienen.

Zulassig sind:

Gebaude, Raume und Anlagen fur den Betrieb einer Kureinrichtung;

maximal sechs Wohnungen fir das Personal;

Stellplatze fur Pkw;

Anlagen fir die Eigenverwaltung der Kureinrichtung;

Gebaude / Raume fur die Berufsausuibung freiberuflich Tatiger, soweit diese

Tatigkeit der Kureinrichtung zuzuordnen ist;

6. Werbeanlagen, die der Eigenart des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
entsprechen;

7. Im SO 5 Kur ist nur ein Zirkuszelt zu Therapiezwecken zulassig.

agrwnE

Das Nutzungskonzept richtet sich hauptséchliche an die Betreiber und Nutzer der

Ostseeklinik. Hier sind folgende Nutzungen vorgesehen:

zul. Raume fur Behandlung, Betreuung, Therapie, Erholung, Beschéaftigung,
Entspannung, Versorgung und Weiterbildung der Kurgéaste und Besucher;
R&aume fir Ausstellungen wie z.B. Foto- und Kunstausstellungen;
Réaume fir Veranstaltung wie z.B. Vortrage und Seminare;
Lagerrdume fur den Betreiber der Kureinrichtung;

zu 2. max. 6 Wohnungen flr Mitarbeiter;

zu 3. Stellplatze fur Pkw, neben den ansonsten auflerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache (auRerhalb der Baugrenze) zulassigen baulichen Anlagen;

zu 4. Anlagen wie Biuroraume, Hausmeister, Waschsalon, Verleih von Fahrradern
und Sportgerate;

zu 5. Praxen fur Physiotherapie, Friseur, Nagelstudio und Wellness;

zu 6. Werbeanlagen fur die Nutzer des Gebaudes;

zu 7. ein Zirkuszelt zu Therapiezwecken (keine Tierhaltung im Plangebiet).

Auf der Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der
Zweckbestimmung Stellplatze (St) sind nur Stellplatze zuldssig. Auf der Flache im
Sudosten soll die Errichtung von Mitarbeiterparkplatzen und auf der Flache im
Norden soll die Errichtung von Patienten- und Besucherparkplatzen ermdglicht
werden.
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Auf der Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der
Zweckbestimmung Garagen (Ga) sind Garagen mit einer Hohe bis zu 4,0 m Uber
NHN zulassig. Auf dieser Flache im Osten soll die Errichtung von weiteren Garagen
bis ca. 3,0 m Hohe fur z.B. Dienstfahrzeuge ermdoglicht werden.

Grundflache (GR) und Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Grundflache GR soll zu einer dem Standort angemessenen
Bebauungsdichte fuhren. Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung wird, durch die
in der BauNVO festgelegten Hochstgrenzen bestimmit.

Die Festsetzung der Grundflache der Geb&ude von insgesamt 9.000 m? fuhrt zu
einer theoretischen Grundflachenzahl von GRZ 0,32 und fihrt damit zu einer dem
Standort angemessenen Bebauungsdichte. Die Versiegelung von Flachen ist somit
auf ein Mal3 unterhalb des zulassigen Hoéchstmal3es beschrankt.

Der mogliche Zuwachs an Grundflache fur Gebaude soll auf ca. 25 % beschrankt
bleiben. Dabei wird ein erhdhter Bedarf in den Baufeldern 1 und 5 gesehen, der
durch einen geringeren Zuwachs in den anderen Baufeldern ausgeglichen wird.

Baufeld Nr. GrofRe [m?] bebaut [m?] GR [m?] Zuwachs %
Baufeld 1 2.750 m2 bebaut1.205m2 GR1.600 +32,8%
Baufeld 2 9.566 m2 bebaut4.702m2 GR5.800 +23,4%
Baufeld 3 919 m2 bebaut 769 m2z2 GR 900 +17,0%
Baufeld 4 450 m2  bebaut 255m2 GR 300 +17,6%
Baufeld 5 1.074m2 bebaut 288 m2 GR 400 +38,9%

Baufeld gesamt 14.759 m2 bebaut 7.219 m2 GR 9.000 +24,7%

In den Baufeldern ist die Uberschreitung der Grundflache mit Nebenanlagen nach
8§14 BauNVO maglich.

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO gibt als sogenannten Mindestbestandteil zur Bestimmung
des MalRes der baulichen Nutzung die Wahlmdglichkeit zur Festsetzung der
Grundflachenzahl oder der Grof3e der Grundflache (als zwingende Regelung) vor.
Aus den oben genannten stadtebaulichen Griinden hat sich die Gemeinde vorliegend
fur eine spezielle Regelung der zulassigen Grof3e der Grundflache entschieden. Eine
zusatzliche Festsetzung einer Grundflachenzahl ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Es ist beabsichtigt, dass die vorliegende Festsetzung zur Gréf3e der Grundflache (als
absoluter Flachenwert) unabhéngig von der GrundstlcksgroRe (als Alternative zur
Festsetzung einer Grundflachenzahl als relativer Flachenwert in Anh&ngigkeit der
Grundstuicksgrole) festgesetzt wird.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da eine Grundflache
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt werden und somit das Mal3 der baulichen
Nutzung hinreichend definiert ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wird je nach Baufeld auf I, Il bzw. Ill als Hochstmal}
beschrankt. Damit kénnen im Plangebiet Gebaude mit ein bis drei Vollgeschossen (je
nach Baufeld) errichtet werden. Ausgebaute Dachgeschosse sind zuldssig, wenn sie
keine Vollgeschosse sind.
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Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ist eine
Hohenbeschrankung erforderlich. Damit wird sichergestellt, dass keine hoheren
baulichen Anlagen das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

Als Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohe wird ein exakter rechtseindeutiger
Hohenbezug (Hohe in m Gber NHN) gewahlt. Das Plangebiet ist relativ eben und der
Hohenunterschied im Baufeld ist mit nur ca. 0,4 m gering und somit ist die
Festsetzung der Hohe so praktikabel.

Die Festsetzung der maximalen HoOhe baulicher Anlagen orientiert sich an dem
vorhandenen Gebaudekomplex. Der nordliche dreigeschossige Teil des
Gebaudekomplexes hat eine Firsthbhe von 11,84 m Uber NHN (an einer
untergeordneten Stelle betragt die Firsthohe 14,05 m dber NHN). Die sudlichen
zweigeschossigen Teile des Gebaudekomplexes haben eine FirsthGhe von bis zu
10,45 m Uber NHN.

Die HOhe baulicher Anlagen wird im SO (Gelandehdhe im Baufeld von ca. 0,7 bis 1,1
m Uber NHN) je nach Baufeld auf max. 7,0 bis 12,5 m Uber NHN festgesetzt.

So konnen Gebdude und bauliche Anlagen mit bis zu ca. 11,5 m Hohe uber
Gelandeoberkante errichtet werden. Dachaufbauten auf dem Bestandsgebaude (wie
z.B. eine PV-Anlage) sollen damit ermdglicht werden.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Hinsichtlich der Bauweise bedarf es der Festsetzung einer abweichenden Bauweise,
da anders als bei der offenen Bauweise auch Einzelgeb&ude mit einer Grofie von
mehr als 50 m zulassig sein sollen. Dies ist der bereits vorhandenen Baustruktur
(Gebaudekomplex mit einer Ladnge von 208 m, Uber alles diagonal gemessen)
geschuldet. Gebaudelangen bis 220 m Lange werden zugelassen.

Im SO 1 Kur bis SO 3 Kur wird eine abweichende Bauweise (a) gemal 8§22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt und abweichend von der offenen Bauweise eine Gebaudelange
bis 220,0 m Lange zugelassen, im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Im SO 4 Kur und SO 5 Kur wird eine offene Bauweise (0) gemal 822 Abs. 2
BauNVO festgesetzt und damit eine Gebaudelénge bis 50,0 m Lange zugelassen.

Baugrenzen

Die Uberbaubare Flache wurde durch Baugrenzen so definiert, dass ausreichende
Freiraume zur Weiterentwicklung erhalten bleiben.

Baugrenzen kdonnen nach 823 Abs. 3 BauNVO durch Gebaudeteile bis max. 0,50 m
Uberschritten werden.

Die Realisierung von Nebenanlagen aulRerhalb der durch die Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstuicksflachen wurde nicht eingeschrankt. Dies bedeutet, dass
entsprechende Nebenanlagen (z.B. Nebenanlagen nach 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB bzw.
Nebenanlagen nach 814 BauNVO) aul3erhalb der Baugrenzen zulassig sind.

Im SO 5 Kur ist nur ein Zirkuszelt zu Therapiezwecken zulassig (Festsetzung 1.2 Nr.
7). Dieses soll flexibel im Baufeld angeordnet werden kénnen.

Mit der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die Entwicklung des Gebietes im
stadtebaulich vertraglichen Mal3 geordnet.
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6.4 Naturschutz und Landschaftsschutzpflege nach 8la BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG). Die hier Uberplante Flache
liegt im  Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist gemafR der
Schutzgebietsverordnung zum LSG (82 Abs. 3) in der Ausdehnung des
Innenbereiches gemaf 834 BauGB ausgenommen.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und
Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist das Gutachterbiro Planung flr
alternative Umwelt GmbH mit Sitz in 18337 Marlow (OT Gresenhorst, Vasenbusch 3)
beauftragt worden, einen  Umweltbericht mit einer  Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung und eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) als
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) fur das Plangebiet zu erstellen.

Diese Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 42 Sondergebiet ,Ostseeklinik Zingst -
Neue Straminke” der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sind Anlage dieser
Begriindung. Die erforderlichen MalRnahmen wurden festgesetzt (Teil B - Textliche
Festsetzungen — 7. und 8.).

Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft
Forst- und naturschutzrechtliche Belange im Zustandigkeitsbereich des
Nationalparkamtes Vorpommern sind nicht berthrt.

Geholzschutz

Fur den Planbereich gilt die Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur
Mehrung des Baum- und Heckenbestandes) der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst in
der jeweils aktuellen Fassung (Nachrichtliche Ubernahmen 89 Abs. 6 BauGB) und
der gesetzliche Baumschutz gem. 818 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V). Dieser betrifft Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm in 1,30
m Hdohe.

Erdbauliche Malinahmen

Gemal 8§la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Notwendige Bodenversiegelungen sind auf ein Minimum zu begrenzen.

Vor Durchfiihrung der Baumalinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915
Bl. 2 abzuschieben, seitlich zu lagern und beim Anlegen der Pflanzflachen
einzubauen. Es darf kein unbelasteter Bodenaushub zu Abfall werden.

Vermeidung und Minimierung
Der Eingriff soll durch die Minimierung der Versiegelung vermieden bzw. reduziert
werden.

Waldflachen und Waldabstand
Waldflachen befinden sich nicht im Geltungsbereich des B-Planes und in der Nahe
des geplanten Gebietes. Forstrechtliche Belange werden nicht berihrt.

Landwirtschaft und Flurneuordnung
Landwirtschaftliche Flachen und Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.
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Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einzugsgebiet einer Wasserfassung. Gewasser
II. Ordnung befinden sich nicht im Plangebiet.

Im Westen grenzt ein Gewasser Il. Ordnung (Graben Zi8/5) an das Plangebiet. Fur
die Gewasserunterhaltung ist beidseitig ein Unterhaltungsstreifen von je 5,0 m von
der Boschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten. Es erfolgt im Plangebiet
die zeichnerische Festsetzung als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ist mit
der Zweckbestimmung ,Grabenschutzstreifen®. (siehe auch unter 6.6 Hochwasser-
und Kustenschutz)

6.5 Verkehrskonzept

Durch die Lage an der Stralle ,Neue Straminke® ist das Plangebiet verkehrlich
erschlossen.

Eine innere verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist nicht vorgesehen. Mit der
Satzung werden keine Grundstiicke gebildet. Erforderliche Zuwegungen sind
gegebenenfalls privatrechtlich zu sichern.

Am nordlichen Rand des Plangebietes sind zwei Zufahrten zum Grundstiick von der
StralRe ,Neue Straminke“ vorhanden.

Die bestehenden Ein- und Ausfahrten werden in der Planzeichnung mit einer Breite
von 10 m bzw. 12 m festgesetzt. Diese Breiten haben sich in der Praxis als
ausreichend dimensioniert herausgestellt. Ausreichende Sichtweiten sind durch eine
regelmanRige Grunpflege sicherzustellen.

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst Uber die Beschaffenheit, GroR3e
und Zahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und notwendige
Abstellplatze fir Fahrrader sowie Uber die finanziellen Ablosungsbetrage der
Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung - in der jeweils gultigen Fassung) wird im Plangebiet nicht
angewendet, weil hier die Errichtung von Stellplatzen im Plangebiet geregelt wird.

6.6 Hochwasser- und Kistenschutz

Uberschwemmungs- bzw. Risikogebiete

Das Plangebiet liegt in einem Hochwasserrisikogebiet aul3erhalb eines
Uberschwemmungsgebietes.

Eine AuRerung vom LUNG im Beteiligungsverfahren zum Uberschwemmungs- bzw.
Risikogebiet nach Wasserhaushaltsgesetz wurde erwartet, aber nicht abgegeben.

Hochwasser- und Kistenschutz

Nach 834 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. I, S. 971 und 972)
diarfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
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Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefUhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Der Geltungsbereich des B-Planes grenzt im Norden unmittelbar an die StralRe
,Neue Straminke“ und den hinter liegenden Seedeich. Damit ist eine Anlage des
offentlichen Hochwassers- und Kistenschutzes im Sinne des 883 LWaG von dem
Vorhaben betroffen.

Gemal Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kustenschutz M-V gilt fir den Bereich
der Ortslage Zingst ein Bemessungswasserstand BHW von 2,70 m NHN zuzuglich
des Wellenauflaufs aus Richtung Ostsee und von 2,10 m NHN aus Richtung Zingster
Strom. Diesem BHW liegt u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm
bis 2120 zugrunde.

Allerdings ist laut neuester Expertenmeinung ein hoherer klimabedingter
Meeresspielelanstieg zu befirchten. Auf Grund der korrigierten Prognosen des
Weltklimarates (IPCC) hat die Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA)
mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen des Klimawandels auf die
Wasserwirtschaft - Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen und strategische
Handlungsfelder* (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zugestimmt, wonach ein
Vorsorgemald von 1,0 m fir einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und
potentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen (z.B. Windstau) zu
beachten ist.

Aktuell ist der Seedeich Zingst in seinem derzeitigen Ausbauzustand nicht in der
Lage, eine sehr schwere Sturmflut zu kehren und die Ortslage Zingst sicher vor
Uberflutung zu schiitzen.

Aus diesem Grund wurde fir die notwendige Deichertichtigung ein
Bauverbotsstreifen festgeschrieben, um die erforderlichen Flachen vorsorglich von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Zum Hochwasserschutz (81 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) wird weiterhin auf die
Ausfihrungen im Rahmenplan Ostseeheilbad Zingst ,Innenentwicklung’ verwiesen:
»--. (Begrindung vom 14.09.2012, Seite 18)

1.4.6 Technische Infrastruktur ...

Hochwasserschutz

Angesichts der geringen HOohenlage der Ortslage kommt dem Hochwasserschutz als
Voraussetzung fur sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen eine zentrale Bedeutung
zu. Da der Zingst als naturraumliche Barriere zwischen der Ostsee und der Darf3-
Zingster- Boddenkette fungiert, kommt dem Hochwasserschutz auf dem Zingst
gleichzeitig auch eine grol3rdumige Schutzfunktion fur das Hinterland zu.

Im Zuge von mehreren AufspilmalRnahmen wurden deshalb seit 1992 sowohl die
unterdimensionierten Dinen der Aul3enkiste auf 7,5 km verstarkt als auch die
Sedimentverhéltnisse im  Ufernahbereich  entscheidend verbessert. Eine
Stabilisierung erféhrt die Auf3enkustenlinie auf3erdem durch das innerhalb von 8
Jahren komplett rekonstruierte, 7 km lange Buhnensystem. Da sich der Zingst im
Ausbreitungsgebiet des Holzschadlings Teredo navalis befindet, erhielten alle
Buhnen Seeteile aus teredoresistentem Hartholz.

Komplexe DeichbaumalBnahmen sahen in den vergangenen Jahren die
Neuorganisation des Deichsystems vor. Die Verstarkung des vorhandenen
Boddendeiches sowie der Neubau eines Riegeldeiches wurden bereits ausgefihrt.
Ein neuer Seedeich gewahrleistet mit seiner Fertigstellung 2009 den vollstandigen
Sturmflutschutz fur Zingst und die 6stlich liegenden Ortschaften. Der bis 2011 zu
errichtende Leitdeich wird kinftig die Durchbruchsicherheit in die Boddengewasser
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gewabhrleisten. AnschlieBend wird der teilweise Ruckbau der Altdeiche und der
Verzicht auf die bisherige Polderentwasserung die Renaturierungsmalinahmen auf
den Sundischen Wiesen einleiten.

Zum Schutz der Deiche sind Bauverbotszonen vom landseitigen FulR3punkt zu
beriicksichtigen.
Zum Seedeich sind im Plangebiet die zwischen StALU und Gemeinde abgestimmten
Mindestabstande einzuhalten:

* Westlich des Parkplatzes am Strandzugang 15 =250m

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone basiert auf der Allgemeinverfigung vom 16.12.2004 und den
daraus resultierenden Darstellungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Die in diesem Bereich befindlichen Stellplatze sind durch die Baugenehmigung
383/92 vom 25.06.1992 abgedeckt.

6.7 Bundeswasserstralien

Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstralle Ostsee / Darf3er Ort, Riigen bis
Pommersche Bucht.

Nach 834 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 23. Mai 2007 (BGBI. I S. 962;
2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3901) geandert worden ist, durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen
aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefuhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

7. Abfallentsorgung

Das Plangebiet kann direkt an die Miullentsorgung angeschlossen werden.
Verkehrsflachen sind vorhanden und fir das dreiachsige Miullfahrzeug geeignet. Die
Abfallbehalter kbnnen so am Straf3enrand vor dem Grundstiick geleert werden. Die
gultige Satzung uber die Abfallwirtschaft im Landkreis ist zu bertcksichtigen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den
Baustellen als auch vom fertigen Objekt eine vollstandige, geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist mdoglichst der im
Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung
zuzufuhren.
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8. Immissionsschutz, Altlasten, Kampfmittelbelastung und
bergbauliche Belange

Larmschutz

Vom Plangebiet geht durch die vorhandene Nutzung (Kureinrichtung und Parkplatz)
bereits jetzt eine gewisse Larmimmission aus.

Innerhalb des Plangebietes werden die emittierenden Nutzungen aber auf die
Umgebung keine grof3eren als die bereits vorhandenen Immissionen und damit
Auswirkungen haben.

Im nachgelagerten Bauantragsverfahren ist der Schallschutz im Gebaude
gegebenenfalls nachzuweisen (866 Landesbauordnung M-V).

Weitere Emissionen
Weitere Emissionen wie Stabe und Luftschadstoffe, Licht, Erschitterungen, Geriliche
u.a. sind ggf. im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beurteilen.

Kampfmittelbelastung

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlielen, dass auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufihren.  Sollten bei diesen  Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und deren unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Im Rahmen der Tragerbeteiligung kbnnen sich Hinweise
auf Altlasten gegeben.

Bei den Baumalinahmen anfallender belasteter Bodenaushub ist zu entsorgen. Vor
dem Ruckbau belasteter baulicher Anlagen ist ein Abfallkataster zu erstellen.

Bergbauliche Belange nach dem Bundesberggesetz (BBbergG)

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich nicht innerhalb von Flachen mit
Bergbauberechtigung.

Bergbauliche Belange nach dem Bundesberggesetz (BBbergG) und Belange nach
dem Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) werden nicht berihrt.
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9. ErschlieBung

9.1 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das Offentliche Schmutzwassersystem angeschlossen.
Absprachen zur Anderung oder Erweiterung sind mit dem
Abwasserentsorgungsbetrieb Zingst (Hanshager Str. 1, 18374 Zingst) zu fuhren.

9.2 Regenentwasserung

Ein offentliches Regenentwasserungssystem ist nicht geplant. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Fur die neu zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen ist das anfallende
Niederschlagswasser unabhéngig vom bestehenden Entwé&sserungssystem, uber
Flachrigolen auf dem Grundstiick in das Grundwasser abzuleiten.

Festsetzung 5.1: Fur Erweiterungen der bestehenden Kurklinik ist der Nachweis der
schadlosen Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Diese Festsetzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich. Da es sich vorliegend um
eine sog. Angebotsplanung handelt und dementsprechend eine gewisse Bandbreite
an zukunftigen Erweiterungen hinsichtlich der Lage und Grol3e zulassig ist, kann eine
konkrete Verortung von Versickerungsanlagen in der Planzeichnung nicht erfolgen.
Daher ist ein Nachweis im konkreten Einzelfall (Genehmigungsverfahren)
erforderlich.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 darf der Abstand zwischen den Rigolen und dem
mittleren, hochsten Grundwasserstand 1 m nicht unterschreiten. Diese Forderung
kann auf Grund der Ortslage teilweise nicht umgesetzt werden, entspricht aber der
tblichen Herangehensweise fur Zingst.

Sollte es im Rahmen eines unvorhersehbaren Unwetters zu extremen
Wassermengen kommen, die das geplante Entwasserungssystem nicht vollstandig
aufnehmen kann, st es vorgesehen, dass die Mehrmengen des
Niederschlagswassers Uber einen Notablauf im geplanten Entwésserungssystem in
den Graben (Gewasser Il. Ordnung) abgeleitet werden kdnnen. Dieser Anschluss
wird dann beim Lk VR (Abteilung fur Wasserwirtschaft) beantragt.

Gemall dem 1. GB (Abschnitt 6) sind die im Bauflachenbereich anstehenden
sandigen Bodenschichten erfahrungsgemaf wasserdurchlassig (k= 1x 10 ... 5x 10
m/s) und fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet (siehe auch Bohr-
und Sondierprofile im 1. GB, Anlage 0143-2022_2.1 und 2.2). Hinsichtlich einer
technischen Versickerung von Niederschlagswasser wird auf den erkundeten
Grundwasserstand von 1,1 - 1,2 m Tiefe unter vorhandener GOK bzw. den in
Abschnitt 2 angegebenen mittleren Grundwasserspiegel auf +0,9 m NHN
hingewiesen.
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Die Versickerung ist grundséatzlich moglich. Der Nachweis im Detail erfolgt im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Textliche Festsetzung: ,Fir Erweiterungen der bestehenden Kurklinik ist der
Nachweis der schadlosen Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Baugrundstiick im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.*

Das Plangebiet befindet sich im Polder Miggenburg, das bedeutet, dass die
Entwésserung vom Betrieb des Schopfwerkes Miggenburg abhangig ist. Bei
Betriebsstorungen und/oder nicht ausreichenden Kapazitdten des Schopfwerkes
muss mit Auswirkungen auf den Wasserstand in den Graben und auch auf den
Grundwasserstand gerechnet werden. Unmittelbar westlich des Bebauungsgebietes
verlauft ein offener Graben mit Vorflut zu diesem Schopfwerk.

9.3 Trinkwasserversorgung

Das geplante Baugebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Eine
Erh6hung der Patientenzahle ist derzeit nicht geplant. Darum ist auch nicht mit einem
erhohten Trinkwasserverbrauch zu rechnen.

Absprachen zur Anderung oder Erweiterung sind mit der Wasser und Abwasser
GmbH Boddenland (Am Wasserwerk 2, 18311 Ribnitz-Damgarten) zu fuhren.

Fur Hausinstallationsanlagen mit Trinkwasserverbrauchen gréf3er 3,0 I/s wird nach
Vorlage des ermittelten Spitzenbedarfs ein Trinkwasservorratsbehalter vom
Anschlussnehmer gefordert.

9.4 Lodschwasserversorgung und Brandschutz
Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber die Trinkwasserleitung.

Nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist zur Sicherstellung des
Loschwasserbedarfes eine Leistung von 48 ms3/h Uber eine Dauer von mind. 2
Stunden erforderlich. Dies ist Uber eine Loschwasserentnahmestelle im Umkreis von
bis zu 300 m zu gewahrleisten. Gleichzeitig darf die Loschwasserversorgung fur den
ersten Loschangriff zur Brandbekampfung nicht weiter als 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Fur den Hydranten mit der ldentnummer 29115, der im Umkreis von 300 m steht,
wurde ein Messprotokoll erstellt. Dieses zeigt auf, dass dieser Hydrant die
geforderten 48 m3/h mit 1,5 bar liefern kann und somit geeignet ist. Allerdings heif3t
es im DVGW-Arbeitsblatt W 405 auch, dass die Loschwasserversorgung fur den
ersten Loschangriff zur Brandbekampfung nur 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstticks von der offentlichen Verkehrsflache sein darf. Diese Entfernung wird
Uberschritten. Darum ist der Hydranten mit der Identhummer 29158, der direkt auf
dem Klinikgelande steht, aber die erforderliche Loschwassermenge nicht erbringt, so
zu erneuern, dass er die geforderte Léschwasserversorgung sicherstellt.

Absprache zur Anderung oder Erweiterung sind mit der Wasser und Abwasser
GmbH Boddenland (Am Wasserwerk 2, 18311 Ribnitz-Damgarten) zu fihren.
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Die Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Vorhandene Hydranten kdnnen zur
Erstbrandbekampfung eingesetzt werden. Eine Bereitstellungspflicht von
Loschwasser seitens der Wasser und Abwasser GmbH Boddenland besteht nicht.

Der Brandschutznachweis erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Die Anfahrt von Rettungsfahrzeugen erfolgt Uber die vorh. Stral3e ,Neue Straminke®.
Feuerwehraufstellflachen (5 x 11 m) nach 85 Abs. 2 LBauO M-V liegen auf der
Verkehrsflache.

9.5 Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet ist telekommunikationstechnisch erschlossen. Im Plangebiet befinden
sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom.
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von
60 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen
oder infolge nachtraglicher Verénderung der Deckung durch Strallenumbauten
madglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln. Es ist die Originaliberdeckung
wiederherzustellen, die Trassenbénder sind lUber die Anlagen neu zu verlegen. Bei
Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumaflinahme sind diese
durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Es ist keine durch die BaumaRnahme bedingte Anderung an den Anlagen erkennbar.
Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Zusammenhang mit der
Umsetzung nicht geplant.

9.6 Elektroversorgung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das bestehende Versorgungssystem
der E.DIS Netz GmbH sichergestellt.

9.7 Gasversorgung

Das Plangebiet ist an das Gasversorgungsnetz angeschlossen. Eine Anderung ist
hier nicht erforderlich und geplant.

9.8 Hinweis zum grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum gem. 814 Abs. 1
Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) i.V.m. 81 und Anlage 1 B der Verordnung Uber die
Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete (GrenzAV). Insoweit wird auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum
gem. 814 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit
gewabhrleistet sein muss, hingewiesen. Das Hauptzollamt kann verlangen, dass
Grundsttickseigenttiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen, an Einfriedungen
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Durchlasse oder Ubergange einrichten oder Wassergraben uberbriicken. Das
Hauptzollamt kann dartber hinaus auf eigene Kosten Grenzpfade, Durchlasse,
Ubergénge oder Briicken einrichten oder verbessern.

10. Denkmalschutz

Laut Denkmalliste des Landkreises VR ist im Plangebiet kein Denkmal vorhanden.
Gleiches gilt fur den Umgebungsschutz zu beachtende nahere Umgebung.

Baudenkmale

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern eingetragen
und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt, doch koénnen jederzeit arch&ologische Fundstellen
entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR 8§11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel des Umweltberichtes aufgrund der Aufstellung des B-
Planes Nr. 42

Anlass zur Erstellung eines Umweltberichtes gibt die B-Plan Nr. 42 des Ortes Zingst im LK Vorpommern-
Rigen. Ziel des B-Planes ist sie bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche

Weiterentwicklung der bestehenden Kurklinik zu schaffen.

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates lber die
Prafung der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen am 21. Juli 2001 mussen
raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zusatzliche Begriindung einen Umweltbericht
enthalten. Diese Verpflichtung wurde durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24. Juni 2004 in das BauGB eingefligt,
welches am 20. Juli 2004 erstmals in Kraft trat und zuletzt gedndert wurde durch Gesetz vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147).

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltprifung auf der Ebene eines B-Plans oder FNPs ist, dass im
Hinblick auf die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau
sichergestellt wird und dass Umwelterwdgungen schon bei der Ausarbeitung von solchen Planen
einbezogen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz abgearbeitet werden
(Haaren, 2004; Jessel, 2007). Wesentliches Kernelement der Umweltprifung ist die Erstellung des
vorliegenden Umweltberichts, in dem der planungsintegrierte Prifprozess dokumentiert ist (vgl.
Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfiihrungen
des B-Plans bzw. Anderung eines FNPs auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige
Planungsmaglichkeiten unter Berlicksichtigung der wesentlichen Zwecke des B-Plans zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird gemall den Kriterien der Anlage 1 und 2 des
BauGB erstellt. Er enthdlt die Angaben, die vernlnftigerweise verlangt werden kdnnen und
beriicksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Priifmethoden (Herbert,
2003), Inhalt und Detaillierungsgras des B-Plans bzw. der Anderung des FNP sowie das AusmaR von

bestimmten Aspekten der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt.

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte ermittelt.
Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fir die einzelnen Festlegungen der
hohen Umweltziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine variantenbezogene Bewertung
der Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (vgl. Haaren, 2004). Bei der Wirkungsprognose flieRen

auBerdem die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren ein.

Uberdies werden Aussagen zu kiinftigen UberwachungsmaRnahmen benannt, fiir den Fall, dass sie

vorbereitenden bauleitplanerischen Festsetzungen rechtskraftig umgesetzt werden.

@ 1
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes Nr. 42
des Ortes Zingst

1.2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst im LK Vorpommern-Riigen. Es
umfasst das Flurstiick 150/2 der Gemarkung Zingst und umfasst eine Flache von rund 3,17 ha und ist

bereits Uber die StralRe ,Neue Straminke” erschlossen.

NA Nationalpark
6
T TR 3
: N\ ‘; \ ) :
R\
P
i
7> 4
1:100.00
) ) Vorhabensgebiet
PfaU © GmbH
1 2 . 50 Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 1: Ubersichtskarte zum Vorhabensgebiet des B-Planes Nr. 42

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraRe ,Neu Straminke” begrenzt. Nach Westen und Stiden

grenzen Grinlander an, wahrend nach Osten eine Brachflache mit Gehdlzbestand angrenzt.

1.2.2 MaRB und Ziel der baulichen Nutzung

Auf dem Vorhabengebiet besteht seit 1994 die Eltern-Kind-Kurklinik fiir Pravention und Rehabilitation
von einem Elternteil mit Kindern. Behandelt werden Atemwegserkrankungen, psychosomatische
Erkrankungen, Hauterkrankungen, Erkrankungen des Bewegungsapparates und Ubergewicht. Neben
umfangreichen Aufenthalts- und Therapiebereichen verfiigt die Klinik Uber 126 2-Zimmer-
Appartments mit insgesamt 378 Betten und hat im Jahr 2021 Gber 4.600 Patienten und

Begleitpersonen aufgenommen.
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Die Antragslage an Vorsorge- und Rehabilitationsleistungen fiir Eltern und Kinder nimmt stetig zu. Um
diesen Anfragen, auch im Zusammenhang mit immer strenger werdenden Strukturanforderungen,
gerecht werden zu kénnen, sind Anderungen und Erweiterungen fiir die Ostseeklinik Zingst zwingend
notig. So muss z. B. der Speiseraum erweitert werden, die Therapierdume missen den Anforderungen
der neuen HygienemaBnahmen angepasst werden, die Gebdude miissen um Fahrstiihle erweitert

werden, die Parkplatzsituation der Mitarbeiter muss angepasst werden Fahrradplatz bendtigt eine

Renovierung.

Daher hat der B-Plan Nr. 42 zum stddtebaulichen Ziel die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine bauliche Weiterentwicklung der bestehenden Kurklinik zu schaffen.

. 2 W N
p—— r— Legende
el al- ST . A LE5B-Plan Nr. 42
(0000 [ Baufelder
Baufeldi3 Parkflachen
[ Grunflache
) ) Sondergebiet
Baufeld ' T | \ "V Baufeld ““Kureinrichtung"
\ Baufeld 2, \(/
Baufeld|5 — \_~
[ - eeeee— s VGl @
0 25 50 100 150 200 250 PfaU GmbH
© Geobasisdaten (Karten): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV) Planung fir alternative Umwelt
Abbildung 2: Darstellung der geplanten Flachen des B-Planes Nr. 42
Tabelle 1: geplante maximale bebaubare Flachen pro Baufeld
Baufeld max. Grundflache Zahl der Hohe der baulichen
der Gebiaude [m?] Vollgeschosse | Anlagen [m (INHN]
1 1.600 1 8,0
2 5.800 2 11,5
3 900 3 12,5
4 300 1 7,0
5 400 1 9,0
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1.2.3 Derzeitige Situation des Vorhabengebietes

Das gesamte Vorhabengebiet wird von der Eltern-Kind-Klinik genutzt und wird als Sondergebiet

eingestuft.

Abbildung 3: Impressionen der Eltern-Kind-Klinik; A — Vorderansicht von der Einfahrt auf die Klinik, B —
Riickansicht auf die Terrasse der Mensa, C — Blick auf den AuBenbereich mit Spielplatz, D- Blick

auf das Zirkuszelt zu Therapiezwecken

Der GroRteil des Geldndes wird von Bauten und Flachen der Klinik beansprucht. Dazu gehoren die
Klinikgebdude selber, aber auch der Aulenbereich mit Spielplatz, Feuerstellen, Zirkuszelt,

Wascheplatz, Schuppen, Sportplatz, Fahrradverleih und Raucherinsel.

Vor der Klinik befindet sich ein Parkplatz fiir die Patienten, die Angestellten parken &stlich der Klinik.

Um den Klinikkomplex herum fiihrt ein unversiegelter Weg.

Die Griinflachen sind in der Regel artenarm ausgepragt und regelmalig gepflegt, um sie konstant kurz
zu halten. Die einzige Ausnahme bildet ein kleiner Bereich im Stidwesten hinter dem Zirkuszelt, welche

weniger oft gemaht.

Die Gehdlze, welche sich Uber das Klinikgelande verteilen bestehen hauptsachlich aus Kiefer und

Laubbaumarten, wie Birke, Eiche, Erle, Pappel und Weide.

Im Westen grenzt ein Graben an das Klinikgelande. Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
befindet sich noch ein schmaler Streifen der Staudenflur, welche sich am Grabenrand gebildet hat.

Dieser Bereich befindet sich bereits hinter dem Zaun, der das Gelande begrenzt.

@ 4
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1.3 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemeinen

Grundsatzen zu den anschlieend betrachteten Schutzgiitern dargestellt.

Tabelle 2: Zielaussagen der Fachgesetze

gesetz (BNatSchG)

Schutzgut Quelle Grundsdtze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natlrlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).
Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage

fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach

MaRgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) einschl.
Verordnungen

Schutz fur Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 1).

Technische Anleitung
(TA) Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Technische Anleitung
(TA) Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt
insgesamt zu erreichen.

DIN 18005

Zwischen schutzbedirftigen Gebieten wund lauten Schallquellen sind
ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht moglich, muss durch andere
MaRnahmen fiir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,

1. dass die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Tiere und

Pflanzen

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6).

TA Luft

S.0.
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Schutzgut Quelle Grundsatze
Boden Bundes- Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der

Bodenschutzgesetz Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderungen, die

(BBodSchG) Sanierung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden (§ 1).

BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewisserbewirtschaftung

(WHG) die Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen (§ 1).

Bewirtschaftungsplan Der Bewirtschaftungsplan fiir das Einzugsgebiet enthélt eine Zusammenfassung

WRRL derjenigen MalRnahmen nach Artikel 11, die als erforderlich angesehen werden,
um die Wasserkorper bis zum Ablauf der verlangerten Frist schrittweise in den
geforderten Zustand zu Uberfiihren (Art. 4 Abs. 4 (d) WRRL)

TA Luft s.0.

Luft BImSchG einschl. s.0.

Verordnungen

TA Luft s.0.

Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

Bundesnaturschutzgeset | Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

z (BNatSchG) Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir
Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.)

Klima Baugesetzbuch (BauGB) Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz(§ 1 Abs. 5) und Berticksichtigung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Bundesnaturschutzgeset | siehe Luft
z (BNatSchG)
Landschaft

Bundesnaturschutzgeset
z (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 3).

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. (§ 1 Abs. 4)
Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor

weiterer Zerschneidung zu bewahren.... (§ 1 Abs. 5)
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Schutzgut

Quelle

Grundsatze

Kultur- und
sonstige
Sachglter

Denkmalschutzgesetz M-
V (DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
hinzuwirken (§ 1).

Baugesetzbuch (BauGB)

Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

Bundesnaturschutzgeset
z (BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1 Abs. 4 Nr. 1)

1.4 Zielaussagen der Fachpldne

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Zielaussagen der einzelnen Fachpldne hinsichtlich der

regionalen Entwicklung der Gemeinde Zingst auf dem Darf8 zusammenfassend dargestellt.

1.4.1 LEP MV

Das LEP MV des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung wurde 2005 herausgegeben und
2016 die Fortschreibung veroffentlicht.

Entsprechend der Karte des LEP MV liegt das Vorhabensgebiet in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP MV
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1.4.2 RREPVP

Das RREP VP wurde gemal Landesverordnung vom 19.08.2010 festgestellt. Das RREP VP konkretisiert
die Ziele und Grundsatze des LEP MV auf regionaler Ebene und stellt somit das Bindeglied zwischen

der Raumordnung auf Landesebene sowie der kommunale Bauleitplanung dar.

Mit dem RREP VP existiert somit seit 2010 eine querschnittsorientierte und fachlbergreifende
raumbezogene Rahmenplanung im Mal3stab 1:100.000, welche auf der Grundlage von ROG, LPIG MV
und LEP MV (2005) erarbeitet wurde.

Das RREP VP weist die Vorhabensflaichen als Tourismusschwerpunktraum und Vorbehaltsgebiet

Kiistenschutz aus.

it
SO
BUAEES)| R

X
ISTENTER

Grundzentrum Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Tourismusschwerpunktraum

) = = Grofirdumiges Strallennetz / geplant
_— —— Uberregionales Schienennetz / geplant Vorbehaltsgebiet Kustenschutz
~l i Hafen / geplant

https://www.rpv-vorpommern.de/regionalplanung /rrep-vp-2010

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RREP VP

1.43 GLP MV

Dieser gutachtliche Fachplan des Naturschutzes wurde 1992 verfasst und im Zeitraum 1997 bis 2003
fortgeschrieben. Es stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als Fachplanung des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar und bildet die Grundlage fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fiir die Erholung in der Landschaft. Die dort festgelegten

Anforderungen flr den Bereich Siedlungswesen, Industrie und Gewerbe lauten:

e Verhinderung weiterer Zerschneidung durch bauliche Entwicklung von Siedlung, Industrie und
Gewerbe, stattdessen vorrangig Sanierung bestehender Bausubstanz, Umnutzung von bebauten

Flachen sowie Nutzung innerortlicher Baulandreserven
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¢ Die Ausweisung neuer Bauflachen soll nach Moglichkeit im Anschluss an bereits Giberbaute Flachen

erfolgen.

e Berlicksichtigung der Flacheninanspruchnahme im Zuge der Nachaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung (Verringerung der Flacheninanspruchnahme von 129 ha pro Tag auf 30 ha pro Tag
bis zum Jahr 2020)

Im Rahmen des GLP MV wurden die Naturgiter in MV dargestellt und z. T. bewertet. So auch z. B. die
unzerschnittenen landschaftlichen Freirdume und deren Funktionsbewertung, was bei der
Eingriffsermittlung als Grundlage zur Berechnung des jeweiligen Freiraumbeeintrdchtigungsgrades
herangezogen wird. Die Aussage des GLPs zur Vorhabensflache beziiglich der Freiraumeinschatzung ist

in der folgenden Abbildung dargestellt.

g . Legende
rilbad Zingst [1B-Plan Nr. 42

Funktionsbewertung
Landschaftlicher
Freirdume

Il Stufe 4 - sehr hoch
Bl Stufe 3 - hoch

7 Stufe 2 - mittel

[ 1Stufe 1 - gering

Meter ‘ PfaU (C; GmbH

0 250 500 1.000 1.500 2.000

© Geobasisdaten (Karten): Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 6: Aussage des GLP MV iiber die Bewertung der landschaftlichen Freirdume nach Funktion

Die Vorhabensflache befindet sich zum Teil in einem Freiraum mit einer hohen Funktionsbewertung.

1.4.4 GLRPVP

Der GLRP VP wurde im Jahr 2009 vom LUNG veroffentlicht und bildet eine Grundlage fiir die Beachtung
naturschutzfachlicher Erfordernisse bei weiteren Planungen. Es werden die Uberdrtlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Realisierung der Ziele des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, durch die Darstellung von Qualitatszielen fiir die einzelnen GroRlandschaften bzw.
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deren Teilflachen innerhalb der Planungsregion, bestimmt. Weiterhin werden aus den Qualitatszielen,
die fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlichen
Malnahmen abgeleitet. Diese missen wiederum innerhalb von Landschaftpldnen,
Grinordnungsplanen sowie Pflege- und Entwicklungsplanen fir Schutzgebiete und spezielle

Naturschutzplanungen sowie —projekten konkretisiert werden.

Die im GLRP VP festgelegten Anforderungen fiir den Bereich Siedlungswesen, Industrie und Gewerbe

fiir die Ausweisung von Bauflachen lauten:

e Bauliche Entwicklung von Industrie und Gewerbe soll vorrangig durch Sanierung bestehender
Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerortlicher Baulandreserven

erfolgen.

e Zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzfachlichen Belangen sollen folgende Bereiche von

der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden:

o Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen gemal
Karte IV

o Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Freiraumstruktur gemaR Karte IV
o Uberflutungsgefahrdete Bereiche

o exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen, Hanglagen und

Uferzonen von Gewadssern
e Minimierung des Flachenverbrauchs, bspw. durch flichensparendes Bauen
e Schutz innerstadtischer Freiflachen und des Siedlungsumlandes

Im Rahmen des GLRP VP werden somit auch Aussagen zu verschiedenen naturschutzfachlichen
Themen gegeben, welche fiir eine Bewertung des Standortes herangezogen werden kdénnen. Die
relevanten Ausschnitte der betroffenen Flachen sind in den folgenden Karten dargestellt. Zur Wahrung
der Ubersichtlichkeit, werden ausschlieRlich durch die Vorhabensfliche beriihrte Bereiche in den

Legenden dargestellt.

Fur die Vorhabensflichen werden im GLRP keine Arten und Lebensraume, keine
Biotopverbundplanung, keine Ziele der Raumordnung und keine potenzielle Wassererosions-

gefahrdung ausgegeben.

Die Vorhabensflaichen befinden sich innerhalb sonstiger Polderflichen und Flachen, die als

Entwicklungsziel fur ,,Rastgebiet Vogelarten” ausgezeichnet sind.

Fiir sonstige Polderflaichen werden keine MalRnahmen innerhalb des GLRP VP festgesetzt.

Zur Sicherung der Rastplatzfunktion soll eine umweltvertragliche Ausrichtung aller Nutzungen

gefordert werden. Dabei sollen fiir Flachen auf dem Land folgende Punkte beachtet werden:

e Offenlandcharakter der Landschaft ist zu erhalten, groRflachige Aufforstungen oder die Anlage

von Hecken sollen in diesen Bereichen unterbleiben
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e Erhalt von Unzerschnittenheit und Stérungsarmut, Vermeiden von Windkraftanlagen,
Verkehrswegen und anderen Einrichtungen der technischen Infrastruktur

e Vermeiden von nachteiligen Anderungen des Angebotsspektrums sowie Stérung durch Jagd,
Vergramung, Verkehr und Freizeitaktivitdten

Generell gilt im Kistenbereich ein Erhalt der Storungsarmut, des Nahrungsreichtums und der

Wasserqualitat.

=
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A [1B-Plan Nr. 42

S l ” — : . 10Kilometer PfaU©GmbH

©G i (Karten): Lar fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn (LAIV-MV) Planung fur alternative Umwelt

Abbildung 7: Karte | des GLRP VP- Arten und Lebensraume
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Abbildung 8: Karte Il des GLRP VP - Biotopverbundplanung
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Abbildung 9: Karte Il des GLRP VP — Entwicklungsziele und MaRnahmen
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1.4.5 FNP

Zingst besitzt einen FNP. Dieser ist im Januar 2019 durch Neubekanntmachung rechtswirksam
geworden. Er soll die Nutzung der Flachen und die bauliche Entwicklung von Zingst als vorbereitender
Bauleitplan koordinieren und festlegen. Sein allgemeines Planungsziel ist eine behutsame Sanierung
bzw. Neuordnung des Ortsbereiches durch Nachverdichtung und Objektmodernisierung. So doll eine
Qualitatssteigerung des touristischen Bereiches zum Seeheilbad mit saisonverlangernden Mallnahmen

und der Schaffung eines groReren Wohnangebotes geschaffen werden.

Die Vorhabensflache ist im FNP als Sondergebiet Kur dargestellt.
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2 Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den B-Plan Nr. 42 auf die Einzelbelange des

Natur- und Umweltschutzes entsprechen § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten.

2.1 Untersuchungsstandards

Die Zielsetzung der Untersuchung besteht darin, die von potenziellen Eingriffen betroffenen Arten der
spezifischen Fauna und Flora innerhalb des definierten Untersuchungsraumes fiir den B-Plan Nr.42 zu
erfassen. Auf der Grundlage solcher Ergebnisse kann eine entsprechende fachliche Bewertung unter
Einbeziehung der Vorbelastungen erfolgen. Die aktuellen Vorbelastungen des Vorhabengebietes

werden bei der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes genannt.
2.2 Recherchequellen

2.2.1 Fauna

e MV Arten WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e eigene Kartierungen (nahere Darstellung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan
Nr. 42)

2.2.2 Flora

e ,MV Biotope WMS“ bereitgestellt durch das LUNG
2.2.3 Klima und Luft

e MV Naturraeume WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e https://de.climate-data.org

e Luftmessnetz des Landes MV

2.2.4 Wasser

o MV Gewaesser WMS” bereitgestellt durch das LUNG

e https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/gw/gw_wk.php?gw=WP_KO 2 16
e MV Hydrogeologie WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e MV Wassermessnetze WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

2.2.5 Boden

e ,MV Bodengeologie WMS” bereitgestellt durch das LUNG

e ,MV Geologie Uebersichten WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e ,MV Geologische Karten WMS* bereitgestellt durch das LUNG

@ 15



UB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

e MV Geotope WMS” bereitgestellt durch das LUNG

e ,MV Landesbohrdatenspeicher WMS* bereitgestellt durch das LUNG

2.2.6 Sonstige Sach- und Kulturgiiter

e MV Denkmale WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e https://www.lk-vr.de/media/custom/2152 _326_1.PDF?1604977242

2.2.7 Mensch einschlieBlich Landschaft

e MV Landschaftsplanung WMS“ bereitgestellt durch das LUNG

e Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft” vom 16. August 2021
e MV Schutzgebiete WMS” bereitgestellt durch das LUNG

e https://www.zingst.de/uploads/managed-files/cfcffc7a-bc36-11ea-b121-b42e9947ef2d-v1.pdf
2.2.8 Nachbarschaft zu nationalen und internationalen Schutzgebieten

e MV Schutzgebiete WMS” bereitgestellt durch das LUNG

e Verordnung Uber die Festsetzung des Nationalparkes Vorpommersche Boddenlandschaft vom 12.
September 1990
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3 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Schutzgut Fauna und Flora (Biologische Vielfalt)
3.1.1 Fauna

Die Vorhabensflache ist gepragt durch die Kurklinik und ihren taglichen Betrieb und regelmalige
Pflege. Der Grofdteil der Flache wird durch die Gebadude und Einrichtungen, wie Sportplatz,
Fahrradverleih, Spielplatz, und Freizeitflaichen eingenommen. Nur im Westen ragt ein Teil der
Grabenvegetation in den Geltungsbereich herein. Dieser Bereich ist allerdings vom Kurbetrieb mit

einem Zaun abgegrenzt und wird nicht genutzt.

3.1.1.1 Saugetiere
Eine Kartierung von Saugetieren wurde nicht durchgefiihrt.

Eine Nutzung von Geb&duden und Baumen im Sommer durch Flederméause kann nicht ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen von lichtempfindlichen Fledermausen ist aufgrund der bestehenden Nutzung
als Kurklinik unwahrscheinlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass ansassige Fledermause, auch

aus benachbarten Gegenden das Klinikgelande teilweise als Jagdrevier nutzen.

Das Vorkommen anderer Sdugetierarten des FFH-RL Anhangs IV kann ausgeschlossen werden.
Weiterfihrende Ausfiihrungen sind im AFB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

enthalten.

Das Geldnde ist eingezaunt, weshalb eine regelmaflige Nutzung durch GroRsauger ausgeschlossen

werden kann. Auch Wanderkorridore befinden sich aus diesem Grund nicht auf der Vorhabensflache.
Mit weiteren Kleinsaugern auf und um die Vorhabensflache ist zu rechnen.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die Sidugetiere gehen von den Wirkungen des Kurbetriebes aus — Verkehr,

Lichtemission, Stérungen durch Nutzung und Pflege, Larm, Versiegelung von Flachen u. a.

Bewertung:

Die Vorhabensflache ist sehr klein und nahezu komplett fiir den Kurbetrieb genutzt, wodurch die
Flache als sehr gestort eingestuft werden kann. Dadurch kann die Flache ausschlielich einen

Lebensraum fiir Kulturfolger darstellen.

Die Belastung auf die Sdugetiere ist als sehr hoch einzustufen.

3.1.1.2 Vogel

Eine Kartierung der Brutvogel auf der Vorhabensflache wurde 2022 durchgefiihrt.
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Dabei konnten Brutvogel aus den Brutgilden Baum- und Busch-, Boden-, Nischen- und Geholze sowie
Hohlenbriter festgestellt. Insgesamt konnten 15 Reviere von zum GrofRteil haufig vorkommenden
Arten festgestellt. 2 festgestellte Arten, Haussperling und Bluthanfling, stehen in MV auf der
Vorwarnliste der Roten Liste. Streng geschiitzte Arten nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie, BAV

oder BNatSchG konnten nicht festgestellt werden.

Die Vorhabensflache und die umliegenden Griinlander haben eine hohe Funktion als Tagesrastflachen
fiir Rast- und Zugvogel. Vogelschutzgebiete und bekannte traditionelle Rastplatze liegen auRerhalb der

Vorhabensflache.

Weiterfihrende Ausfiihrungen sind im AFB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

enthalten.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die Vogel gehen von den Wirkungen des Kurbetriebes aus — Verkehr,

Lichtemission, Stérungen durch Nutzung und Pflege, Larm, Versiegelung von Flachen u. a.

Bewertung:

Die Vorhabensflache ist sehr klein und nahezu komplett fiir den Kurbetrieb genutzt, wodurch die
Flache als sehr gestort eingestuft werden kann. Dadurch kann die Flache ausschlieRlich einen
Lebensraum fir Kulturfolger darstellen. Streng geschiitzte und stérungsanfallige Arten sind auf der

Flache nicht zu erwarten.

Trotzdem stellt die Flache fir eine komplett genutzte Flache eine hohe Strukturvielfalt zur Verfliigung

und gibt somit vielen Brutgilden die Mdglichkeit recht nah beieinander zu leben.

Die Belastung auf die Vogel ist als mittel einzustufen.

3.1.1.3 Reptilien und Amphibien
Eine Kartierung von Reptilien und Amphibien wurde nicht durchgefiihrt.

Eine Besiedlung der Vorhabensflache durch Reptilien ist auf der Flache aufgrund des Kurbetriebes und
der damit verbundenen Pflege nicht zu erwarten. Reptilien sind wechselwarme Tiere, die eine
geeignete Umgebung zur Regulierung ihrer Kérpertemperatur im Lebensraum benétigen. Zudem legen
Reptilien ihre Eier in den Untergrund ab, weshalb grabbares Material vorhanden sein muss. Grabbares
Material befindet sich ausschlieRlich im Bereich des Spielplatzes, welcher keinen geeigneten

Lebensraum darstellt.

Eine Besiedlung der Vorhabensflaiche durch Amphibien kann teilweise nicht vollig ausgeschlossen
werden. Die Vorhabensflachen verfiigen tUber keine Gewasser und stellen somit kein Laichgebiet dar.
Allerdings befindet sich im westlichen Bereich der Vorhabensflichen ein schmaler Bereich einer
grabenbegleitenden Staudenflur, welche dem Moorfrosch Landlebensrdume bieten konnten. Auch ein

Queren der Vorhabensflache von wandernden Amphibien kann nicht vollig ausgeschlossen werden.
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Weiterfliihrende Ausfiihrungen sind im AFB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

enthalten.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die Amphibien gehen von den Wirkungen des Kurbetriebes aus — Verkehr,

Stérungen durch Nutzung und Pflege, Versiegelung von Flachen u. a.

Bewertung:

Aufgrund fehlender Lebensraumausstattung stellt die Vorhabensfliche keinen geeigneten

Lebensraum/Habitat fir Reptilien dar.

Aufgrund der fehlenden Habitateignungen bestehen keine Belastungen fiir Reptilien.

Die Vorhabensflache steht Amphibien nur bedingt als Landlebensraum zur Verfligung. Aufgrund der

Kleinflachigkeit der nichtgepflegten Staudenbereiche stellt dies keinen ungestérten Lebensraum dar.

Die Belastung auf Amphibien ist als hoch einzustufen.

3.1.1.4 Fische und Weichtiere

Vorkommen von Fischen und Weichtieren des FFH-RL Anhangs IV kann ausgeschlossen werden.
Weiterfihrende Ausfiihrungen sind im AFB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

enthalten.
Auch das Vorkommen anderer Fische kann aufgrund fehlender Gewdsser ausgeschlossen werden.
Von dem Vorkommen anderer Weichtiere kann ausgegangen werden.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die Weichtiere gehen von den Wirkungen des Kurbetriebes aus — Verkehr,

Stérungen durch Nutzung und Pflege, Versiegelung von Flachen u. a.

Bewertung:

Aufgrund fehlender Lebensraumausstattung fiir Fische stellt das Vorhabensgebiet keinen geeigneten

Lebensraum/Habitat fiir diese Artengruppen dar.

Aufgrund der fehlenden Habitateignungen bestehen keine Belastungen fiir Fische.

Weichtiere weisen einen meist geringen Aktionsradius auf. Die Flachen der Kurklinik werden zu
Grol3teilen hoch frequent gepflegt und Griinflaichen kontinuierlich kurzgehalten. Die Ausnahme bildet

ein Bereich im Sidwesten. Ein Vorkommen von geschiitzten Weichtieren ist aber nicht zu erwarten.

Die Belastung auf Weichtiere wird als hoch eingestuft.
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3.1.1.5 Insekten

Vorkommen von Insekten des FFH-RL Anhangs IV kann ausgeschlossen werden. Weiterfiihrende

Ausfiihrungen sind im AFB zum B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst enthalten.
Von dem Vorkommen anderer Insekten kann ausgegangen werden.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen gehen von der anthropogenen Pflege und Nutzung aus.

Bewertung:

Viele Insekten verbringen die Wintermonate als Ei oder Larve an bzw. in Pflanzenteilen. Bei einer
regelmaRigen Pflege der Grinflachen wird die Vegetation kontinuierlich kurz und artenarm gehalten.
So stehen den Insekten zum einen nur ein begrenztes Artenspektrum zur Verfiigung und zum anderen
kann es sein, dass im Herbst Pflanzenteile mit Insekten entfernt und somit die Populationen nach und

nach ausgediinnt werden.

Zudem sind GroRteile des Vorhabengebietes durch Bauten vollversiegelt und stehen somit den

meisten Insekten gar nicht als Lebensraum zur Verfligung.

Die Belastung auf Insekten ist als hoch einzustufen.

3.1.2 Flora
3.1.2.1 HPNV

Urspringlich war Mitteleuropa eine Waldlandschaft mit ausgedehnten Laubwaldern, welche als
natlirlich Vegetation zu bezeichnen ist. Unter HPNV wir die Vegetation verstanden, welche sich heute

ohne anthropogene Einfliisse auf einer Flache einstellen wiirde (Rubin et al., 2008; Tiixen, 1956).

Legende
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Abbildung 13: Darstellung der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation
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Siedlungsbereiche wurden bei der Auswertung der HPNV haufig nicht bertcksichtigt. Dies trifft hier
nicht zu, da die HPNV in sehr kleinen MaRstdben erarbeitet und spater auf groRere MaRstdbe

abgeleitet wurden.

Im Bereich der Vorhabensflichen und um diese herum wiirden sich nach der HPNV nach Kopp
bodensaure Stieleichenwalder in der Auspragung ,Moorbirken-Stieleichenwald auf nassen

mineralischen Standorten” entwickeln.

Auch die umliegenden Flachen sind mit Auwaldern und geholzfreie Kiistenvegetation durch die Lage
zwischen Ostsee und Bodden gepragt. Der Bodensaure Buchenwald wiirde sich auf den erhéhten

Deichen ansiedeln.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die HPNV gehen durch die Nutzung als Kurklinik und damit die recht hohe

Versieglung der Flache aus.

Bewertung:

Die Vorhabensflache ist sehr stark anthropogen lberpragt und viele Flachen stehen nicht fir eine

Besiedelung von Pflanzen zur Verfiigung.

Die Belastung auf die HPNV ist als hoch einzuschatzen.

3.1.2.2 Aktuelle Vegetation

Gemals der ,, Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern“ (Landesamt fiir Umwelt, 2013) konnten folgende Biotope aus 4 Obergruppen auf der
Vorhabensflache festgestellt werden. Die aufgenommenen Biotope sind in Karte 1 des Anhanges

dargestellt.

Tabelle 3: Biotoptypen der Vorhabensflache

Obergruppe Biotopcode | Biotopname
Waldfreie Biotope der Ufer

Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor- und

sowie der eutrophen Moore VHD
B Sumpfstandorte
und Stimpfe
Staudensdaume, Ruderalfluren )
] RHK Ruderaler Kriechrasen
und Trittrasen
Gri | der Sied| PER Artenarmer Zierrasen
rinanlagen der Siedlungs-
bereich 8 & PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
ereiche
PWZ Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
OGE Offentlich oder gewerblich genutzte GroR-
Biotook | der Sied| formbauten
iotopkomplexe der Siedlungs-,
P P o & OovD Pfad, Rad- und FuRweg
Verkehrs- und Industrieflachen - -
OvP Parkplatz, versiegelte Flache
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
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Abbildung 14: Blick auf verschiedene Bereiche der Nutzflachen der Kurklinik

Aktuell steht der Vegetation nur ein geringer Teil der Vorhabensflache zur Verfligung. Ein GroRteil der
Vorhabensflache ist durch Gebdude des Klinikgelandes und Parkplatz (OGF, OVP) versiegelt. Der
nichtversiegelte Bereich des Klinikgelandes wird taglich fir den Klinikbetrieb genutzt. So befindet sich
auf dem Klinikgelande neben den eigentlichen Klinikgebdauden noch Fahrradstander, Glascontainer,
Raucherbereiche, Feuerstellen, Spielplatzbereiche, ein Basketballplatz, ein Wascheplatz und ein
Fahrradverleih (OGF). Die nichtversiegelten Flaichen werden kontinuierlich kurzgehalten und stellen
eine sehr artenarme Griinbedeckung aus Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges
Rispengras (Poa annua) mit vereinzelt vorkommenden Krautern wie Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum
officinale) und Ganseblimchen (Bellis perennis). Der sudliche Bereich steht der freien Nutzung zur
Verfligung, wird aber in einer gleichbleibenden Haufigkeit wie der Rest der Flache gepflegt und weist

daher dasselbe Arteninventar auf (PER).

Nur ein Bereich sldlich des Zirkuszeltes wird nicht in dieser RegelmaRigkeit kurzgehalten und konnte
sich zu einem Ruderalen Kriechrasen (RHK) entwickeln. Er wird Landreitgras (Calamagrostis epigejos)

dominiert.

Geholze finden sich vor allem am Rande der Vorhabensfliche. AuRer die Hecke im Norden des

Vorhabensflache (PHZ) sind alle anderen Geholze gepflanzt.
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Legende
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Abbildung 15: Darstellung der Vorhabensflache iiber die letzten 30 Jahre

Unter den gepflanzten Geholzen befinden sich hauptsachlich Kiefer (Pinus sylvestris) und
Laubbaumarten, wie Hangebirke (Betula pendula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix

alba) und Winterlinden (Tilia cordata).

Im westlichen Bereich der Vorhabensflache befindet sich eine Hochstaudenflur stark entwdsserter
Moor- und Sumpfstandorte (VHD), welche sich direkt an den westlich der Vorhabensflache
befindlichen Graben anschlielRt. Diese wird dominiert durch Brennnessel (Urtica dioica). Dieser Bereich
befindet sich schon hinter dem Zaun, wird also nicht mehr fiir den Klinikbetrieb genutzt und daher

nicht mitgepflegt.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf die aktuelle Vegetatopm gehen durch die Nutzung als Kurklinik und damit die recht

hohe Versieglung und Pflege der Flache aus.

Bewertung:

Die Vorhabensflache ist sehr stark anthropogen Uberpragt, viele Flachen stehen nicht fiir eine
Besiedelung von Pflanzen zur Verfligung und die Zusammensetzung der anderen Bereiche wird durch

Planung und Pflege bedingt.

Die Bereiche, die besiedelt werden kénnen, werden zumeist kontinuierlich kurzgehalten. Mit so
haufigen Schnitt kommen nur wenige Arten zurecht. Geschiitzte Arten finden hier keine geeigneten

Lebensraume.
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Baume ab einem Stammdurchmesser von 50cm Umfang auf Brusthoéhe sind gesetzlich geschiitzt.
Bdume in dieser Dimension liegen auf der Vorhabensflache vor. Die Baume sind zum grofSten Teil
anthropogen gepflanzt und die Verteilung der Baume geplant. Eine Ausdehnung der Gehdlze wird

durch die kontinuierliche Pflege verhindert.

Die Belastung auf die aktuelle Vegetation ist als hoch einzuschatzen.

3.1.2.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

i ~—L_.L Legende
A..‘ ¥ sB-Plan Nr. 42
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Abbildung 16: Darstellung der umliegenden gesetzlich geschiitzten Biotope

Tabelle 4: Auflistung der umliegenden gesetzlich geschiitzten Biotope

Nummer Biotopname Gesetzesbegriff

NVP07239 Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites- | Rohrichtbestdnde und Riede
Rohricht

NVP07245 Kistendiine nordwestlich des Osterwaldes Diinen

NVP07246 Baumgruppe; Birke Naturnahe Feldgehdlze

Im nordlichen Bereich ragt nach der Biotopkartierung von 1997 ein naturnahes Feldgehdlz (NVP07246)
in die Vorhabensflache hinein. Durch diese Flache verldauft heutzutage die Zu- und Ausfahrt der

Kurklinik, so dass die verbleibenden Geholze komplett von Verkehrsflachen eingeschlossen sind.

Ostlich der Vorhabensfliche befindet sich die ,Kistendiine nordwestlich des Osterwaldes”
(NVP0O7245).

strandroggenreiche Strandhafer-Rotschwingel-Flur entwickelt.

Hier hat sich auf einer alteren Kistenschutzdiine landeinwarts eine zum Teil

Westlich der Vorhabensfldache befindet sich ein aufgelassenes Feuchtgriinland (NVP07239), welches

durch Schilfrohricht dominiert ist.
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Vorbelastungen:

Vorbelastung auf die gesetzlich geschiitzten Biotope gehen vor allem durch die anthropogene Nutzung

von Flachen aus.

Bewertung:

Die gesetzlich geschiitzten Biotope befinden sich in einer stark durch die Menschen genutzten Flache.
So wurde das Geholzbiotop durch die Zu- und Ausfahrt der Kurklinik recht groBraumig durchbrochen
und liegt nicht mehr zusammenhangend vor. Durch die angrenzende StraRe und die starke touristische
und patientielle Auslastung kommt es zu einer recht hohen Nutzung. Abgase und Winterdienste sorgen

fiur Stoffeintrage und verandern die Habitatbedingungen.

Die Diinenabsperrungen werden aufgrund von Unkenntnis oft nicht von Touristen eingehalten und
belaufen. Strandaufgdnge durchbrechen die Kistenbiotope in regelmaRigen Abstanden und trennen

diese in viele Untersegmente.

Die Nutzung des Griinlandes fiihrt zu Stoffeintragen in alle angrenzenden Biotope und verandert deren

Habitatbedingungen.

Die Belastung auf die gesetzlich geschiitzten Biotope ist als mittel bis hoch einzuschatzen.

3.2 Schutzgut Klima und Luft

Das Vorhabensgebiet liegt in der GroRlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland” innerhalb der
Landschaftszone ,,Ostseekiistenland”. Durch die Nahe zur Ostsee ist damit das Klima ausgeglichener
als im Binnenland. Es gibt Gber das Jahr relativ gleichmaRig verteilte und deutliche Niederschlage von
durchschnittlich rund 57 mm im Monat. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,7 °C und durch
die Kiistenlage sind die Temperaturunterschiede zwischen Sommer und Winter, sowie Tag und Nacht

geringer als in weiter landeinwarts gelegenen Bereichen MVs.

Generell gilt die Halbinsel Zingst als offene windgefdahrdete Landschaft. Dabei wehen die staubfreien
kiihlen See-Sommerwinde hauptsachlich aus westlicher Richtung. Im Winter weht es meist aus Westen

und Sidwesten. Diese Winde bringen milde Luft mit sich (Zingst, 1997).

Das Meso- und Mikroklima der Vorhabensflache wird hingegen von der Auspragung der natrlichen
und baulich gestalteten Umwelt bestimmt. Das Relief, die Vegetation und die Bebauung bestimmen
das Lokalklima. Besonders hohen Einfluss auf das Lokalklima haben die Griinlandflachen und die
Ostsee, sowie der Bodden. Wasser erwarmt sich wesentlich langsamer als die Landmassen. Somit
erwdrmen sich die Landmassen am Morgen schneller als die Wasserflaichen. Am Abend kihlt die
Landmasse dagegen schneller wieder ab als die Wassermassen. Es kommt zu einer Ausbildung
verschiedener Luftdriicke und zu einer Bewegung von Hoch- zu Tiefdruckgebiet und somit zu einem

steten Luftaustausch, an der Kiiste haufig auch zu lokalen Winden.
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Abbildung 17: Darstellung der Luftmesswerte an der Kiiste gelegener Messstationen in MV (Abfrage:
21.03.2023, 13:00 Uhr)

Die Luft besteht hauptsachlich aus Stickstoff, Sauerstoff, Argon, Kohlendioxid, Wasserdampf und
geringfligigen Mengen verschiedener Edelgase. Anthropogen erzeugte Gase und Feinstaub, welche in
die Luft entlassen werden, reichern diese an und fihren zu Luftverschmutzung. Die Hauptverursacher
fur die Luftverschmutzung werden in der Industrie, Verkehrswesen, konventionellen Landwirtschaft

und der allgemeinen modernen Lebensweise gesehen.

In Zingst befindet sich keine Luftmessstation, somit wurden alle an der Kiiste gelegenen Luftmesswerte
flir MV zusammengetragen. Es wird deutlich, dass Bereiche mit hoher anthropogener Frequentierung
einen hoheren Feinstaubgehalt in der Luft aufweisen. Besonders gravierend ist Unterschied bei den
Stoffen Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid. Die Werte aus Garz, einem weniger frequentierten Ort
auf Ragen, liegen deutlich unter denen der Stadte Rostock und Stralsund. Stickstoffe entstehen vor

allem bei Verbrennungsvorgingen von z. B. Kohle, Ol, Abfall, Holz und Biogas.

Das Vorhabensgebiet liegt 6stlich des Ortes Zingst und verschattet den Frischluftkorridors des Ortes
nicht.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen gehen vor allem von dem Verkehrswesen und den Siedlungensbereichen aus.

Bewertung:

Anthropogen geschaffene Flachen wie StraRen und Gebdude kdnnen besonders viel Sonnenlicht
aufnehmen und sich schnell erwdarmen. Die Vorhabensfliche ist recht klein und von groRen
Grinlandern und Gehdlzflaichen umgeben. In rdumlicher Nahe befinden sich die Ostsee und der

Bodden. Ein Luftaustausch ist gegeben.
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Im Winter kann es zu einer Warmeabgabe von menschlichen Heizsystemen an die Umwelt kommen.
Zudem entstehen beim Heizen vermehrt Luftschadstoffe. Der deutliche Treiber fir Luftschadstoffe
liegt aber im Verkehrswesen (LUNG, 2021).

Fischland-DarR-Zingst ist eine sehr beliebte Touristengegend, die in der Hauptsaison sehr stark besucht
wird. Daher herrscht eine sehr hohe Frequentierung der Halbinsel, was vermuten lasst, dass alle

Luftmesswerte in dieser Zeit im Vorhabensgebiet sehr hoch sind.

Generell ldsst sich aber ein leicht nachunten gerichteter Trend der Luftschadstoffe in MV zu
beobachten (LUNG, 2021). Diese Entwicklung wird sich auch im Vorhabensgebiet wieder spiegeln.

Trotzdem ist die Belastung durch den touristischen Verkehr im Sommer (iberdurchschnittlich.

Die Kurklinik ist das gesamte Jahr gedffnet und gut ausgelastet. In diesem Bereich kommt es somit

ganzjahrig zu einem regelmaRigen Verkehrsaufkommen.

Durch die ganzjahrig auftretenden Winde kommt es aber zu einem steten Austausch der Luft, wodurch

Luftverschmutzungen sich nicht sammeln, sondern in andere Gebiete abgetrieben werden.

Die Belastung auf Luft ist als mittel bis hoch einzuschatzen.

3.3 Schutzgut Wasser

Die Vorhabensflache weist keinerlei oberirdische Gewasser auf.

Das Vorhabensgebiet gehort zu der Flache des Wasserkdrpers DarR/Zingst und liegt im Einzugsgebiet
der Flisse Warnow/Peene. Die Belastungen des Wasserkdrpers sind im Steckbrief mit Ammonium und
Chlorid angegeben. Beide Belastungen stammen aus Verschmutzungen mit Chemikalien. Die
Bewertungen des chemischen und des mengenmaRigen Zustandes sind beide nicht gut und als

gefdhrdet eingestuft worden. Das Vorhabensgebiet gehort zum Einzugsgebiet der Ostsee.

Der Grundwasserleiter wird durch glazifluviatile Sande im Weichsel-Komplex gebildet. Uber eine
Bedeckung verfiigt der Grundwasserleiter nicht. Die Grundwasserressource stellt kein nutzbares
Dargebot dar. Im Bereich des Vorhabens kommt es zu einer mittleren Grundwasserneubildung von

rund 235 mm im Jahr. Der Grundwasserflurabstand liegt unter 2 m.

Die ndchstgelegene aktive Wassermessstation befindet sich rund 4,5 km westlich des
Vorhabengebietes an der L21 (Messtelle ,Zingst Deponie”, Nr.: 15420001). Die Messstation gibt
folgende ausgewahlte Auswertungen fir den Zeitraum 2010 bis 2020 wieder. Dargestellt sind jeweils

der Minimal-, der Mittel- und der Maximalwert.
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Abbildung 18: Darstellung der Wassermesswerte der Messstation Zingst Deponie, ausgewahlte Auswertungen
fiir den Zeitraum 2010 bis 2020

Der Grenzwert fir Chlorid im Trinkwasser liegt bei 250 mg/|, fur Nitrat bei 50 mg/|, fiir Sulfat ebenfalls
bei 250 mg/| und fiir Ammonium 0,5 mg/I.

Die Maximalwerte des gemessenen Chlorids halt mit 311 mg/I diese Grenzwerte nicht ein und kann
daher nicht als Trinkwasser genutzt werden. Zu einer Uberschreitung der Schwellwerte fiir Ammonium
(meist durch Wirtschaftsdiinger oder Verschmutzung mit Abfallen oder Abwasser eingeleitet) kam es
im Zeitraum 2001 bis 2020 ebenfalls. Hier liegen bereits die Minimalwerte mit 1,47 mg/| weit tber

dem Grenzwert.

Besonders bei Sulfat kam es zu groBen Schwankungen der Werte. So erreicht die Spanne zwischen
dem geringsten und dem hochsten gemessenem Sulfatwert eine Machtigkeit von 63,4 mg/l. Sulfate
sind natlrliche Schwefelverbindung und in der Erdkruste weit verbreitet. Sie gelangen aber auch durch

Diingung, industrielle Abfalle und Abwasser (besonders chemische Industrie) ins Grundwasser.

Nitrat gehort zu den Stickstoffverbindungen des natiirlichen Stickstoffkreislaufes. Sie gelangen aber
auch durch organische Wirtschaftsdiinger, wie Giille, ins Grundwasser. Chlorid ist ein Bestandteil von
Salzen und damit weit verbreitet. Es kann aber auch anthropogen durch Abwassereinleitungen,

Belastungen aus Deponien, Streusalzeinflissen oder durch Dingemittel ins Grundwasser gelangen.

Nordlich des Vorhabengebietes, in einer Entfernung von rund 35 m, liegt das Kiistenschutzgebiet

»Zingst”.
Wasserschutzgebiete liegen auf der Vorhabensflache oder in der ndheren Umgebung nicht vor.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen gehen von der menschlichen Lebensweise aus.
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Bewertung:

Das Vorhabensgebiet liegt in einem stark anthropogen genutzten Gebiet. Durch die Attraktivitat der
Region fiir Touristen kommt es, zumindest zeitweise, zu starkem Verkehr, hoher Mill- und

Abwasserproduktion und somit einem hohen Stoffeintrag in die Umwelt.
Auch intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung fuhrt zu Stoffeintragen.

Durch das Fehlen einer Deckschicht des Grundwasserleiters kdnnen Stoffeintrage leicht ins

Grundwasser gelangen.

Die Belastung auf Wasser ist als sehr hoch einzuschatzen.

3.4 Schutzgut Boden

Die Vorhabensflache befindet sich in einem Bereich, dessen obere Schicht aus marinen Strandsanden

besteht und durch Kiistenbildung entstand.

Es hat sich im Bereich des Vorhabens ein Boden der Gesellschaft Sand-Gley/ Regosol (Ranker)
entwickelt, welcher von holozdnen Sanden gepragt ist. Die Boden sind marin-brackisch und limnisch

mit Grundwassereinfluss. Das Relief ist eben ausgebildet.
Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird, wie in allen Siedlungsbereichen, als gering eingestuft.

Aufgrund des oberflaichennahen Rohstoffes Sand zeigen die Béden eine sehr hohe Luftkapazitat mit

hoher nutzbarer Feldkapazitat. So bleibt auch die effektive Durchwurzelungstiefe gering.
Es besteht weder eine potenzielle Gefahr vor Wassererosion noch vor Winderosion.

Die nachstgelegene Landesbohrung (lg Zng 15b/) wurde rund 150 m westlich der Vorhabensflache
durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass die obersten Bodenschichten sandgepragt sind, in die zwei
Torfstreifen geringer Dimension eingelagert wurden. Tiefere Bohrungen (Hy Zng 14/1954) zeigen, dass

ab etwa 15 m Tiefe unter den Sanden Geschiebemergel anliegt.

Es liegen keine Geotope auf oder in der Nahe der Vorhabensflache vor.
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Abbildung 19: Auszug des digitalen Schichtenverzeichnis fiir die Bohrung Ig Zng 15b/ westlich des B-Planes Nr.
42
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Vorbelastungen:

Die Vorbelastungen gehen von der anthropogenen Nutzung aus.

Bewertung:

Die Vorhabensflache wird fir die Kurklinik genutzt und ist somit zum groBten Teil vollversiegelt. Durch
die Vollversiegelung kénnen die Béden ihre natiirlichen Bodenfunktionen nicht vollumfanglich erfiillen

und sind als gestort einzustufen.
Im Bereich der Grinflachen treten diese Belastungen nicht auf.

Stoffeintrage finden tber WinterdienstmaBnahmen zur Wegesicherung vermutlich statt.

Die Belastung auf Wasser ist als hoch einzuschatzen.

3.5 Schutzgut Flache

Die Vorhabensfliche umfasst eine Fliche von 31.689 m?. Davon sind 42% durch die Geb3ude der
Kurklinik, den Parkplatz und die Verkehrsflachen vollversiegelt. 58 % des Vorhabengebietes sind somit

nicht versiegelt.

Die unversiegelte Flache ist zu rund 21 % mit Geholzen bestanden, 75 % als Griinflache genutzte und
die restlichen 4 % wird von einem nichtversiegelten Weg eingenommen, der um das gesamte
Klinikgebdaude herumfihrt.

Vorbelastung:

Vorbelastungen gehen durch die anthropogene Nutzung aus.

Bewertung:

Die Vorhabensflache ist nahezu komplett anthropogen gestaltet. Das gesamte Geldnde wird fir den
Betrieb der Kurklinik genutzt und steht natirlichen Entwicklungsprozessen nicht zur Verfligung. So ist

auch die nichtversiegelte Flache haufig genutzt.

Die Belastung auf Wasser ist als mittel einzuschatzen.

3.6 Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Das nachstgelegene Kriegsdenkmal befindet sich rund 2 km westlich auf dem Friedhof von Zingst.

In Zingst gibt es zu dem eine ganze Reihe verschiedener Baudenkmaler. Das nachstgelegene ist ein

Wohnhaus (BirkenstralRe 13) in einer Entfernung von 1,2 km zur Vorhabensflache.

Rund 500 m sidwestlich der Vorhabensfliche befindet sich das Flachennaturdenkmal
,Heidelandschaft mit Kénigsfarn und Sumpfbarlapp stidwestlich der alten Straminke (Zingster Heide)”.

Die Flache wurde 1975 festgesetzt. Wesentlicher Grund fiir die Ausweisung als Flachennaturdenkmal
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war das Vorhandensein von wertvollen Pflanzen und Biotopen. Allerdings wurde vom Landkreis 2010

gemeldet, dass das Vorkommen des Sumpfbarlapps wahrscheinlich nicht mehr vorhanden ist.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen gehen von sukzessiven Prozessen aus.
Bewertung:
Es handelt sich um eine typische Ostseesiedlung.

Im Bereich des Flachennaturdenkmales kam es zu einer in den letzten Jahrzehnten zu einer natirlichen
Entwicklung der Flache, wodurch es zu einem Zuwachsen kam. Der hier geschiitzte Sumpfbarlapp

bendtigt feuchte, ndahrstoffarme und lichtdurchflutete Bereiche, die dort nicht mehr vorhanden sind.

Die Belastung des Flachennaturdenkmales ist als sehr hoch einzuschatzen.

Die Belastung der sonstigen Sach- und Kulturglter besteht nicht.

3.7 Schutzgut Mensch einschlie3lich Landschaftsbild

Die Vorhabensflache befindet sich im Landschaftsbildraum ,Insel Oie und Kirr sowie Bresewitzer
Ackerflachen”. Die Landschaftsbildbewertung ist sehr hoch. Sowohl Vielfalt, Schonheit und Eigenart
der Landschaft haben sehr hohe Bewertungen erhalten. Der Bereich um die Vorhabensflache zeichnet

sich als wertvolle Boddenlandschaft mit intakten Inseln auf vernaliten Flachen aus.

Die Vorhabensflache befindet sich im LSG ,,Boddenlandschaft”. Als engere Schutzzone des LSG werden
Bereiche definiert, die die Landschaft in besonderem Mal3e prdgen. Diese sollen grofRraumig frei und
unbebaut, weitgehend natiirlich und urspriinglich sein, sowie eine Konzentration von seltenen Tier-
und Pflanzengesellschaften aufweisen. Das Vorhabensgebiet erfiillt diese Kriterien nicht und liegt

somit auBerhalb der engeren Schutzzone.

Zudem dient das LSG der Erhaltung der charakteristischen und einmaligen Landschaft zwischen
Ostseekiiste und Binnenland mit dem Ziel, deren Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu bewahren. Fir
neue Bebauungen legt das LSG fest, dass es sich in die ortstypische Bebauung einpassen muss und die

engere Schutzzone von Bebauung freizuhalten ist.

Zingst besitzt einen hohen touristischen Wert. Der FNP beschreibt den Tourismus als groRte

wirtschaftliche Bedeutung fiir den Ort.

Der Ort stellt viele Ferienhduser- und wohnungen zur Verfigung. Im FNP sind sogar ganze Bereiche
des Ortes als Sondergebiete zur Erholung (Campingplédtze, Ferienhausgebiete, Wochenendhaus-

gebiete, Gesundheitstourismus) ausgezeichnet.

Die nachstgelegene kontrollierte Badestelle (Ostsee, Zingst, Miggenburg) befindet sich knapp 2 km
ostlich der Vorhabensfliche. Am Ubergang befinden sich Behindertenparkplitze, eine
Behindertentoilette und auch der Ubergang zum Strand ist behindertengerecht gestaltet. Im

Bewertungszeitraum von 2018 bis 2021 wird die Qualitat des Wassers als ausgezeichnet eingestuft.
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Zingst gehort zu einem Teil verschiedener Fahrradtouren und ist somit auch regelmaRiges Ziel von

Fahrradfahrern.

Haufig wird auch der Bus als Transportmittel benutzt. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich
direkt nordlich der Kurklinik an der Stral3e.

Vorbelastungen:

Vorbelastung gehen von dem hohen touristischen Aufkommen aus.

Bewertung:

Auch wenn der touristische Sektor fiir Zingst die grofSte wirtschaftliche Rolle einnimmt, so ergeben sich
daraus auch Belastungen fiir die Anwohner: volle Strallen, erhohte Lebenshaltungskosten, erhéhte

Millmengen u. a.

Auch auf die Landschaft kann sich eine verstarkte touristische Nutzung nachteilig auswirken. Diese

wird durch viele Menschen und Autos verstarkt als gestort wahrgenommen.

Die Belastung auf Wasser ist als mittel einzuschatzen.

3.8 Nachbarschaft zu nationalen und internationalen Schutzgebieten

Das Vorhabensgebiet liegt auerhalb von internationalen und nationalen Schutzgebieten (exklusive
LSG, s. Kapitel 3.7).

Die Bereiche um Zingst gehéren zum Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft”. Die geringste

Entfernung dieses Schutzgebietes zur Vorhabensflache betragt rund 390 m.

Der Nationalpark dient dem Schutz der vorpommerschen Boddenlandschaft, der Bewahrung ihrer

besonderen Eigenart, Schénheit und Urspriinglichkeit.

Der Naturwald ,Zingst” befindet sich in der Schutzzone Il des Nationalparkes. Dies ist die Pflege- und

Entwicklungszone und umfasst vor allem extensiv genutzte Landwirtschafts- und Forstflachen.

Nordlich der Vorhabensflache verlauft die Ostseekiiste. Der Kiistenschutzstreifen verlauft rund 15 m

nordlich der Vorhabensflache.

Westlich der Vorhabensflache befindet sich ein Torfstich. Der Gewasserschutzstreifen verlauft rund

120 m zur Vorhabensflache.

Der Groldteil der Halbinsel Fischland-Dar-Zingst gehort zum europdischen Vogelschutzgebiet
»Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund”. Einige Bereiche der Siedlungen sind
von dem Schutzgebiet ausgenommen, so auch Zingst. Die geringste Entfernung dieses Schutzgebietes

zum Vorhabensgebiet betragt rund 435 m.

Ostlich und stdlich an Zingst grenzt in einer Entfernung von rund 620 m zur Vorhabensflidche das GGB

,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst*“.
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Vorbelastung:
Vorbelastungen gehen durch die anthropogene Nutzung von Flachen und Lebensweise aus.
Bewertung:

Anthropogene Nutzung von Flachen und die anthropogene Lebensweise fiihren zu Veranderungen im

Okosystem. Es kommt zu Stoffeintragen, Entwésserungen, Stérungen u. &.
Der Mensch hat nahezu das gesamte Gebiet anthropogen lberpragt.

Um den anthropogenen Einfluss abzumildern und die Natur zu erhalten, werden besonders wertvolle

Bestandteile der Natur und Landschaft unter Schutz gestellt.

Die Belastung auf Schutzgebiete ist als hoch einzuschatzen.
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Prognose gegeben, wie sich der Umweltzustand bei Umsetzung des B-Planes

Nr. 42 entwickeln wird.

Die Prifung dieser Prognose orientiert sich am gegenwartigen Wissensstand. Die Prifung entspricht
einer 6kologischen Risikoanalyse. Die Empfindlichkeit der Einwirkungen auf das jeweilige Schutzgut
wird stufenweise abgeschatzt und ebenfalls stufenweise die Einwirkungsintensitat auf das jeweilige
Schutzgut benannt. Daraus ergibt sich das o6kologische Risiko fiir das jeweilige Schutzgut bei
Umsetzung der Planung. Die Vorbelastungen fir die einzelnen Schutzgliter werden bei der
Risikoanalyse beriicksichtigt. Die Empfindlichkeit kann bei einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes
kaum noch gegeben sein oder gerade durch die Belastung sehr hoch werden. Diese Einschdtzung hangt

von den einzelnen Faktoren ab, die zur Vorbelastung fiihrten.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben/Einwirkungsfaktoren

4

Einwirkungsintensitdtsstufen

Sehrge- | Gering | Mittel Hoch Sehr
rnng hoch

Funktionen und Merkmale
des Schutzgutes
Empfindlichkeitsstufen

Okologisches Risiko fiir Schutzgut XY
Kein Risiko ‘Gevinges Ristko " § mmam : Sehr bhohes Risiko

Abbildung 23: Ermittlung des potenziellen 6kologischen Risikos

Bei der Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere auf die in § 1

Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter wurden die folgenden Priifkriterien berlicksichtigt.
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Tabelle 5: Priifliste zur Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Zu beriicksichtigende
Umweltbelange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB

Priifkriterien

Mensch und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt

Larm, Licht, Gerliche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe, Bioklima, Flachen-
/Realnutzung, Griinversorgung, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Tiere, Pflanzen, Biotope

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten/-
gesellschaften, Darstellungen von Landschaftsplanen und Griinordnungsplanen, Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-Directive, und Europaische Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

Boden

Bodentypen, Bodenfunktionen, schitzenswerte Béden, gefahrdete Boden, Versiegelung,
Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Innenentwicklung, Altlasten und
Altablagerungen

Wasser

Oberflichengewisser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete,
Wassergewinnung, Entwasserung/Abwasser, Darstellungen von Planen des Wasserrechts,
WRRL

Luft

Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Bestmogliche Luftqualitat, Gerlche,
Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Klima

Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsrdume), besondere Klimafunktionen wie
Frischluftschneisen, Bellftungsbahnen usw., Emissionssituation klimaschadlicher Stoffe
(Allg. Klimaschutz)

Landschaft

Schutzgebiete und -objekte, schitzenswerte Landschaftsraume, Biotoptypen,
Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschaftselemente, Sichtverbindungen,
Darstellungen von Landschaftsplanen einschl. GOP/LBP/STOB

Biologische Vielfalt

besondere Lebensraumverbiinde/"Biotopverbund", landschafts-/regionaltypische Natur-
und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften (Phytozonose), Zoozdnosen, lokal
typische/seltene Arten, RL-Arten, nicht heimische/(Adventiv-) Organismen

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Denkmale, sonstige schiitzenswerte Objekte, Flachen-/Realnutzung, Erschiitterungen,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung, Stadt- und Ortsbild, Sichtachsen

4.1 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Hier werden die Projektmerkmale bzw. Wirkfaktoren beschrieben, die Auswirkungen auf die Umwelt

auslosen koénnen. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tatsachlich

auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, raumlicher Reichweite und zeitlicher Dauer kénnen die von

einem Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den Merkmalen der geplanten Bebauung

voneinander abweichen.

Hier missen standortspezifische Merkmale und Vorbelastungen

©
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berlicksichtigt werden, wobei gilt: je hoher die Vorbelastung, desto niedriger die Empfindlichkeit

gegeniber dieser (Stor-) Wirkung (also desto héher die Erheblichkeitsschwelle).

Tabelle 6: Mogliche Wirkfaktoren

Wirkung

1. Baubedingt (voriibergehend)

1.1. Direkter Flaichenentzug

1.1.1. Uberbauung oder Versiegelung fiir eventuelle notwendige Materiallager

1.2. Verdnderung der Habitatstruktur / Nutzung

1.2.1. Direkte Verdanderung von Vegetationsstrukturen

1.2.2. Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/Pflege

1.3. Verdnderung abiotischer Standortfaktoren

1.3.1. Verdnderung des Bodens/Untergrunds

1.4. Barriere- oder Fallenwirkung /Individuenverlust

1.4.1. Baubedingte Barriere oder Fallenwirkung / Mortalitat

1.5. Nichtstoffliche Einwirkungen

1.5.1. Akustische Reize (Schall)

1.5.2. Optische Reizausl6ser / Bewegung
1.5.3. Licht

1.5.4 Erschitterungen / Vibrationen

2. Anlagebedingt (dauerhaft)
2.2. Verinderung der Habitatstruktur / Nutzung

2.2.1. Direkte Verdnderung von Vegetations-/Biotopstrukturen

2.4. Barriere- oder Fallenwirkung /Individuenverlust

2.4.1. Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

2.5. Nichtstoffliche Einwirkungen
2.5.3. Licht

3. Betriebsbedingt (wiederkehrend)

3.4. Barriere- oder Fallenwirkung / Individualverlust

3.4.1. Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

3.5. Nichtstoffliche Einwirkungen

3.5.1. Akustische Reize (Schall)

1.5.2. Optische Reizausl6ser / Bewegung / Scheuch- / Lockwirkung
3.5.3. Licht

Im Folgenden werden die potenziellen Wirkungen auf die standortspezifischen Merkmale des
geplanten Vorhabens bezogen und die Erheblichkeit bewertet. Am Ende des Kapitels befindet sich eine

tabellarische Zusammenfassung dieser Bewertungen der Wirkfaktoren.
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4.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

Baubedingt (voriibergehend)

Durch die Bauarbeiten kann es notwendig werden Materiallager auf nicht versiegelten Flachen
anzulegen. Dabei wird die vorhandene Vegetation zeitweise iiberschiittet (Uberbauung oder
Versiegelung fiir eventuelle notwendige Materiallager). Die Bauarbeiten, fiir die Materiallager
benotigt werden, betreffen hauptsachlich groRere Umbauarbeiten, die nur in einzelnen Fallen notig
werden. Die Vegetation ist generell artenarm ausgepragt und geschiitzte Arten konnten nicht
festgestellt werden. Nach den Bauarbeiten kann sich die Vegetation ungehindert wieder ausbreiten.
Da es sich bei den Materiallagerflichen um eine seltene, kleinflachige sowie tempordre Wirkung
handelt, die keine seltenen Arten betrifft und nach kurzer Zeit wieder besiedelt ist, handelt es sich um

eine geringe Beeintrachtigung.

Bei Befahren oder Uberschiitten von nicht versiegelten Bereichen kann es zu einer direkten
Veranderung der Vegetationsstruktur kommen. Da dies eine ausschlieRlich kleinflachige und

temporare Wirkung ist, handelt es sich um eine geringe Beeintrachtigung.

Durch den Bau kann es aus Sicherheits- oder organisatorischen Griinden nétig sein, die Pflege der
Grinflachen fur die Zeit des Baus einzustellen (Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/
Pflege). Bei Ausbleiben einer regelmaRigen Mahd werden andere Pflanzen beglinstigt, als wenn
regelmaRig die Vegetation kurzgehalten wird. Allerdings tritt diese Wirkung ausschlieRlich temporar
auf und die regelmaRige Pflege wird anschlieBend wieder aufgenommen, es ist nicht davon
auszugehen, dass sich die Vegetationszusammensetzung tiber einen solch kurzen Zeitraum dndert. Die

Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Bei den Bauarbeiten kann es vorkommen, dass unversiegelte Flachen durch schwere Baumaschinen
befahren werden missen. Dabei kann es zu einer Verdichtung des Bodens und somit zu einer
Verdnderung des Bodens/Untergrundes kommen. Diese kann auch durch Vermischung mit anderen
Materialien entstehen. Das Vorhabensgebiet ist bereits anthropogen Uberprdagt und teils mit
Gebduden bestanden. Es hat somit schon zahlreiche Bewegungen und Veranderungen des Bodens in

dem Gebiet gegeben. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingt (dauerhaft)

Durch Umbauarbeiten kann es sein, dass einige Gebdude auf bisher nicht versiegelte Bereiche
erweitert werden miussen. Es kommt zu einer direkten Veranderung von Vegetations- und
Biotopstrukturen. Da keine komplette Umgestaltung der Klinik, sondern ausschlieflich mogliche
Modernisierungen vorgesehen sind, kommt es zu keinen gravierenden Umgestaltungen. Die Bereiche
um bestehende Gebaude, stellen stark gestérte Bereiche dar. Die Wirkung stellt eine geringe

Beeintrachtigung dar.

Die Entfernung von Gehdlzen wird notig. Flir Geholze iber 50 cm Umfang in Brusthéhe miissen diese
ausgeglichen werden. Das trifft auf nahezu alle betroffenen Baume zu. Die Baume konnten sich seit
der Entstehung der Klinik entwickeln und stehen zum Teil bereits unter Schutz. Wenn fiir nahezu alle

zu entfernen Baume ein entsprechender Ausgleich erbracht wird, so werden mehr Baume gepflanzt
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als entfernt. Trotzdem geht die Entwicklungszeit der letzten zwanzig Jahre verloren. Die Wirkung stellt

eine mittlere Beeintrachtigung dar.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Es entstehen keine betriebsbedingten Wirkungen. Da das Vorhabensgebiet bereits anthropogen

genutzt wird, es kommt zu keinen Veranderungen.

Voraussichtliche Entwicklung

Im GroRen und Ganzen bleibt der Status Quo bei Umbauten erhalten. Nichtversiegelte Flachen stehen
dem Artenarmen Zierrasen auch weiterhin zur Verfiigung. Die Pflege bleibt gleich. Gehdlze werden so
weit wie moglich erhalten. Nur in Einzelfdllen kann es nétig werden einzelne Baume zu entfernen.
Wenn dadurch andere Baume bessere Wachstumsbedingungen erhalten oder die Sicherheit der

Patienten erhalten werden kann, ist dies nicht als per se schlecht zu bewerten.

4.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

Baubedingt (voriibergehend)

Bei direkter Veranderung von Vegetationsstrukturen kommt es zu einer direkten
Lebensraumveranderung fir Tiere. Dies geschieht im Zuge des Baugeschehens hochstens kleinflachig
und temporar. Tiere haben einen Aktionsradius und kénnen temporar in andere Bereiche ausweichen.

Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Eine Kollision mit Baufahrzeugen und somit eine erhohte Mortalitat in der Bauphase gilt als unwahr-
scheinlich, da sich diese langsam auf der Flache bewegen. Daher ist es Tieren moglich zu flichten. Die

Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Wanderrouten von Amphibien (ber die Vorhabensfliche kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Wenn die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen (AM-VM1 des AFBs, Ubernahme
in Kap. 4.2) eingehalten werden, entfalten die Baustellen keine Barriere- oder Fallenwirkung. Die

Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Baubetrieb I6st Erschiitterungen, Gerduschen (akustische Reize) und optischen Reizen (Bewegung)
aus. Dies kann zu Storungen der auf der Vorhabensflache und in dessen Ndahe vorkommende Tiere
fliihren. Die Vorhabensflache wird stark fiir den Kurbetrieb genutzt und liegt direkt an der einzig
befahrbaren Stralle nach Miggenburg und zu den Sundischen Wiesen, welche eine hohe touristische
Attraktion sind und viele Besucher locken. Die Vorhabensflachen und ihre Umgebung sind daher stark
gestort und Erschitterungen, Gerduschen (akustische Reize) und optischen Reizen (Bewegung) stellen

keine neue Wirkung dar. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Bei einem Bau kann es notig sein die Baustelle auszuleuchten (Licht). Licht kann stérend auf
nachtaktive Tiere einwirken. Die Bauarbeiten werden innerhalb der Tageszeit durchgefiihrt. Bei
Arbeiten im Winter kann dies zu kurzzeitigen Storungen fiihren. Das Vorhabensgebiet in der

Nachbarschaft zur StralRe ,Kiek 6ver”, welche Uber eine StraRenbeleuchtung verfligt. Auch die
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Kurklinik selber verfiigt Gber eine Beleuchtung. Die Flache gilt daher als vorbelastet und die Wirkung

stellt keine neue Beeintrachtigung dar. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingt (dauerhaft)

Durch Umbauarbeiten kann es sein, dass einige Gebaude auf bisher nicht versiegelte Bereiche
erweitert werden missen. Es kommt zu einer direkten Veranderung von Vegetations- und
Biotopstrukturen. Da keine komplette Umgestaltung der Klinik, sondern ausschlieBlich mogliche
Modernisierungen vorgesehen sind, kommt es zu keinen gravierenden Umgestaltungen. Die Bereiche
um bestehende Gebaude, stellen stark gestorte Bereiche dar, die aktuell bereits kaum

Lebenshabitateignung aufweisen. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Eine Geholzentfernung wird notig. Wenn die Entfernung auf das nétige Mindestmal reduziert wird
und artenschutzrechtliche MaRnahmen (FM-VMS5, BV-VM1 und BV-VM 5 des AFBs, Ubernahme in Kap.
4.2) eingehalten werden, stellt die Wirkung eine geringe Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung sind durch die Sanierung nicht zu erwarten, da das

Geladnde bereits erschlossen ist. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Individuenverluste, wie Vogelschlag, kénnen unter bestimmten Bedingungen
auftreten. Wenn grofle Fensterflichen oder verglaste Eckkonstruktionen beim Umbau geplant
werden, so sind diese vogelangepasst zu gestalten (BV-VM2 des AFBs, Ubernahme in Kap. 4.2). Bei
einer geeigneten Gestaltung stellt die Wirkung eine geringe Beeintrachtigung dar.

Mogliche Beleuchtung der Gebdude kann stérend auf Tiere einwirken. Die Kurklinik verfligt aber
bereits lber eine Beleuchtung. Die Flache gilt daher als vorbelastet. Nahere Ausflihrungen werden im
AFB zum B-Plan Nr. 27.1 erarbeitet. Wenn zukinftig bei Umbauten auf ein insektangepasstes
Lichtmanagement (FM-VM2 bis FM-VM4 des AFBs, Ubernahme in Kap. 4.2) geachtet wird, stellt die

Wirkung keine Beeintrachtigung, sondern eine Aufwertung dar.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Eine Kollision mit Fahrzeugen und somit eine erhéhte Mortalitat gilt als unwahrscheinlich, da sich diese
langsam auf der Flache bewegen. Zudem liegt die Vorhabensflache direkt an einer StraRe und verfiigt
auch selber liber Verkehrsflachen, wodurch Verkehr keine neue Wirkung auf die Flache darstellt. Die

Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Durch den Klinikbetrieb kommt es zu akustischen Reizen verschiedenster Art, optischen Reizauslosern
und Beleuchtung von Innenrdumen. Die Vorhabensflache wird bereits fiir den laufenden Klinikbetrieb
genutzt und gilt daher als vorbelastet durch anthropogene Nutzung. Bewegung, Gerdusche und Licht
stellen somit keine neue Wirkung dar und es siedeln sich ausschlielich Kulturfolger an. Die Wirkung

stellt keine Beeintrachtigung dar.

Voraussichtliche Entwicklung

Da die Vorhabensflache bereits fiir den Klinikbetrieb genutzt wird, kommen ausschlieBlich Kulturfolger
in der unmittelbaren Umgebung vor. Trotz moglichen Umbauten stehen die Flache als Lebensraum

weiterhin uneingeschrankt zur Verfligung.
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4.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt (voriibergehend)

Bei direkter Verdnderung von Vegetationsstrukturen kann es zu einer Verdnderung in der
Druckentwicklung kommen. So erwarmen sich bewachsene Flachen langsamer und weniger warme
Luft steigt nach oben. Die Verdanderungen sind sehr kleinflachig, temporar und Auswirkungen auf das

Mikroklima sind nicht zu erwarten. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingt (dauerhaft)

Bei direkter Verdanderung von Vegetationsstrukturen kann es zu einer Verdanderung in der
Druckentwicklung kommen. So erwarmen sich bewachsene Flachen langsamer und weniger warme
Luft steigt nach oben. Die Vorhabensflaiche wird bereits fiir den Klinikbetrieb genutzt und das
Mikroklima allgemein sehr durch anthropogene Bauwerke gepragt. Das Vorhabensgebiet gilt somit als
vorbelastet. Zudem sind die entsprechenden Flachen sehr klein und Auswirkungen auf das Mikroklima

sind nicht zu erwarten. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine

Voraussichtliche Entwicklung

Die Vorhabensflache gilt bereits als anthropogen belastet. Das Mikroklima wird bereits von
anthropogenen Bauten mafRgebend bestimmt und die Luft ist durch Verkehrsabgase belastet. Auf
Klima und Luft wird das Vorhaben keinen Einfluss haben und der Status Quo trotz Umsetzung des

Vorhabens erhalten bleiben.

4.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingt (voriibergehend)

Bei Uberbauung oder Versiegelung fiir eventuelle notwendige Materiallager kann der Abfluss von
Regenwasser leicht verdandert werden. Die Flachen sind temporéar und kleinflachig. Eine Versickerung

ist in unmittelbarer Umgebung weiterhin gegeben. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Bei direkter Veranderung von Vegetationsstrukturen kann sich die Verdunstung stark dandern. So
verdunstet mehr Wasser auf Flachen ohne Vegetation als Flachen mit einer geschlossenen Vegetation.
Die betroffenen Flachen sind temporar und zu kleinflachig um negative Auswirkungen zu verursachen.

Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.

Verdnderter Boden/Untergrund kann zu einer Verdnderung im Wasserspeicher und in der
Grundwasserneubildung fiihren. Die betroffenen Flachen sind so klein, dass keine Auswirkungen zu

erwarten sind. Die Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar.
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Anlagebedingt (dauerhaft)

Bei direkter Veranderung von Vegetationsstrukturen kann sich die Versickerung stark andern. Bei
Umbauten kann es dazu kommen, dass kleinflachig neue Bereiche versiegelt werden muissen und
minimal mehr Regenwasser Giber Dachflachen aufgefangen wird. Eine Entwdsserung in den westlichen

Graben bleibt weiterhin gegeben. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine

Voraussichtliche Entwicklung

Die Vorhabensflache gilt als anthropogen belastet. Versickerung ist bereits durch vorhandene
Bebauung nur auf Teilen der Flache moglich. Auf das Grundwasser sind keine Auswirkungen zu
erwarten. Zu einer Bettenerweiterung oder Gruppenvergroflerung kommt es durch das Vorhaben
nicht, weshalb es keinen erhohten Wasserverbrauch geben wird. Der Status Quo bleibt trotz

Umsetzung des Vorhabens erhalten.

4.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt (voriibergehend)

Bei Uberbauung oder Versiegelung fiir eventuell notwendige Materiallager kann es temporér zu einer
Einschrankung der Bodenfunktionen kommen. Da die Flachen klein sind und das Vorhabengebiet durch
Gebdude und regelmaRige anthropogene Nutzung vorbelastet ist, also keine wertvollen Bdden in

Anspruch genommen werden, stellt die Wirkung eine geringe Beeintrachtigung dar.

Im Zuge des Baus kann es kleinflachig zu Verdnderung des Bodens bzw. Untergrundes kommen durch
Vermischung mit anderen Materialien. Veranderter Boden stellt verdnderte Bodenparameter fiir Flora
und Fauna dar. Im Bereich des Vorhabens kommen ausschlielRlich vorbelastete und keine wertvollen

Boden vor. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingt (dauerhaft)

Durch Umbauarbeiten kann es sein, dass einige Gebaude auf bisher nicht versiegelte Bereiche
erweitert werden miussen. Es kommt zu einer direkten Veranderung von Vegetations- und
Biotopstrukturen. Da keine komplette Umgestaltung der Klinik, sondern ausschlielich mdogliche
Modernisierungen vorgesehen sind, kommt es zu keinen gravierenden Umgestaltungen. Die Bereiche
um bestehende Gebaude, stellen stark gestorte Bereiche dar, die aktuell bereits nur eingeschrankt die

Bodenfunktionen wahrnehmen kénnen. Die Wirkung stellt eine geringe Beeintrachtigung dar.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine
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Voraussichtliche Entwicklung

Durch bestehende Nutzung der Vorhabensflache gilt der Boden als bereits belastet und nicht im vollen
Funktionstlichtig. Die Situation auf dem Geldnde im Hinblick auf den Boden dndert sich ausschlielRlich
in der Form, dass nach Umsetzten des Vorhabens geringfligig mehr vollversiegelte Flachen vorhanden

sind und der Boden in diesen Bereichen seine Funktionen nicht weiter ausfithren kann.

4.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Baubedingt (voriibergehend)

Keine

Anlagebedingt (dauerhaft)

Keine

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine

Voraussichtliche Entwicklung

Sach- und Kulturgiter bleiben vom Vorhaben unberhrt.

4.1.7 Auswirkung auf das Schutzgut Mensch einschlieBlich Landschaftsbild

Baubedingt (voriibergehend)

Wihrend des Baus kommt es zu akustischen Reizen (Schall) und Erschiitterungen/Vibrationen.
Gerdusche und Vibrationen kodnnen stérend auf die Patienten wirken. Die Bauarbeiten werden
ausschlieBlich am Tage durchgefiihrt. Zudem ist die Vorhabensflache durch den regen Klinikbetrieb
vorbelastet. Auch Touristen kdnnen Bauarbeiten als stérend wahrnehmen. Wirklich laute Arbeiten mit
starken Erschitterungen finden aber ausschlielRlich bei Abrissarbeiten statt. GroRe Abrissarbeiten sind

aber nicht geplant. Die Wirkung stellt eine geringe Stérung dar.

Anlagebedingt (dauerhaft)

Keine

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine

Voraussichtliche Entwicklung
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Die einzige Storung die fir den Menschen besteht, sind die Bauarbeiten selber. Da die Kurklinik nun
seit rund 30 Jahren zum Stadtbild gehort, ergeben sich durch die Anlage selber, auch nach

Modernisierungsarbeiten. keine Veranderungen.

4.1.8 Auswirkungen auf nationale und internationale Schutzgebiete

Baubedingt (voriibergehend)

Keine

Anlagebedingt (dauerhaft)

Keine

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Keine

Voraussichtliche Entwicklung

Auswirkungen flr nationale und internationale Schutzgebiete, welche sich auRerhalb des

Siedlungsbereiches befinden gibt es nicht. Diese bleiben vom Vorhaben unangetastet.

4.1.9 Zusammenfassung der Wirkung einer Modernisierung

Die Tabelle 5 fasst die Wirkungen und ihre Ausmale einer Modernisierung zusammen.

Dabei lasst sich erkennen, dass die meisten Beeintrachtigungen von den Umbauten selber ausgehen.
Da das Gelande bereits bebaut ist und sich innerhalb eines hochfrequentierten Bereiches befindet,
stellt die zukiinftige Bebauung und ihre Nutzung keine neuen Wirkungen fir das Gebiet dar und

unbelastete Flachen bleiben unangetastet.

Tabelle 7: Tabellarische Zusammenfassung der Wirkfaktoren und ihre Bewertungen

Beeintrachtigung

Wirkung Bewertung

keine ‘ gering | mittel | hoch

1. Baubedingt (voriibergehend)

1.1. Direkter Flaichenentzug

1.1.1. Uberbauung oder Versiegelung fiir eventuelle
notwendige Materiallager

1.2. Verdnderung der Habitatstruktur / Nutzung

1.2.1. Direkte Veranderung von Vegetationsstrukturen KW |PT
1.2.2. Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender
Nutzung/Pflege

1.3. Veranderung abiotischer Standortfaktoren

1.3.1. Verénderung des Bodens/Untergrunds ‘ W ‘ P,B ‘ ‘ ‘
1.4. Barriere- oder Fallenwirkung /Individuenverlust

1.4.1. Baubedingte Barriere oder Fallenwirkung /
Mortalitat
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Beeintrachtigung

Wirkung Bewertung

keine ‘ gering ‘ mittel ‘ hoch

1.5. Nichtstoffliche Einwirkungen

1.5.1. Akustische Reize (Schall) ™M
1.5.2. Optische Reizausl6ser / Bewegung T
1.5.3. Licht

1.5.4 Erschitterungen / Vibrationen T

2. Anlagebedingt (dauerhaft)
2.2. Veranderung der Habitatstruktur / Nutzung

2.2.1. Direkte Verdanderung von Vegetations-

/Biotopstrukturen K T.B P

2.4. Barriere- oder Fallenwirkung /Individuenverlust

2.4.1. Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Mortalitat

2.5. Nichtstoffliche Einwirkungen
2.5.3. Licht | T | | |
3. Betriebsbedingt (wiederkehrend)

3.4. Barriere- oder Fallenwirkung / Individualverlust

3.4.1. Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
o T
Mortalitat
3.5. Nichtstoffliche Einwirkungen
3.5.1. Akustische Reize (Schall) T
1.5.2. Optische Reizausléser / Bewegung / Scheuch- / T
Lockwirkung
3.5.3. Licht T
P Schutzgut Pflanzen T Schutzgut Tiere
F Schutzgut Flache W Schutzgut Wasser
K Schutzgut Klima und Luft B Schutzgut Boden
M  Schutzgut Mensch L Schutzgut Landschaftsbild

Wirkung stellt keine Beeintrachtigung dar, ist zu vernachlassigen
Leichte Wirkung, die zu einer geringen Beeintrachtigung fuhrt
Mittlere Wirkung, die jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhrt

Starke Wirkung, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes fihrt

4.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

VermeidungsmalRnahmen sind Vorkehrungen durch die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ganz oder teilweise vermieden werden konnen. Die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalRnahmen wurden nachrichtlich lbernommen. Zudem sind Beeintrachtigungen durch

arbeitstechnische bzw. organisatorische MaRhahmen wahrend der Bauausfiihrung zu vermeiden.

e Umden Schutz des Bodens, des Grund- und Oberflachenwassers zu gewahrleisten, muss wahrend
der Bauphase mit Schadstoffen (dazu gehdren auch zementhaltige und bituminése Materialien,
welche die Schutzgiiter kontaminieren konnen) sorgfaltig umgegangen werden. Grundsatzlich

miissen beim Umgang mit bzw. der Lagerung von diesen Stoffen geeignete Auffangvorrichtungen
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bereitgestellt werden. Ein Eintrag von entsprechenden Stoffen in Grund- und Oberflachenwasser
ist zwingend zu verhindern. Die Durchfiihrung der Malnahme erfolgt wahrend sowie direkt nach

Abschluss der BaumalRnahme.

Zum Schutz des Grundwassers und der Gewdsser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gemall § 20 Abs. 1 LWaG MV in Verbindung mit § 62 des WHG der Unteren Wasserbehoérde des

LK Vorpommern-Riigen anzuzeigen.

Zum Schutz des Bodens gelten fir den Bau und den Betrieb von Wohnhadusern und Gewerbe-

betriebe nachfolgende Ausfiihrungen:

o Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie auffilliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten
FlUssigkeiten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen
Bestimmungen einzuhalten. Der Grundstiickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 15 KrWG vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212, das zuletzt durch das Gesetz vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146)
geandert worden ist), verpflichtet und unterliegt der Nachweispflicht nach § 49 KrWwG.

o Gleiches trifft auf die sich aus § 4 BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. I.S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 fir den Verursacher einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den
Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ergebenden
Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fir den Fall der Nichterflllung dieser Pflichten
waren zu deren Durchsetzung MalBnahmen gemafl §10 BBodSchG i.V.m. § 2 AbfBodSchzV

vom zustandigen StALU anzuordnen.

o Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV vom 12.07.1999 (BGBI. 1.5.1554), zuletzt gedndert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328), sind zu beachten. Auf die Einhaltung
der Anforderungen der DIN-Norm 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders gedrungen.

Die Ausfliihrungsarbeiten sind so zu tatigen, dass moglichst wenig vorhandene Strukturen verloren
gehen. Die Baume und Straucher im Randbereich, welche nicht einen Lichtprofilschnitt erhalten

oder gefallt werden, sind mit einem Baumschutz zu versehen.

Die Baufahrzeuge haben langsam auf der Zufahrt zu fahren, um evtl. sich auf dem Boden

befindenden Tieren eine Fluchtmaoglichkeit zu geben.
Die Bauarbeiten beschranken sich auf die Tageszeit (7:00 bis 18:00 Uhr).

Eine DIN-gerechte Lagerung von wasser- und bodengefiahrdenden Stoffen, sowie die Betankung

der Baufahrzeuge sind nach Unweltrechtsnormen durchgefiihrt.
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Bei geplanten Abrissarbeiten von Gebduden oder Gebaudeteilen (exkl. Container-l6sungen) ist
eine Nutzung des entsprechenden Gebaudeteils durch Fledermause als Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten durch eine faunistische Untersuchung durch Fachpersonal auszuschlieBen. Dazu ist
eine Begehung auf potenzielle Strukturen fir Tagesquartiere, Wochenstuben und

Winterquartieren durchzufihren.

Bei Eignung der betroffenen Gebdude oder Gebaudeteile auf entsprechende Fortpflanzungs- und

Ruhe-statten sind diese wie folgt zu liberprifen.

Tagesquartiere und Wochenstuben: 2 Begehungen im Juni/luli durch Schwarmsuche mit

Detektoraufnahmen in der Démmerung

Winterquartiere: 2 Begehungen im Oktober durch Schwarmsuche mit Detektoraufnahmen in der

Dammerung

Wenn eine Besiedlung durch Fledermause ausgeschlossen wird, steht einem Abriss keine

artenschutzrechtliche Fragestellung entgegen.

Bei einem Fund von Tagesquartieren, Wochenstuben oder Winterquartieren sind geeignete
Malnahmen, wie Schaffung geeigneter Ersatzquartiere und Festlegen einer schadensmindernden

Bauzeit zu ergreifen.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung sind der Baugenehmigung beizulegen und eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde einzuholen. Die
artenschutzrechtlichen Nebenbestimmungen sind im Genehmigungsbescheid/ Planfeststellungs-
beschluss von der zustandigen Genehmigungs-/Planfeststellungsbehérde zu formulieren (Froelich
& Sporbeck, 2010).

Geplante Abrissarbeiten von Gebduden oder Gebaudenteilen ist auRerhalb der Brutzeiten
(September bis Februar) durchzufiihren. Die Nutzung der entsprechenden Gebdude oder
Gebaudeteilen fir mehrjahrig genutzte Nester, ist bei MaRnahmen mit Baustart ab 2028, durch

eine Untersuchung durch Fachpersonal auszuschlieRen.

Dafur sind die Gebdude auf Spuren nach Nestern zu untersuchen. Wenn keine mehrjahrigen

Nester gefunden werden, missen keine weiteren MaRnahmen ergriffen werden.

Wenn mehrjahrig genutzte Nester gefunden werden, sind geeignete Ersatzkdsten beim Neu- und

Umbau einzuplanen.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind der Baugenehmigung beizulegen und eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde einzuholen. Die
artenschutzrechtlichen Nebenbestimmungen sind im Genehmigungsbescheid/ Planfeststellungs-
beschluss von der zustandigen Genehmigungs-/Planfeststellungsbehérde zu formulieren (Froelich
& Sporbeck, 2010).

Bei neuer AuBenbeleuchtung des Klinikgeldandes sind Leuchtmittel mit geringer
Anziehungswirkung auf Insekten zu verwenden. Dies sind Leuchtmittel mit warmweilRen
Lichtfarben (2.000 — 3.000 K).
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Wenn néachtliches Kunstlicht notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die
notwendig sind. Dies ist mit gerichteten Lampen, wie z. B. abgeschirmten Lampen mdglich. Die
umliegenden Geholzstrukturen sollen, soweit moglich, von der Beleuchtung ausgeschlossen
werden. Die Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fir den Menschen
notwendig ist, zu beschranken. Dies kann durch z. B. durch den Einsatz von Bewegungsmelder

garantiert werden.

Bei geplanten Baumfillungen sind die Nutzung von potenziellen Ho6hlen als Quartiere von
Fledermausen durch eine faunistische Untersuchung durch Fachpersonal zu untersuchen. Dazu
ist eine Begehung auf potenzielle Strukturen fir Tagesquartiere, Wochenstuben und

Winterquartieren durchzufihren.

Bei Eignung der betroffenen Baume fiir entsprechende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind

diese wie folgt zu Uberprifen.

Tagesquartiere und Wochenstuben: 2 Begehungen im Juni/luli durch Schwarmsuche mit

Detektoraufnahmen in der Dammerung

Winterquartiere: 2 Begehungen im Oktober durch Schwarmsuche mit Detektoraufnahmen in der

Dammerung

Wenn kein Hinweis auf eine Nutzung von Hohlen gefunden wird, sind keine MaRnahmen fir

Fledermause notwendig.
Bei Hinweisen auf Sommerquartiere sind geeignete Ersatzquartiere zu schaffen.

Bei Hinweisen auf Nutzung von Hohlen als Winterquartieren, sind diese zu ermitteln und mittels
Folienverschluss so zu verschlielen, dass ein Ausflug weiterhin moglich bleibt, aber das
Wiedereinfliegen verhindert wird. Dazu wird Ende September/Anfang Oktober eine Folie Gber der
Hoéhlenéffnung befestigt, so dass ein Radius von mind. 15 cm rings um die Offnung abgedeckt
wird. Damit Fledermause weiterhin ausfliegen kénnen, wird ein Loch in die Folie im Bereich der
Hoéhlendffnung geschnitten. Die ausgeschnittene Offnung der Folie muss hinsichtlich GroRe und
Form mit der Hohleno6ffnung lGbereinstimmen. Die Folie wird straff an den Baum und den Rand
der Hohlen6ffnung angebracht, damit ein Anlanden und weiterkrabbeln unméglich wird. Eine
zweite Folie wird iber und neben der Hohlen6ffnung befestigt. Die tiefste Befestigung liegt dabei
unterhalb der Einflug6ffnung. Die zweite Folie wird so locker angebracht, dass Fledermause sie
anheben und nach unten wegfliegen kénnen (Pfeiffer & Zahn, 2021). Im Oktober sind die

Fledermause noch aktiv und werden die Hohlen verlassen.

Die Entnahme der Bidume ist dann in der Uberwinterungszeit der Fledermause (01.12 bis 28.02)

durchzuflihren. Fur die Winterquartiere sind geeignete Ersatzquartiere zu schaffen.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung sind der Baugenehmigung beizulegen und eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde einzuholen. Die

artenschutzrechtlichen Nebenbestimmungen sind im Genehmigungsbescheid/ Planfeststellungs-
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beschluss von der zustandigen Genehmigungs-/Planfeststellungsbehérde zu formulieren (Froelich
& Sporbeck, 2010).

Die Brutzeit von Geholzbritern erstreckt sich von Marz bis August. Die Geholze miissen auflierhalb
der Brutzeit (1.09 bis 28.02) entfernt werden. Die Nutzung der entsprechenden Bdaume fir
mehrjahrig genutzte Nester, ist bei MaBnahmen mit Baustart ab 2028, durch eine Untersuchung

durch Fachpersonal auszuschliefSen. Dafiir sind die Baume auf geeignete Hohlen zu untersuchen.

Bei geeigneten Hohlenstrukturen missen diese durch je einen Hohlennistkasten auf dem
Geldnde, an weiter bestehenden Baumen, angebracht werden. Bei der Wahl des Modells ist
darauf zu achten, dass die Nistkasten aus atmungsaktiven Holzbeton sind. Die Ersatzquartiere sind
in einer HoOhe von mindestens 2,5 m anzubringen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Nistkasten

nach Slidosten ausgerichtet sind.

Wird das Arbeiten nur in der Brutzeit moglich, ist eine Besiedlung durch eine faunistische
Untersuchung durch Fachpersonal auszuschliefen. Dazu missen die Geholze innerhalb einer

Woche vor Falltermin auf Besiedlung untersucht werden.
Wenn keine Besiedlung festgestellt wird, sind keine MaBnahmen fiir Brutvogel notig.

Bei Hinweisen auf eine Besiedlung kénnen die Gehdlze nur auRerhalb der Brutzeit (01.09 bis
28.02) entnommen werden. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung sind der
Baugenehmigung beizulegen und eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehorde einzuholen. Die artenschutz-rechtlichen Nebenbestimmungen sind im
Genehmigungs-bescheid/ Planfeststellungsbeschluss von der zustidndigen Genehmigungs-

/Planfeststellungsbehérde zu formulieren (Froelich & Sporbeck, 2010).

Die Stumpen von zu entfernenden Baumen sind nach der Fallung im Boden zu belassen und erst

zu entnehmen, wenn sich der Kammmolch in seinen Laichgewassern befindet (Marz bis Juli).

Baumstumpen, die bei etwaigen Gehdlzentnahmen anfallen, sollen im Bereich der siidostlichen

Siedlungshecke abgelegt werden.

Um einer Tétung von potenziell wandernden Amphibien in der Bauphase neuer Bauten wirksam
zu begegnen, wird eine Bauzeitenregelung festgesetzt. Deshalb sollten Bauarbeiten auRerhalb der
Wanderperioden (01.11 bis 28.02) ausgefiihrt werden. Sind Bauarbeiten fir Neubauten in der
Wanderperiode der Amphibien notwendig, so ist das Aufstellen eines Krétenzauns um die
Bauflache notig. Der Krétenzaun ist im Marz und April taglich auf etwaige Amphibien abzusuchen

und diese aus der Bauflache, wenn nétig, zu entlassen.

Offene Kellerschachte, Entwasserungsschachte, Rohre, Rinnen, Gullys und andere Schéachte sind
mit einem Gitter (Maschenweite 3- 4 mm), Lochblech (Locher 3 mm), Glas- oder Kunststoffplatte
blndig abzudecken oder eine Ausstiegshilfe, wie ein griffiges Holzbreit (10 cm Breite, mit grobem
Drahtgitter bespannt) oder ein Lochbrett (Breite 10 cm, Locher 5 mm, Teilung 7-8 mm) mit max.
60° Steigung am Schachtrand zu platzieren oder einen {berhohten Rand mit einem

Ubersteigschutz durch ein vorstehendes Blech einzuplanen.
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e Z3aune, Balkonbristungen, Fahrradunterstande und Wartehduschen sind bei Gestaltung durch
Glas vogelangepasst zu gestalten. Wenn bei Neu- und Umbauten groRe Fensterfronten (ab 6 m?,
gemessen von AuBenrahmen zu AuBenrahmen, gilt auch bei Bandfassaden) oder
Glaskonstruktionen Uber Eck verbaut werden, sind diese vogelangepasst zu gestalten um ein
erhohtes Vogelschlagrisiko zu vermeiden. Dazu kdnnen geeignete Glasmaterialien, Aufdrucke und
Markierungen genutzt oder die Fenster in geneigten Winkeln einbaut werden (vgl. Réssler et al.,
2022).

Unter Einhaltung der genannten Empfehlungen ergeben sich durch den geplanten Umbau keine
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 BNatSchG.

4.3 Verminderung von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen die nicht vermieden werden kénnen, sollen so weit wie mdglich gemindert

werden. Mindernde Faktoren sind

e Der Eingriff erfolgt in einem bereits anthropogen vorbelasteten Gebiet, welches bereits bebaut

ist. So werden keine ungestérten Boden und Biotope fiir das Vorhaben ausgewahlt.

e Der Umgang mit dem Boden ist sparsam und die Flachenversiegelung wird auf das notwendige
Mald beschrankt.

e Materiallager sollen so weit wie moglich auf bereits versiegelten Flachen angelegt werden, um

vorhandene Vegetationsstrukturen weitestgehend unberihrt zu lassen

4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen pro Schutzgut

Durch die Umgestaltung des Vorhabengebietes und somit durch Verdnderung von Biotopen stellt das

Vorhaben einen nach HzE kompensationspflichtigen Eingriff dar.
Der Kompensationsbedarf und die Kompensation werden, in Kapitel 6 ermittelt und beschrieben.

Der Eingriff wird durch verschiedene in Kapitel 4.2 und 4.3 genannte Faktoren abgemildert. Allen voran
die Tatsache, dass keine unbelasteten Flachen in Anspruch genommen werden, sondern ein bereits
bebautes Grundstiick beplant wird. Ein Umbau stellt dabei einen deutlich geringeren Eingriff als ein

Neubau dar und ist diesem stehts vorzuziehen.

4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
Anderungen und Erweiterung der Ostseeklinik Zingst sind unabdingbar, um strenger werdenden

Strukturanforderungen seitens der Kassen gerecht zu werden. Auch missen die vorhandenen

Therapieraume den Anforderungen neuer HygienemalRnahmen im Zusammenhang der Pandemie und
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die durch Kassen und des Gesundheitsamtes auf Dauer festgeschriebenen Hygienemalinahmen und
Abstandsregeln mit reduzierten Gruppenstarken gerecht werden. Das flhrt aktuell zur Notwendigkeit
auf andere Raumlichkeiten auszuweichen, die dann aber u. a. fiir Interaktionsangebote fir Eltern und

Kinder fehlen und im Umkehrschluss Leistungseinschrankungen bedeuten.

So ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Betrieb der Kurklinik dauerhaft nur noch eingeschrankt
moglich. Im schlimmsten Fall kdnnte keine krankenkassengestitzte Therapie an dem Standort mehr

durchgefihrt werden.

Aufgrund der Lage kann davon ausgegangen werden, dass das Gebaude trotzdem weiter flir den
Fremdenverkehr oder anderweitige Bestimmungen genutzt werden wirde. Den Umweltzustand

wiirde dies nur minimal betreffen.

Der Status Quo bleibt groRtenteils erhalten. Die Flachen sind und bleiben nahezu vollkommen
anthropogen genutzt und Giberpragt. Es ist davon auszugehen das Pflege und Nutzungsgrad etwa im

selben Mal3e vorhanden wéren.

4.6 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen Aufwand
erreicht werden kénnen. Mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 42 soll der zukiinftige Klinikbetrieb
ermoglicht werden. Im Rahmen der Zielstellung sind somit keine anderweitigen Planungsalternativen

moglich.

Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 42 des Ostseeheilbad Zingst werden bislang unbebaute Flachen

in der Gemeinde geschont. Auch verringert sich der ErschlieBungsaufwand in jeglicher Hinsicht.

4.7 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Nach aktuellem Kenntnisstand zu Arten und Lebensrdumen gibt es keine Erkenntnisllicken.

Schwierigkeiten bei der Aufnahme oder Recherche von Arten und Lebensrdumen traten nicht auf.

Bei der Ermittlung, Bewertung und Prognose von Auswirkungen gegeniiber den Schutzgiitern traten

bei Kenntnis des momentanen Vorhabens keine Schwierigkeiten auf.
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5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gem. den Hinweisen zur
Eingriffsregelung in MV

Grundlegendes Ziel jeder Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist, dass ein raumlicher 6kologischer
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich entsteht. Diese Vorgaben entsprechen dem
nationalen Gesetzesrahmen und sind mit den internationalen Vorgaben zum Naturschutzrecht

konform (Ammermann et al., 1998; Bruns et al., 2001; Jessel, 2007).

Raumlicher Zusammenhang bedeutet nicht, dass ein Ausgleich direkt neben oder am Standort des
Eingriffs stattfinden muss. Der raumliche Zusammenhang ist gegeben, wenn ein 06kologisch
vertretbarer Zusammenhang zwischen den Faktoren, die vom Eingriff betroffen sind, zwischen
Eingriffs- und Ausgleichsort entsteht (Gassner, 1995). Im Sinne des internationalen Artenschutzes muss
die Populationsebene der Arten Berlicksichtigung finden. Sie Aspekte der Populationsdkologie kdnnen
im gesamten Verbreitungsareal einer Art sinnvolle SchutzmaBnahmen hervorbringen, was historische
Ausgleichsverpflichtungen direkt am Ort des Eingriff nicht taten (Peters et al., 2002). So hat sich heute
die Einsicht durchgesetzt, dass mit so genannten externen AusgleichsmaRnahmen dem Biotop- und
Artenschutz mehr geholfen ist, als mit AusgleichsmaBnahmen an Ort und Stelle des Eingriffs (Reiter &
Schneider, 2004; Spang & Reiter, 2005; StralRer & Gutsmiedl, 2001).

Beim Mecklenburgischen Modell zur Berechnung des multifunktionalen Ko