6.
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1

12.

13.

10.

14.

Verfahrensvermerke:

..................

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln vom 3900093 bis zum 19:98:92. ﬁ}ﬁa&;gﬁi Abdruck im
4‘;‘\'\9-'} . ﬁf_:/\\\

Zingster Strandboten am .....T.. erfolgt.

........................

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal] é I Abs. 4 BauGB

AF Y 7 Apottpcin. o SN .

Burgermeister

........................

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .2%9%.93. durch-
gefihrt worden./Auf Beschlufi der Gemeindevertretung vom ... ist nach & 3

Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Birggrbeteiligung abgesékien worden.
Zingst, den .#0:0%. 2000 L. it bz LA " 2)
: Bdrgermeister.. -2 i

Zingst, den 20.0%:2000

Die Gemeindevertretung hat am 72:9%.98... den Entwurf des\Bebqugngéygnes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. :

rgermeister N\, ™ """."’3-"-'5*""'2;9‘9"
',_L-_.,\_‘__. A I_.11.|‘:",,_:

e

1 il 1y

Zingst, den .20.0F.:£000

-

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom42.03.84.... bis zum 16-0% 38

wahrend der Dienststunden nach$& 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffent-
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am %¥0%.38. . im Zingster Strandboten -bei Bekanntmachung durch Aus-
hang: in der Zeit vom .%¥.0%:98 bis zum #0:0%:.98... durch Aushang- ortsiblich be-
kanntgemacht worden. 7

. - \
/ ; : bap ] T i
L LR o | vy

& e B g, 8 i

i o AT M A A e ::-F-ﬂ_-"i.x"_;' \ _-:-II.:

Birgermeister . |

Zingst, den %0.:0%: 2000

G {ibrd o

Der katastermalflige Bestand am 2402138 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl
eine Prufung nur grob erfolgte, da a_- 2

htsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:2500

Die Gemeindevertretung hat die vargeach?en Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am «4:95.2%..". »gepruft.

fi%) | —

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

it |

Zingst, den %0:9%:2000

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6] gedn-
dert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der P!anzefghnung o st

(Teil 4) at_{ng de
Zum 02.04.3 wdhrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen. (Dabei ist
bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnz-

ten Teilen vorgebracht werden konnten): Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dall Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von ”(edermann schrift-

lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 7454 %.... im Zing- 144

ster Strandboten - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom .. 7. e
bis zum .....7....... durch Aushang- ortsublich bekanntgemacht worden. Oder:

Daher wurde eine eingeschridnkte Beteiligung nach & 3 Abs. 3 Sa,t‘z;j‘,%‘ﬂi“ﬁ&kgﬁ 13 Abs.
! Satz 2 BauGB durchgefuihrt. e \\ :

d B

47, £t
Blirgermeister N, \ o4 | &

\, \ 7 / ‘_:‘J;.f

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Picnzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 22:0%99... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

rindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull der Gemeindeveritretung. vom
g g gop : 99 zuse Lé:ﬂa\‘uwfg &mw

a

Zingst, den &9.0%. loco

¥
L
i

20499 qebilliat sowie satungsegomzendtin Jeschlufs w. LF-
o2 o Jebilligy, souie oo bafs

10U clel -Olf cloee. Trieen &scﬁ,ﬁ.._ts 7
AT au.w.fr f/ ’ .
= Etﬂ 3 irgermeister 1 -

Zingst, den 20:0F:2000.

3 __:;:V /

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren-Verwaltungsbehor-

de vom 9%.M.2000 Az.:Vll 230 512 M-mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt.
&7.08b (¢ Y PR e S

Zingst, den 12,7 %001

devertretung vom ... i AZ: i

Zingst, den 13.%.2004.

Biifgermeister

F

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung f"Té,i}f" A)uhd dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. R S B
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Zingst, den 12.7%.4001

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A4%%%:2007 jm Zingster Strandboten
-bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom .....T...... bis zum .. T -
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die. Geltendmachun
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fidlligkeit und Erloschen

von Em‘s:h&dfyungsan%c}chen ( 8844, 24€6a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9) hingewiesen worden.
Die Satzung ist cm:'k.{f%ﬁ...f.“ﬂ‘ ] :

Y i Kraft getreten. %ﬂ /z y h:ﬁ.ﬁx
---- b Mo S ) )

Zingst, den 29:97.2002 L e, S
drgermeister |5 |
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Planzeichnung Teil A

m. Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 3%%4.89... bis; MEE?‘ J

Es gqilt die BauNVO 1990

Kartengrundlage: Vermessungsplan des Dipl. Ing. U. Zeh, Kickenshagen vom o2. 12. 1997 Malistab 1:500
Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 2 Malistab 1:2500
Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 7 Malistab 1:1250

Hinweise zu Bodendenkmadler

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemdfl $ 11 DschG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 ff) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordvor-
pommern zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderten Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hier die Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordvorpommern und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege, Badenstrafle 16, 18439 Straisund, spdtestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dafi Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemdfl § 11 DschG
M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahme vermieden.,
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8.6.

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zingst Uber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End”, angrenzend im Norden und Westen an die vorhandene Bebauung,
im Osten an die Barther Strafle und im Suden an den Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986

Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom ...

(Teil B). erlassen:

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
T T Grenze des Geltungsbereiches & 9 Abs. 7 BauGB

. . 9 Abs. 1 Nr.
SO Sonstige Sondergebiete ﬁ 11 BauNVvo
9 Abs. 1 Nr.
WA Allgemeine Wohngebiete g 4 BauNVo
GRZ  Grundfldchenzahl g ?6 A;:{mjvgr '
IT Zahl der Vollgeschosse (II) als Hochstgrenze - It -

Firsthohe als Héchstmall - =
9 Abs. 1 Nr.
22 BauNVG

- If =

3
8
§ 9 Abs. 1 Nr.
g
5

(@) Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

nur Doppelhduser zuldssig 22 BauNVO

9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

-l -

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr.
Baulinie & 23 BauNVO
Baugrenze -t -
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt &9 Abs. 1 N-.
offentliche Straflenverkehrsflache & 9 Abs. 1 N
private Straflenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr.
offentliche Parkfldche § 9 Abs. 1 Nr.
Straflenbegrenzungslinie & 9 Abs. 1 Nr.
Fldchen fir Abfallentsorgung & 9 Abs. 1 Nr.
offentliche Grinflachen & 9 Abs. 1 Nr.
Parkanlage & 9 Abs. 1 Nr.
Wasserflachen - Graben & 9 Abs. 1 Nr.
Umgrenzung von Fldchen fdr die Regelung des 59 Abs. 1.
Wasserabflusses - Sickermulden
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von g g9 Abs. 1 Nr.
. o o o Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepflanzungen
@ Anpflanzen von Bdumen &9 Abs. 1 Nr.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflan- 8 9 Abs. 1 Nr
zungen u. fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
u. sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadl Umwelt-
einwirkungen iS. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

|

Flurstucksgrenze

entfallende Flurstucksgrenze
159 Flursticksnummer

Flurgrenze

vorh. Wohngebaude

vorh. Nebengebdude

Lt Sichtdreieck 8
e - 8.1. Baugebiete
[T 2] Béschung

@ Baufeldnummer

65  Anzahl der Parkplatze

Geldndehohe (m) lUber HN

& 9 Abs. 1 Nr.
Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr.

Kraftfahrzeuge zu sc

1 BauGB sowie

1 BauGB sowie

1 BauGB sowie

2 BauGB sowie

2 BauGB sowie

2 BauGB sowie

2 BauGB sowie

2 BauGB sowie

il BauGB
11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB
11 BauGB

12, 14 BauGB

15 BauGB
15 BauGB
16 BauGB
16 BauGB
25 a BauGB
25a BauGB

25b BauGB

25b BauGB
24 BauGB

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

g 1 4bs. 4 BauGB sowie
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Grinordnungs- _und Ausgleichsmafinahmen

Text

Art der baulichen Nutzung

11

12.

b3

1.4.

auf dem Baufeld sind zuldssig:
- ein Lebensmittelmarkt mit 850 m? VFL

- Biro- und Verwaltungsrdume sowie Wohnungen Ur Aufsichts- und Belriebspersonal
- Stellpldtze fur den durch die Nutzung verursach.en Bedarf

auf dem Baufeld sind zu:’c’issig:
- ein Gartenfachmarkt mit 600 m
- Schank- und Speisewirtschaften

- Bliro- und Verwaltungsrdume sowie Wohnungen fir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
- Stellpldtze fir den durch die Nutzung verursachfen Bedarf

auf dem Baufeld sind zulassig:
- eine Tankstelle mit Serviczestation

- Stellpldtze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf

auf dem Baufeld sind zuldssig

- ein Informationszentrum/Dienstleistungseinrichtung
- Wohnungen fir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
- Stellpldtze fiur den durch die Nutzung verursach'en Bedarf

Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der festgesetzten WA- Gebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen Belriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach & 4 Abs. 3 BauNVO nicht

zuldssig.
Mail der baulichen Nutzung

3.2

23,

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf in allen Baufeldern, mit Ausnahme des Baufeldes @) qgemdlig i9 Abs. 4 BauNVC ¥

nicht Uberschritten werden.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Gemdll § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemdfl § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der uberbau-
baren Grundstiucksfldchen in allen Baufeldern zuldssig.

Héhenfestsetzungen

Die Mindesthéhe fiir die Oberkante des Erdgeschoiifuflbodens (Sockelhéhe im Rohbau) wird fir alle Gebdude in allen Baufeldern

auf + 0,80m dber HN festgeselzt.

Die Oberkante des Erdgeschofifuflbodens (Sockelhihe im Rohbau) darf 0,50 m Uber Oberkante (OK) der angrenzenden Strallen-
verkehrsfldche (Fahrbahn), gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundsticksgrenze, nicht Uberschreiten.

Die Bezugsebene fir die Firsthéhe ist OK Erdgeschofifullboden.

Im WA- Gebiet liegt das II. Vollgeschofi im Dachge:scholl,

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

: : _sowﬁe nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GS M-V Bl Nr. 2130} wird nach
: - und mit Genehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehorde folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End” fir das Gebiet angrenzend
im Norden und Westen an die vorhandene Bebauung. im Osten an die Barther Strafle und im Siiden an den Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und dem Text

el B

SO grofifldchiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m? Verkaufsfldche (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt (Nah-
rungs- und Genufimittel) einschliefilich Kleinshops mit 850 m? und ein Gartenfachmarkt mit 600 m?

Nachfolgend aufgefihrte innenstadtrelevante Sortimente gemdll Erlafi des Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausge-
schlossen: Drogerien/Parfimerien, Textilien, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren/Sportartikel, Schreib-
waren, Blicher, Biroartikel, Kunstgewerbe, Hi-Fi/Elektroartikel, Haushaltswaren/Glas, Porzellan, Fahrrader.

Die in einem Lebensmittelmarkt (iblicherweise geflifrten innenstadtrelevanten Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon un-
beriihrt. Im Lebensmittelmarkt ist ein Souvenierges:hdft nicht zuldssig.

VFL einschliefllich der Freilandverkaufsflache

4.2,

Sichtdreiecke

Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecls), sind Bepflanzungen und Einfriedungen uber
0,70 m Hohe (ber OK der angrenzenden Straflenve-kehrsfldche (Fahrbahn) sowie Grundstickszufahrten nicht zuldssig.
Fldchen im WA- Gebiet, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind als Wiesen- und Rasenfldchen zu nutzen.

Zdune und Bepflanzungen sind nicht zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen nach § 86 LBauO M-V

a:t

22,

5.3.

Wohngebaude

- Dachform:
- Dachneigung:

- Auflenwande:

Garagen, Carports und Nebengebdude
- Dach:
- Auflenwdnde:

Gewerblich genutzte Bauten auf den Baufeldern
wie Wohngebdude, Flachddcher mit Begrinung, flach geneigte Ddcher bjs 30° mit Hartdacheinde
Verblendmauerwerk, Wdnde mit Auflenwandputz

- Dach:
- Auflenwande:

Abweichende Bauweise (a)

Im SO- Gebiet Baufeld (1)
Immissionsschutz

Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldchen ist eine Ldrmschutzwand in einer Héhe von 2,50m Uber OK Flanstralle B
zu errichten, Die Nordost- bzw. Nordwestseite ist absorbierend auszufiuhren.
Die auf der Grenze zwischen den SO- und WA- Gebieten festgesetzte Ldrmschutzwand kann auf die Ldnge einer Gebdudewand,
die auf der Baulinie bzw. Baugrenze in den SO- Gebieten errichtet wird, unter folgenden Bedingungen entfallen:
al die Gebdudewand den Anforderungen einer Ldrmschutzwand entspricht und
b) die restliche Ldrmschutzwand einen fugendichten Anschlufl an die Gebdudewand erhalt,

Yinnerhalb der Fldchen der Ldrmpegelbereiche II urd III sind durch geeignete Grundrifigestaltung der Gebdude die Wohn- und
Schlafrdume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiren anzuordnen.
Fiir die Idrmzugewandten Gebdudeseiten und Dachfldchen von Wohn- und Schlafrdumen ist im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis gemdfi DIN 4109 Uber die Einhaltung des resultierenden Schalldamm-Malles entsprechend der ausgewiesenen Ldrm-

pegelbereiche zu erbringen.

M\ Im Auflenwohnbereich sind innerhalb der Fldachen cer Larmpegelbereiche II und III Balkone und Terassen nur auf der larmab-

gewandten Gebdudeseite zuldssig.

Ldrmpegelbereich I1I: mafigeblicher Auflenldrmpege' 56 - 60 dB(A) von erf. Ry .o =
Ldrmpegelbereich III: mafigeblicher Auflenldrmpege' 61 - 65 dB(A) von erf. Ry, = 35 dB(A)
Kdltetechnische Anlagen und Lidftungsanlagen mit sinem Schalleistungspegel LWA > 67 dBfA) dirfen nur an der Sidsejte des

L ebensmittelmarktes installiert werden.

1 Ab.. 2 BauNVO (Sundergebiete/allgemeines Wohngebiet)
Unverschmutztes, abflielendes Niederschlagswasser von Dachflachen und n

Versickerung auf dem Grundstiick zuzufihren oder zu den im Plangebiet vorhandenen Gr
Zusammenhdngende geschlossene Aussenwandfldchen mit einer Grofle von mehr als 20m

geplante Gebdude

sonstige Abgrenzung

©) Lage- und Héhenfestpunkt

Fortsetzung Text Teil B

8.3.

.00 8.5.

Verkehrsfldchen { 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

etiicken sind auf die Pflanzung beiddeits der Planstrafle B bzw. D abzustimmen.
Fir die Steilpldtze werden unterschiedliche Befestigungsarten festgesetzt;

Teilbereich westlich des Graben: Stellpldtze und Zufahrten als Schotterrasen, Teilbereich dstlich des Grabens: Stell-

pldtze mit breitfugig verlegtem Pflaster, Teilbereich Busparkplatz: Stellpldtze mit engfugig verlegtem Pflaster.

Im Bereich der &ffentlichen Parkpldtze werden den Angaben im Plan entsprechend Laubbdaume (Liste 1) gepflanzt. Die

Bédume sind gegen Beschddigungen durch Kraftfahrzeuge zu schutzen.
Griinfldchen ( 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB])

Die ausgewiesenen Fldchen entlang der Entwdsserungsgrdben sind als extensive Wiese zu entwickeln. Es sind folgen-

de Pflegemcfinahmen zu berdcksichtigen:

- Mahd 1x im Jahr, nicht vor dem 01 August
- kein Einsctz von Dingemitteln und Bioziden

- das Mdhgut ist nach Trocknung aufzunehmen und zu beseitigen.

In den ausgewiesenen Bereichen sind naturnah gestaltete Entwdsserungsmulden anzulegen. Abschnittsweise ist die

Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Wildstauden (Initialpflanzung) durchzufuhren.

Den Angaben im Plan entsprechend werden Laubbdume (Liste 1) gepflanzt. Sie sind gegen Beschddigung durch Wild-

verbifl zu schitzen.

Zur Anlage von naturnahen Gehdlzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Bdume (Liste 1) und Strducher

(Liste 2] zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[ 9 Abs. 1 Nr. 6 und 9 Abs. 4 BauGB)

Die Wasser idchen (Grdben) sind vor schddigenden Einflissen zu schitzen. Es ist ein Gewdsserschutzstreifen von 5,00

: . e = ! el
j If ich d Wohngebietes festgesetzt. Dieser ist asf.-‘.'ch.dgs Grabens als extensive __Wrese zu entwic )
e T R ers ot o npflanzung vgan standortgerechten, heimischen Gehdlzen durchzufihren.

Die Nutzung der Grdben zur Aufnahme des unverschmutzten Oberflachen- und des Niederschiagswassers ist zuldssig.

Westlich des Grabens ist eine

( gemdll STAUN Abteilung Wasserwirtschaft iV.m. 23 WHG).

Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen LS. des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldchen zwischen Sondergebiet und Wohngebiet ist eine Ldrmschutzwand
zu errichter. Die Ldrmschutzwand ist mit dichtwachsenden, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu begrunen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Die Gehélze miissen in den Qualititen den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen” entsprechen. Strdaucher

und Kletterpflanzen miissen mindestens 2x verpflanzt sein und eine Mindestgrofle von 80 cm haben. Bdume (aufler Obst-

bdume) miissen mindestens einen Stammumfang von 16/18 cm haben.
Zur Fassadz=nbegrinung werden Arten der Liste 3 empfohlen.

Hinweis

Fir die Erschli=flung des Plangebietes einschliefllich der Reaffsferqﬁg der Griin- I
Erschlieflungsré.ger ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die Zuordnung der Grun-

Geholzlisten
Liste 1. Standortgerechte Baume

g

Sattel-, Walm- und Krippelwalradach

30° bis 48°% bei Walmflachen 60°

- Dacheindeckung: Dachpfannen in rot, braun oder anthrazit

Verblendmauerwerk, Wande mit Auflenwandputz

Ausnahmen: Verblendmauerwerk oder Wdnde mit Auflenwandputz mit Teilflachen in Holz, Kunststoff oder Metall

wie Wohngebdude, Flachddcher oder geneigte Ddcher bis 30° Flachddcher mit Begrinung
wie Wohngebdude, W;hfergﬁrfei-)m Glasbauweise, Carports und Gartenhduser in Holz
1) bis

entfallen im Bereich der Baulinien die seitlichen Grenzabstdnde, ansonsten gilt die offene Bauweise.

icht befahrbaren, befestiiiten Fldchen ist in wechselfeuchten Mulden oder Rinnen aufzufangen und der
ren.

bs?ﬁd?iafg.:n bautechnisch keine Einwdnde bestehen, fldchig zu begrunen (Ljste 3)

Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Im Wohngebiet dirfen Siellpldtze nur mit wasserdurchldssiger Befestigung hergestellt werden.

Je 5 Stellpldtze ist je 1 grofikroniger Baum (STU 16./18cm, Liste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baum ist durch geeignete Mafinahmen gegen Beschddigung durch

hiitzen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtungen zu schiitzen und mi' heimischen Strduchern oder Stauden zu beflanzen.

Ebene Dachfldchen sind fir eine dauerhaften Begrinung herzustellen, zu begrinen und zu erhalten.

Sondergebiet [nicht dberbaubare Grundsticksfldche)

Flidchen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als Zugang sder Zufahrt dienen, zu begrinen (Liste 2). Befestigte Arbeits- und Lagerfldchen

sowle Stellplatze sind hier zuldssig.

Sonstige Grundsticksfreifldchen der Baufelder 13 und 4 sind mit Hecken (Liste 2] zu begrdinen.

Sonstige Grundstucksfreifldchen des Baufeldes 2, insbesondere entlang des vorhandenen Gehélzstreifens am Graben, sind mit extensiver Wiese zu begriinen

Zur Anlage von naturnahen Gehélzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Bdume (Liste 1) und Strducher (Liste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Wohngebiet (nicht tberbaubare Grundsticksfldche)

Zur Abgrenzung von Grundstlicksbereichen sind nur Hecken (Liste 2) zuldssig. Unterbrechungen fir Zufahrten und Fullwege sind zuldssig.

Auf den Grundstiicksfreifidchen ist 1 Baum pro Haus bzw. Reihenhausscheibe zu pflanzen. Pro Doppelhaus sind 2 Bdaume zu pflanzen.

Die Fahrbatnen der Barther Strafle, des Deichweges und der Planstraflen A, B, C und D werden auf einer Breite von

4.75-6,50m versiegelt ausgebaut. Fullwege beidseitig der Fahrbahn sind zu pflastern. Zufahrten zu den Betriebsgrund-

Qualitat Hochstamm STU 16-18cm 3xv

Erle Alnus glutinosa
Bergahorn Acer platanoides
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus exelsior
Wildapfel Malus communis
Vogelkirsche Prunus avium
Witdbirne Pyrus communis
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Liste 2: Strducher, Mindesthéhe 80cm, Zxv

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriff. Weilldorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Salweide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Holunder Sambucus nigra

Wasserschneeball Vibumum opulus

Liste 3: Kletterpflanzen

3%
3%
10%
30%
3%
3%
3%
50%
3%

8%
15%
3%
5%
3%
10%
5%
5%
15%
8%
5%
10%

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Kletterrosen Rosen in Sorten
Heckenkirsche Lonicera var.
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Bebauungsplan Nr. 4 "Paaler End”
der Gemeinde Ostseebad Zingst

fir das Gebiet cngrenzena im Norden und Westen an die vorh.
Bebauung, im Osten an die Barther Strafle und im Suden an den
Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7

Planur lkund:

Entwurf: 06. Mdrz 1998
erganzt: 21 April 1998
erganzt: 16. Juni 1998
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