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Begriindung zum B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Ostseebad Zingst fiir das Gebiet
,Paaler End*

Der Planbereich grenzt im Westen und Norden an ein weitldufig bebautes Gemeinde-
Randgebiet, im Osten bildet die Barther Strafie, im Siiden ist der Binnendeich die Grenze.

1. Allgemeines

1.1. Verhiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Ostseebad Zingst liegt auf der Halbinsel Zingst zwischen der Ostseekiiste im
Norden und dem Bodden im Siiden.

Der Ort hat 3200 Einwohner und liegt im Norden des Landkreises Nordvorpommern. Die
Gemeinde hat sich das Ziel gestellt, Voraussetzungen flir den Status eines Seeheilbades zu
schaffen. Das sind MaBinahmen zur stindigen ErhShung der Qualitit und des Umfangs der
touristischen Infrastruktur mit saisonverldngernden Mafinahmen und der Schaffung eines gro-
Beren Wohnangebotes, insbesondere fiir die einheimische Bevolkerung.

1.2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Badeortes an der Barther Strafle. Es umfafit eine
Fliache von ca. 6.0 ha der Gemarkung Zingst, Flur 2.

Das Plangebiet wird eingegrenzt im Norden und Westen durch eine vorhandene lockere
Wohnbebauung in Ortsrandlage, im Osten durch die Barther Straf3e und im Siiden durch den
Binnendeich. Die Fldche liegt im eingedeichten Gebiet der Ortslage.

Die Lage des Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan der Gemeinde Zingst im Mafistab

1 :25 000 zu entnehmen.

1.3. Gegenwirtiger Zustand des Plangebietes

Bei der mit dem B-Plan Nr. 4 iiberplanten Fliche handelt es sich um eine genutzte Wiesenfla-
che, die von Vorflutgriben durchzogen ist. Die Grabenrénder sind mit Biumen und Striu-
chern eingegriint.

Aufgrund der geringen Hohe des Geldndes liber dem Hohennormal (HN) handelt es sich um
verndBte Flichen. Der Wasserstand wird iiber Schopfwerke reguliert. Der Wasserspiegel
schwankt um + 0,15 m des Normalpegels von - 0,60 HN. Amtliche Angaben zum Wasser-
stand liegen nicht vor.

Baugrund
Der oberflichennahe geologische Untergrund baut sich aus brackisch-marinen Feinsanden
auf, die von organischen verunreinigten Partien durchsetzt sein knnen.

Hydrogeologie

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte M = 1 :

50 000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschiitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhingenden Grundwasserleiters betrégt nach

der HK 50 < 2.00 m. Die Grundwasserfliefrichtung orientiert sich nach Siidosten.



1.4. Nutzung der Umgebung
Die Nutzung der Umgebung des Plangebietes wird im Westen und Norden durch eine Wohn-
nutzung geprigt, und im iibrigen grenzen Wiesenflichen, die mit Graben durchzogen sind, an.

1.5. Topographie

Das Plangebiet ist fast eben. Es wird von Grében, die als Vorfluter fungieren, durchzogen, der
Wasserstand liegt bei - 0,60 HN. (Grdben II. Ordnung Nr. 11, 11/2 u. 11/3)

Die Hohenlage des Plangebietes betrigt 0,10 bis 0,60 m iiber Hohennormal (HN). Die an dem
Plangebiet vorbeifiihrende Kreisstrafie NVP Nr. 25 liegt auf einer Hohe von 0,70 bis 1,00 m
iber HN. t
Unmittelbar an der Grenze des Plangeltungsbereiches (auBerhalb des Planes) befindet sich ein
Lage- und Hohenfestpunkt, er wurde in der Planzeichnung eingetragen. Eine Beschadigung ist
zu verhindern.

1.6. Eigentumsverhéltnisse

Die iiberplanten Flurstiicke sind Privateigentum bzw. gehoren der Gemeinde Zingst. Die
KreisstraBe gehort dem Landkreis Nordvorpommern.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daf sich die Verkéufer und
Kiufer von Baugelinde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

(8]

. Planungsrechtliche Vorgaben

2.1. Entwicklungsgebot

Ein im Sinne des § 6 Abs. 5 BauGB verbindlicher Flichennutzungsplan besteht flir die Ge-
meinde Ostseebad Zingst noch nicht. Die Darstellung im Flachennutzungsplanentwurf fiir die
hier iiberplanten Flichen lauten: Offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung of-
fentliche Parkfliache und gemischte Baufldche (MI).

Zur Gewihrleistung des Entwicklungsgebotes beabsichtigt die Gemeinde, ihren F-Plan dem
hier vorliegenden B-Plan anzupassen. Eine entsprechende Planidnderung befindet sich im Ver-
fahren.

Der vorliegende B-Planentwurf Nr. 4 wird gemiB § 8 Abs. 4 als vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt.

Die Dringlichkeit wird wie folgt begriindet:

- Es besteht die Notwendigkeit, zur umgehenden Umsetzung des gemeindlichen Verkehrs-
konzepts eine entsprechende Fldche fiir den ruhenden Verkehr bereitzustellen.

- Es ist dringlich, fiir die in der Ortslage bereits stillgelegte Tankstelle ein Baugrundstiick an
der Ortseinfahrt bereitzustellen.

- Zur Gewihrleistung der Versorgung der Biirger und Giste der Gemeinde Zingst mit Waren

des tiglichen Bedarfs ist die Einrichtung eines Spar-Marktes am Ortsrand dringend erfor-
derlich.



- Zur Deckung des Wohnbedarfs der Biirger der Gemeinde durch kostengiinstige Wohnungen
ist die dafuir erforderliche Baulandbereitstellung dringlich.

2.2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fiir den ersten Entwurf des B-Planes Nr. 4 vom April 1994 liegt eine Stellungnahme des
Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vor.

Bedingt durch die Nutzungsénderung in den einzelnen Baufeldern des Planes wurde das Amt
fiir Raumordnung und Landesplanung erneut um ihre Stellungnahme gebeten.
Zwischenzeitlich wurde mit dem Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V
zu den einzelhandelsrelevanten Fragen ein Abstimmungsgesprach geflihrt.

Als Ergebnis wird fiir das SO groﬁﬂachioer Einzelhandel insgesamt max. eine Verkaufsfliche
von 1450 m?, dav. 850 m? VKF fiir einen Lebensmittelmark und 600 m* VKF fiir einen Gar-
tenfachmarkt festgesetzt. Innenstadtrelevante Sortimente werden ausgeschlossen, mit Aus-
nahme der im Lebensmittelmarkt {iblichen.

GemiB dem ErlaB iiber groBflichige Einzelhandelseinrichtungen vom 4. Juli 1995 werden
folgende Innenstadt-Sortimente ausgeschlossen. Drogerie/Parflimerie, Textilien, Schuhe, Le-
derwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren, Sportartxkel Schreibwaren, Biicher, Bii-
roartikel, Kunstgewerbe, HiFi/Elektroartikel, Haushaltswaren/Glas/Porzellan, Fahrrider.

Ein Souvenirgeschift ist im Lebensmittelmarkt nicht zuldssig.

Die landesplanerischen Hinweise wurden bei der Planausarbeitung beachtet.

In der landesplanerischen Stellungnahme wird die Ubereinstimmung des B-Plan Nr. 4 mit den
Zielen der Raumordnung bescheinigt.

Die Ubereinstimmung ist gegeben fiir die abgesnmmten Verkaufsflachen mit Sortimentsbe-
schrinkung, wie zuvor beschrieben und wie im Text Teil B festgesetzt, und zum anderen fiir
40 WE, wenn diese iiberwiegend fiir Zingster Biirger vorgehalten werden.

3. Ziele der Planung

3.1. Notwendigkeit der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Zingst beabsichtigt mit der vorliegenden Planung Voraussetzungen
fiir die Umsetzung des gemeindlichen Verkehrskonzepts zu schaffen, danach ist vorgesehen,
unter anderem am siidlichen Ortseingang eine Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr aus-
zuweisen. Des weiteren werden Bauflichen fiir die Umverlagerung der Tankstelle an die siid-
liche Ortszufahrt, der Verlagerung des Lebensmittelmarktes, die Ansiedlung eines Garten-
fachmarktes und Dienstleistungseinrichtungen sowie die Errichtung von kostengiinstigen
Wohnungen, insbesondere flir Biirger aus der Gemeinde Zingst, dringend bendotigt.

Da geeignetes Baugeldnde im Rahmen von verbindlichen B- Plinen an geeigneter Stelle nicht
in ausreichender Grofe zur Verfiigung steht, ist dringender Handlungsbedarf durch diesen
vorzeitigen B-Plan gegeben.

Der B-Plan soll dariiber hinaus auch planungsrechtliche Grundlagen fiir die notwendigen Er-
schlieBungsmafinahmen schaffen.



" 3.2. Ziele der Planung

Mit diesem B-Plan will die Gemeinde Ostseebad Zingst die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen gemih § 30 BauGB fiir die Baugenehmigung zum Bau eines Lebensmittelmarktes mit
max. 850 m? Verkaufsfliche, einen Gartenmarkt mit 600 m? Verkaufsfliche, einer Tankstelle,
einer Dienstleistungseinrichtung mit Fahrradverleih und von ca. 40 Wohnungen schaffen.

Zur Umsetzung des Verkehrskonzepts der Gemeinde werden Parkflichen fiir PKW und Busse
geplant.

Die Errichtung des Lebensmittelmarktes im Plangebiet wird wie folgt begriindet:

Zingst hat im Bereich der Giiter des taglichen Bedarfs (Nahrung und Genufmittel) und des
periodischen Bedarfs zum jetzigen Zeitpunkt im Ortskerngebiet (Innenstadtlage) die ehemali-
ge HO-Kauthalle (heute Eurospar, stark sanierungsbediirftig) und den Jens-Markt (chemaliger
Versorgungskomplex des FDGB-Ferienheimes _Nordlicht*) zur Verfligung.

Beide Unternehmensgruppen planen kurz- bzw. mittelfristig den Neubau ihrer Einrichtungen
mit einer Sortimentserweiterung, besserer Warenprasentation und insbesondere die Erhéhung
der Kundenparkplatzkapazititen und besserer Anfahrtsmdglichkeiten.

Bei einem angenommenen Pro-Kopf-Verbrauch bei Waren des tiglichen Bedarfs von 4.460,-
DM an Nahrungs- und Genufmitteln bei 75 % Kaufansatz des Bundesniveaus belduft sich
dies auf 2.700,- DM.

Daraus resultiert ein Bedarf von ca. 1.600 m? Verkaufsflache, nicht gerechnet das Géstepo-
tential, welches 1997 bei 70.000 Gésten und ca. 600.000 Ubernachtungen lag.

Zielvorstellungen der Gemeinde Zingst:
Aufgrund von Empfehlungen der Betriebswirtschaftlichen Beratungsstelle flir den Einzelhan-

del (BBE Kiel) und in Abstimmung mit den in Zingst prasenten Lebensmittetketten soll nach-
folgendes Konzept Realisierung finden:

| Neubau des Jens-Marktes an seinem vorhandenen Standort im Bereich der Kur- und Fla-
niermeile

39

. Schaffung eines ,, Tante-Emma-Ladens® der Spar-Gruppe an dem bereits vorhandenen
Standort im Ortskernbereich.

. Verlegung der Spar-Kaufhalle aus dem Zentrum in den Bereich des B-Planes Nr. 4
(Neubau des Spar-Marktes)

)

4. Ansiedlung eines neuen Marktbetreibers, der als der Beginn fiir die Entwicklung des
Konversionsgeldndes ,.ehemaliger Bundeswehrstandort* angesehen werden kann.

Bei dem Neubau des Sparmarktes im B-Plan Nr. 4 wird auf die besonders verkehrsgiinstige
Lage am Ortseingang mit den entsprechend grofziigig bemessenen Parkplatzflichen verwie-
sen. ‘



5

Den Kunden soll in einem ca. 850 m? groflen Lebensmittel - Frischemarkt mit hoher Ver-
kaufskultur ein Getridnkemarktstiitzpunkt und weitere typischen Filialbereichen wie z. B. eine
Béckerei u. a. ein qualitativ hochwertiges Angebot flir den Gesamteinkauf offeriert werden.
Neben dem typischen Food-Bereich werden im Sparmarkt die klassischen Drogerieerzeugnis-
se, Zeitungen und Fachzeitschriften und Randsortimente fiir den allgemeinen téglichen Bedarf
an Non-food-Erzeugnissen gehandelt. Gemafl dem ErlaB tiber groBflichige Einzelhandelsein-
richtungen vom 4. Juli 1995 wurden im Text-Teil die Innenstadtsortimente aufgefiihrt, die in
dem Plangebiet nicht gehandelt werden diirfen. Im Einzelnen siehe unter Punkt 2.2. Ein Sou-
venirgeschift ist im Lebensmittelmarkt nicht zuldssig. Damit ist der Markt als Nahversor-
gungszentrum zu werten, das auf die benachbarten Gemeinden keine iibergreifende Wirkung
hat.

Gleichzeitig soll eine mdgliche Pufferzone fiir die jahrlich wiederkehrenden Saisonspitzen vor
wichtigen Feiertagen und in der Hauptsaison geschaffen werden und die komplizierte Ver-
kehrssituation insbesondere flir den ruhenden Verkehr in der Hauptsaison im Ortskernbereich
entschirft werden.

Mit der Ansiedlung eines Gartenfachmarktes soll eine Versorgungsliicke fiir die Gemeinde
geschlossen werden.

Gleichzeitig werden, soweit erforderlich, die Belange von Natur und Landschaft auch im
Hinblick auf eine gute landschaftliche Einbindung sowie Ortsrandgestaltung beriicksichtigt.
Fiir die ErschlieBung des Plangebietes und die Beitragserhebung schliefit die Gemeinde mit
einem ErschlieBungstriger einen stddtebaulichen Vertrag (siehe auch Ziffer 4.6. der vorlie-
genden Begriindung).

4. Inhalt des B-Planes
Der B-Plan Nr. 4 enthilt im wesentlichen Festsetzungen {iber:

- Art und MaB der baulichen Nutzung einschliellich Festsetzungen der iiberbaubaren bzw.
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Geschossigkeit und der Bauweise,

- Griinfldchen

- Verkehrsflichen

Fiir die Hauptnutzungen ergeben sich folgende Flidchenanteile:
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen 10.360 m?, SO-Gebiet 7250 m?, WA-Gebiet 14.100 m?

4.1 Art der Nutzung
Fiir die Baugebiete wurden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

a) allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Gemeinde beabsichtigt an diesem Standort, insbesondere fiir einheimische Biirger
einen kostenglinstigen Wohnstandort zu erschliefen.



Es kénnen ca. 40 WE als Einzel-, Doppelhiuser und Hausgruppen errichtet werden.

Zur Sicherung des Planungszieles (Dauerwohnen) der Gemeinde und aufgrund der zur Ver-
fiigung stehenden Fldchen wurden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO ausgeschlossen.

b) Sondergebiet (SO) grofiflachiger Einzelhandel
Das Sondergebiet ist in 4 Baufelder gegliedert.
Im Baufeld 1 ist ein Lebensmittelmarkt (Nahrungs- und GenuBmittel) mit einer Verkaufs-
fliche von max. 850 m? einschlielich Kleinshops zuldssig.
Des weiteren werden Biiro- und Verwaltungsrdume sowie Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Betriebspersonal zugelassen. Weiterhin sind die erforderlichen Stellplitze zu-
lissig. Innenstadt-Sortimente wurden ausgeschlossen. (siehe unter Punkt 2.2).
Im Lebensmittelmarkt ist ein Souvenirgeschaft nicht zulissig.

Auf dem Baufeld 2 ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ein Informationszentrum/Dienst-
leistungseinrichtung zulissig, das mit einem Fahrradverleih genutzt werden soll.

Auch hier sind Wohnungen fiir den Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal sowie Stell-
plitze zuldssig. Eine andere Nutzung wird in diesem Baufeld damit ausgeschlossen.

Die Einordnung der Informations- und Dienstleistungseinrichtung im Baufeld 2 ergibt

sich aus der Lage des Baufeldes an der Hauptzufahrtsstrae (Planstrafie A) und zu den
Parkfldchen fiir Busse und PKW. Es muf} sichergestellt werden, daB3 diese Einrichtung fuf}-
liufig auf dem kiirzesten Wege erreichbar ist.

Im Baufeld 3 wird gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine Tankstelle mit den dazu erforderli-
chen Nebenanlagen festgesetzt. Eine andere Nutzung wird in diesem Baufeld damit ausge-
schlossen. ‘

Die Zulidssigkeit der ,, Tankstelle* im Baufeld 3 ergibt sich aus der verkehrlichen
ErschlieBung des Standortes.

Das Baufeld 3 liegt rechtsseitig direkt an der Zufahrtsstrafe (Planstr. A) im Plangebiet

und unmittelbar an der Kreisstrale NVP Nr. 25. Kein anderer Standort in dem Plangebiet
ist so gut von den geplanten Verkehrsflichen aus erreichbar wie dieser.

Die erforderlichen Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer machen die direkte Lage

an der siidlichen Ortseinfahrt der Gemeinde Ostseebad Zingst notwendig.

Im Baufeld 4 ist ein Gartenfachmarkt mit einer max. Verkaufsfliche von 600 m? mit den
dazugehorigen Nebeneinrichtungen und Stellpldtzen zuldssig. Wohnungen fiir Betriebs-
inhaber und Aufsichtspersonal sind zuldssig.

In allen Baugebieten sind Garagen und Stellplétze nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.



¢) Parkflache fiir PKW und Busse
Der B-Plan setzt fiir ca. 1/3 des Planbereiches eine 6ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkfldchen fest. Die Gemeinde beabsichtigt mit der Fest-
setzung, Voraussetzungen zu schaffen flir den ruhenden Verkehr, insbesondere die Tages-
besucher am Ortseingang abzufangen.
Es werden 8 Parkplétze fiir Busse und ca. 350 Parkplitze fiir PKW ausgewiesen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ wurde im WA-Gebiet bei Einzel- u. Doppelhiuser (ED) mit 0,3 und bei den Haus-
gruppen (H) mit 0,4 festgesetzt. Die Ausschdpfung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO er-
gibt sich aus der Zielstellung, eine kostengiinstige Bebauung zu erméglichen. Im gesamten
WA-Gebiet ist eine 2 geschossige Bebauung mdéglich, wobei das 2. Geschofl im Dachgeschof3
liegt.

Die Firsthohe wurde auf O.K. Erdgeschof3ifuflboden bezogen, sie betrigt als Hochstmal bei
den Einzel-, Doppelhduser und den Hausgruppen 9,70 m.

Fiir das SO-Gebiet wurde eine GRZ von 0,8 und im Baufeld 2 mit 0,3 festgesetzt, die Hohe
der Gebdude wird mit einem VollgeschoB und einer Firsthohe in den Baufeldern unterschied-
lich von 7 bis 9,5 m als Hochstmal bestimmt.

Die festgesetzte GRZ darf in allen Baugebieten mit Ausnahme des Baufeldes 2 gemafl § 19
Abs. 4 nicht iiberschritten werden.

Aufgrund der geringen Gelidndehohe {iber dem Hohennormal (HN) wird fiir alle Gebdude die
O. K. des Erdgeschofifulbodens auf mind. + 0,80 m {iber HN festgesetzt.

Die eingeschossige Bebauung zum Ortsrand und die 2-geschossige Bebauung in Richtung
Ortslage mit einer Hohenbegrenzung bewirkt einen schonenden Ubergang zum AuBenbereich
und einen sinnvollen Anschluf3 an den vorhandenen Ortsrand.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen EingriinungsmafBinahmen wirkt sich die geplante
Bebauung nicht nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien sowie {iberbaubare Grundstiicksflachen
Fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 wird allgemein die offene Bauweise im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Abweichungen gibt es im Sondergebiet Baufeld 1. An der Nord- und Ostseite des Baufeldes
wurde eine Baulinie festgesetzt. Die Grundstiicksgrenze féllt mit der Baulinie im Norden zu-
sammen, ein seitlicher Grenzabstand wird hier nicht eingehalten. Die Abstandsfliachen der
zukiinftigen Bebauung liegen hier auf gemeindeeigenem Land. Diese Festsetzung ergibt sich
aus Immissionsschutzgriinden. Zwischen dem Einzelhandelsmarkt und der nordlich vorhan-
denen Wohnbebauung soll mit dem geplanten Baukorper eine Abschirmwirkung zu den ge-
planten Stellplatzanlagen und den Verkehrsflachen erzielt werden. Ansonsten gilt auch hier
die offene Bauweise.

Da in der offenen Bauweise nur Baukdrper bis zu einer max. Linge von 50,00 m entstehen
koénnen, fiihrt dies dazu, da} Bebauung mit Griinzonen abwechselt, flir die in der offenen
Bauweise zwischen den einzelnen Gebiuden der Mindestabstand nach Bauordnungsrecht ein-
gehalten werden mulf3.



Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen wurden fiir alle Baugebiete grof3ziigig festgesetzt, so
dap fiir die Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken entsprechender Spielraum vorhan-
den ist. Die Grofe wurde auch deshalb gewihlt, weil die Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Stellplitze und Carports nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig sind.

4.4, Verkehrsflachen
Mit der Festsetzung der Verkehrsflichen wird die ordnungsgemife Erschlieffung des B-
Plangebietes sichergestellt.
Die Verkehrsanbmdung erfolgt von Siidosten von der Kreisstralie NVP 25 und {iber den
Deichweg im Norden an das iibrige innerértliche Verkehrsnetz.
Die PlanstraBe A zweigt direkt von der KreisstraBe rechtwinklig ab. Die Anbindung wurde so
konzipiert, daB ein verkehrsgerechter Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiegerspur ent-
steht. Die Gestaltung des Knotenpunktes wurde mit dem Tiefbauamt des Landkreises NVP
abgestimmt.
Ferner wurde zwischen der Gemeinde Zingst und dem Tiefbauamt Einigung liber den zukiinf-
tigen Standort des Ortseingangsschildes und der Ortsdurchfahrtsgrenze erzielt.
Die Standorte wurden so gewihlt, daB der zukiinftige Abzweig zur Ortslage Zingst zéhlt,
damit entfillt auch in diesem Bereich die Anbauverbotszone nach § 31 Straflen- und WegeG
MV.
Aus der BaumafBnahme ergibt sich die Notwendigkeit, die vorhandenen Vorflut- und Stra-
flengriaben umzuverlegen.
Die Entwurfsoeschwmdwkext betrigt auf der Kreisstrafle ab der geplanten Strafleneinbindung
Richtung Ortslage 50 km/h und auf den PlanstraBen A bis D 30 km/h. Die Planstrafe E ist ein
Anliegerweg. Ein regelmiBiges Befahren mit Ent- und Versorgungsfahrzeugen ist nicht vor-
gesehen und auch nicht erforderlich. Diese Fahrzeuge verbleiben auf dem Deichweg. Das Be-
fahren der PlanstraBe E mit PKW kann nur in Schrittgeschwindigkeit erfolgen. Rettungsfahr-
zeuge und Feuerwehr nutzen im Bedarfsfall die Wendemd&glichkeit auf den privaten Grund-
stiicken mit. Eine Wendeanlage wird aufgrund des gerlnven Verkehrsaufkommens nicht flir
erforderlich gehalten.
Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wurde im Bereich des Abzweiges von der Kreisstrafle,
der KreisstraBe den Vorrang eingeriumt. Die geplanten ErschlieBungsstraflen sind gleichran-
gig, demzufolge gilt hier Vorfahrtsregel ,rechts vor links®.
Die PlanstraBe A, B und D sind GemeindestraBen und damit 6ffentliche Verkehrsflachen. Die
PlanstraBe C, die ab der Wendeanlage in das WA-Gebiet fiihrt, ist eine private Verkehrsfla-
che. Sie wird nach ihrer Fertigstellung nicht als Gemeindestrafie iibernommen. Die Strafie
wird im Rahmen seiner Leistungsfihigkeit in einer dem Verkehrsbediirfnis entsprechenden
Weise vom Grundstiickseigentiimer angelegt und unterhalten. Im geringen Umfang wird auf
dieser PlanstraBe auch &ffentlicher Verkehr stattfinden.
Die StraBenquerschnitte wurden so dimensioniert, daf sie den Nutzungsanforderungen genii-
gen. Fiir den Deichweg an der 6stlichen Plangrenze wurde abweichend von den vorhandenen
Flurstucksorenzen beidseitig mit der StraBenbegrenzungslinie eine Erweiterung der sffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt
Parallel zur KreisstraBe wurde im Geltungsbereich des Planes der Bau eines kombinierten
Geh-Radweges mit einer Mindestbreite von 2,5 m vorgesehen. Dieser soll zukiinftig die siche-
re Erreichbarkeit des Marktes und des Wohngebxetes zu FuB und per Rad aus der Ortslage
gewidhrleisten.




4.5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung M-V erforderlichen Stellplitze sind auf den privaten Grund-
stiicken im SO- als auch im WA-Gebiet zu errichten. Sie sind nur zuldssig innerhalb der fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die &ffentlichen Parkplitze werden im WA-Gebiet mit 1/3 zu den notwendigen Stellpldtzen
ermittelt. In der Planstrafie C werden keine Parkplitze gesondert festgesetzt, weil es sich um
eine private Verkehrsflache handelt. Die Bedarfsdeckung von 10 Parkplétzen erfolgt in
Lingsaufstellung auf der Fahrbahn. Im Deichweg ergibt sich ein Bedarf von 3 Parkplétzen.
Diese Plitze werden durch Langsaufstellung auf der Fahrbahn des Deichweges geschaffen, sie
tragen hier auch zur Verkehrsberuhigung bei. . "

Die Gemeinde Ostseebad Zingst plant am Ortseingang von Zingst zur Deckung des Bedarfs
des Besucherverkehrs eine Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Sffentliche Parkflache
fiir ca. 350 PKW-Einheiten und fiir 8 Reisebusse.

Die abschlieBende Aufteilung der Verkehrsfléche und der Grad der Versiegelung wird im Er-
schliefungsprojekt ausgewiesen.

Bedingt durch die saisonale Nutzung des Platzes wird nur eine minimale Versiegelung ange-
strebt.

Die Griingestaltung der offentlichen Parkplitze und die Abschirmpflanzung wurde aus dem
Griinordnungsplan {ibernommen. Detailangaben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

4.6. Natur- und Landschaftsschutz

Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne § 1a BauGB

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern einen Eingriff dar.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich wird.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:

Versiegelung durch Bebauung: - Es ist eine aufgelockerte, offene Bebauung - von rund 25 %
des WA-Gebiets
- Im Sondergebiet betréigt die Versiegelung 60 bis 80 % der Grundstiicksfldche.

- Versiegelung durch offentliche Verkehrsflichen betrigt ca. 15 % der Gesamtfléche

- Die mogliche Uberschreitung der GRZ gemiB § 19 Abs. 4 Satz 2 wird ausgeschlossen.

Der Eingriff durch Versiegelung soll durch MaRnahmen innerhalb des Baugebietes ausgegli-
chen werden. Dazu wurden gem. § 9 Abs. la BauGB entsprechende Schlufifolgerungen aus

dem Griinordnungsplan als Festsetzungen in den B-Plan {ibernommen:
(Detailangaben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen)
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Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen sind Neuanpflanzungen von Biumen und
Strauchern vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB) sind die vorhandenen Pflanzbestidnde zu pflegen und zu erhalten. Die als dffentliche
Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Flichen entlang der Griben
sind als extensive Wiesenflichen zu entwickeln. In den Flichen sind Versickerungsmulden
mit Initialpflanzung anzulegen. Das Grabensystem ist funktionstiichtig zu erhalten.

Es sind folgende Pflegemafnahmen durchzufiihren:

- Mahd 1 x im Jahr, nicht vor dem 1. August

- Kein Einsatz von Diingemittel und Bioziden

- Das Mihgut ist nach Trocknung aufzunehmen und zu beseitigen.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflichen und den SO-Gebieten wird
den angrenzenden naturnahe gestalteten Entwésserungsmulden zugeleitet. Wasseriiberschuf}
wird iiber die vorhandenen Griben abgeleitet. Der ErschlieBungstriger hat dafiir bei der unte-
ren Wasserbehérde die wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der kombinierte Rad-FuBBweg wird von einer Alleepflanzung begleitet.

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplitze werden entsprechend der Planzeichnung Laubbidume
gepflanzt (Qualitdt: Hochstamm, ST 16 - 18 cm, 3 x v).

Die PlanstraBlen und Parkfldchen westlich der Hauptzufahrtsstrale werden mit einer wasser-
durchldssigen Befestigung (breitfligiges Pflaster/Schotterrasen) hergestelit.

Fiir die 6ffentlichen Parkplatze sind unterschiedliche Befestigungsarten vorgesehen:
- ,, Teilbereich westlich des Grabens: als Schotterrasen

- Teilbereich dstlich des Grabens: mit breitfugig verlegtem Pflaster

- Teilbereich Busparkplatz: mit engfugig verlegtem Pflaster

Die Stellplatzanlagen im SO-Gebiet werden mit groBkronigen Laubbdumen durchgriint.
,.Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig. Im Sonder-
gebiet ist eine vollversiegelte Befestigung zuldssig. Im Wohngebiet diirfen Stellpldtze nur mit
wasserdurchlédssiger Befestigung hergestellt werden.*

Zusammenhéngende geschlossene Auflenwandfldchen mit mehr als 20 m? sind fldchig zu be-
griinen. Die Schallschutzwand ist beidseitig einzugriinen. Sie steht auf der Grundstiicksgrenze
und erhilt beidseitig einen 4,00 m breites Pflanzgebot mit Bdumen und Strducherm.

Fillt die Schallschutzwand mit der Gebdudewand zusammen, so ist trotzdem das festgesetzte
Pflanzgebot auszuflillen. ;

Ebene Dachfldchen sind dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.

Je 5 Stellplitze ist ein grofkroniger Baum (Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Griinflichen und Pflanzgebote konnen durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
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Sondergebiet

. wFlidchen zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als
Zugang oder Zufahrt dienen, zu begriinen (Liste 2). Befestigte Arbeits- und Lagerflichen
sowie Stellpldtze sind hier nicht zuldssig.”

. »Sonstige Grundstiicksfreiflachen der Baufelder 1, 3 und 4 sind mit Hecken (Liste 2) zu be-
griinen.

. »Sonstige Grundstiicksfreiflachen des Baufeldes 2 - insbesondere entlang des vorhandenen
Geholzstreifens am Graben - sind mit extensiver Wiese zu begriinen.*

. »wZur Anlage von naturnahen Geholzbestdnden sind einheimische standortgerechte Baume
(Liste 1) und Strducher (Liste 2) zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.*

Wohngebiet
., Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen sind nur Hecken (Liste 2) zuldssig. Unter-
brechungen fiir Zufahrten und FuBBwege sind zuldssig.

., Auf den Grundstiicksfreiflachen ist 1 Baum pro Haus bzw. Reihenhausscheibe zu pflanzen.
Pro Doppelhaus sind 2 Bdume zu pflanzen.

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Waserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und 9 (4) BauGB)

.,,Die Wasserflachen (Griben) sind vor schiddigenden Einfliissen zu schiitzen. Es ist ein Ge-
wisserschutzstreifen von 5,00 bis 7,00 m im Bereich des Wohngebietes festgesetzt. Dieser
ist ostlich des Grabens als extensive Wiese zu entwickeln. Westlich des Grabens ist die
Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen durchzufithren.

. ,»,Die Nutzung der Gridben zur Aufnahme des unverschmﬁtzten Oberflichen- und des Nieder-
schlagswassers ist zuldssig (gemadB STAUN Abt. Wasserwirtschaft i.V.m. § 23 WHG)".

Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

. ,,Die Geholze missen in den Qualitdten den Bedingungen des ,,Bundes Deutscher Baum-
schulen® entsprechen. Strducher und Kletterpflanzen miissen mindestens 2 x verpflanzt sein
und eine Mindestgrofle von 80 cm haben. Bdume (aufler Obstbdume) miissen mindestens
einen Stammumfang von 16/18 cm haben;

. »Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Liste 3 empfohlen.”

Gehdlzlisten

Im Ergebnis der Abwigung wurden die Pflanzlisten erginzt.



Liste 1: Standortgerechte Laubbiume

Qualitdt Hochstamm STU 16 - 18 cm 3 x v

Erle
Bergahorn
Buche

Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Eberesche

Liste 2: Striucher

Mindesthdhe 80 cm 2 x v

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffl. Weifldorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Brombeere
Salweide
Grau-Weide
Holunder
Wasserschneeball

Liste 3: Kletterpflanzen

Efeu

Wilder Wein
Kletterrosen
Heckenkirsche

Alnus glutinosa
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus communis
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
crataegus monogyna
€uonymus europaeus
Loicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Salix caprea
Salic cinerea
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Hedera helix

3%
3%
10 %
30 %
3%
3%
3%
50 %
3%

8 %
5%
15%
3%
5%
3%
10 %
5%
5%
15%
8%
0 Yo
10 %

Parthenocissus quinquefolia

Rosen in Sorten
Lonicera var.

12
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Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

. ,,In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume und Straucher gemif
DIN 18920 vor schidigenden Einfliissen zu schiitzen.”

. “Wenn zwingende Griinde die Entnahme von Geholzen erfordern, sind fiir zu entfernende
Geholze Ersatzpflanzungen gemif Baumschutzsatzung des Kreises vorzunehmen. Im
Rahmen der Baumafnahme sind 10 Bdume entlang des Deichweges zu entfernen. Als Er-
satzpflanzung sind gem#B Baumschutzsatzung des Kreises 30 Bdume zu pflanzen. Es er-
folgt eine Neupflanzung von 522 Bdumen. Damit sind die entfernten Bédume ersetzt. Die
tber die Anzah] von 30 hinausgehende Anpflanzung von Baumen wird fur den Ausgleich
im B-Planbereich herangezogen.*

Die Restfliche zwischen B-Plangebiet, Deich und Graben an der Barther Strale wird durch
die Gemeinde Ostseebad Zingst k#duflich erworben und dauerhaft dem Naturschutz zur Ver-
fligung gestellt. Diese Fldche hat eine GroBe von 3770 m?. Sie ist als extensive Weise zu
entwickeln und zu pflegen (2 x Mahd pro Jahr).

Der geplante Eingriff wird mit komplexen MaBinahmen des Griinordnungsplans im Geltungs-
bereich ausgeglichen. Dartiber hinaus wird in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Ostseebad Zingst und dem Erschlieffungstrdger die Anpflanzung von 100 grofkro-
nigen Bidumen laut Liste 1 (H.STV 16/18 cm, 3 x v) im Gemeindegebiet vertraglich gesichert.
Mit der Baumpflanzung wird der Restausgleichsbedarf von 2429.00 m? abgedeckt.

Die BepflanzungsmafBnahmen werden im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen durchgefiihrt.
Sie werden mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Zuordnung der AusgleichsmaBinahmen auf die einzelnen Plangebiete und Baugrund-
stlicke wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem ErschliefSungstriger
geregelt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Bebauung ist
nicht zu erwarten. Die baulichen Anlagen werden als eingeschossige bzw. zweigeschossige
Bauten dem vorhandenen Ortsbild angepaft.

Die kiinftige Bebauung stellt eine Abrundung der vorhandenen Ortslage dar. Es wird davon
ausgegangen, da3 durch eine Bebauung cntsprechend den Festsetzungen eine Aufwertung des
Ortsbildes am Ortsrand gegeniiber der vorhandenen ungeordneten Bebauung erfolgen wird.

S. Immissionsschutz

Bedingt durch die vorgefundene Situation (Kreisstrae/ zu bebauende Fldchen) und der ge-
planten Nutzung Parkfldachen, SO groBflichiger Einzelhandel und WA-Gebiet treten Nut-
zungskonflikte auf, die mit planerischen Mitteln geldst werden. Die Nutzungskonflikte erge-
ben sich aus Verkehrs- und Gewerbeldrm, die als Schallimmissionen im allgemeinen Wohn-
gebiet auftreten. Das vorliegende Gutachten zur Schallimmissionsprognose ist Grundlage fiir
die Festsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmafnahmen fiir das Wohngebiet.

In der Planzeichnung ist auf der Grundstiicksgrenze zwischen dem SO - grofiflachiger Einzel-
handel und dem WA-Gebiet eine 2,50 m hohe Schallschutzwand festgesetzt.
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An der KreisstraRe wird sie parallel in Richtung Ortslage, wie im Plan ersichtlich, gefiihrt.
Die Schallschutzwand kann in den Abschnitten entfallen, wo Gebiudewinde diese Funktion
iibernehmen konnen, die restlichen Schallschutzwénde sind fugendicht an die Gebdudewinde
anzuschliefen.

Diese aktiven MaRnahmen reichen jedoch nicht aus, um die Einhaltung bzw. die Unterschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte im WA-Gebiet zu gewihrleisten.

In der Planzeichnung wurden deshalb Flachen der Larmpegelbereiche I und III mit dem Plan-
zeichen 15.6 PlanzV umgrenzt.

Innerhalb der Flichen sind durch geeignete Grundrifigestaltung der Gebidude die Wohn- und
Schlafriume an den lirmabgewandten Gebéudeseiten anzuordnen.

Fiir die lirmzugewandten Gebaudeseiten und Dachflichen von Wohn- und Schlafrdumen ist
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gemé DIN 4109 iiber die Einhaltung des re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-MafBes entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche zu erbringen.

Im AuBenbereich sind innerhalb der Larmpegelbereiche II und 11 Balkone und Terrassen nur
auf der lirmabgewandten Gebéudeseite zuléssig.

Im Text Teil B wurde festgesetzt, daB kiltetechnische Anlagen und Liiftungsanlagen mit ei-
nem Schalleistungspegel LWA > 67 dB (A) nur auf der Siidseite des Lebensmittelmarktes
installiert werden diirfen.

Anzeichen fiir die Belastung durch Kontaminationen sind nicht vorhanden.

Aus dieser Sicht bedarf es keiner besonderen VorsichtsmaBnahmen oder Festsetzungen.

6. Erschliefungsanlagen

6.1. Elektroversorgung

-
Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die HEVAG. Im Plange-
biet bestehen z. Z. keine Versorgungsanlagen. Die Kabeltrassen und der Standort der Trafo-
Station werden vom ErschlieBungstriger mit der HEVAG im Einzelnen geklrt.

6.2. Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das vorhandene Erdgasnetz der HGW Hanse Gas GmbH Rostock an-
gebunden und mit Erdgas versorgt.
Die erforderlichen MaBnahmen werden vom ErschlieBungstrager veranlaft.

6.3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasser & Abwasser GmbH “Boddenland” Ribnitz-
Damgarten. Die erforderlichen Leitungen werden im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes
verlegt.




15

6.4. Loschwasserversorgung

Das in den Straflen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhilt in den vorgeschriebenen Abstin-
den Hydranten, die eine ausreichende Loschwasserbereitstellung sicherstellt.

6.5. Fermmeldeeinrichtungen-

Die Versorgung des Baugebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Es werden ausreichende Flachen (6ffentliche Verkehrsflachen) fiir die Unterbringung von
Fernmeldeanlagen vorgesehen.

6.6. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefiflen iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist
durch Satzung {iber die Abfallbeseitigung im Landkreis Nordvorpommern geregelt.

An den 6ffentlichen ErschlieBungsstraflen der Parkplatzflichen werden Abfallbehilter aufge-
stellt, die Entsorgung wird vertraglich mit einem Entsorgungsbetrieb geregelt.

6.7. Abwasserbeseiticung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwassereigenbetrieb der Gemeinde Ostseebad
Zingst. Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhal-
tung der Gewisser liber Abwasserfreispiegelleitungen und-Pumpstation in das Kanalnetz von
Zingst eingeleitet und der zentralen Kldranlage zugefiihrt. Die erforderliche Anschluigeneh-
migung wurde beim STAUN Stralsund beantragt. Gegenwirtig wird gepriift, ob eine Erweite-
rung der Kldranlage erforderlich wird.

Das anfallende Oberflichenwasser wird in die vorhandenen Gewisser geleitet. Im Plangebiet
wird das Oberflichenwasser der versiegelten 6ffentlichen Verkehrsflichen iiber naturnah ge-
staltete Entwiésserungsmulden in die vorhandenen Vorfluter geleitet. Diese naturnah gestalte-
ten Entwisserungsmulden sollen eine Pufferfunktion zwischen den Verkehrsflichen und den
Vorflutern erfiillen und gleichzeitig die Entwicklung zu einem Feuchtbiotop ermdglichen. Bei
den Vorflutern handelt es sich um Grében II. Ordnung. Die Grabenbezeichnung ist aus der
Planzeichnung zu entnehmen. Der nach Landes-Wassergesetz § 81 vorgeschriebene Ufer-
schutzbereich von 7,00 m wurde in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises in die Planzeichnung eingearbeitet. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende,
nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist, wenn festgesetzt, iiber Sickermulden in die Vorflu-
ter einzuleiten. Diese Losung wurde mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises abge-
stimmt. Der Erschlieungstréger hat die wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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7. MaBBnahmen flir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, werden bodenordnende Maflnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelung das

Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie zur Vorbereitung der Nutzung der Grundstiicke das
Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen Mafinahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn
Sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiithrt werden kénnen.

Kostenschitzung
Die ErschlieBungskosten werden fiir folgende Positionen iiberschliglich ermittelt:

ErschlieBungsstraen 640.185,-- DM
StraBenbeleuchtung 40.000,-- DM
Abwasserfreispiegelleitung 127.500,-- DM
Hausanschliisse 57.500,-- DM
Druckrohrleitung + 2 Pumpwerke 100.250,-- DM
Regenwasserleitung 109.800,-- DM
Grabenverrohrung u. Berdumung ~ 16.000,-- DM
Zuschldge 261.320,-- DM
1342.555,-- DM
Mehrw.st. 15 % 201.383,-- DM
I ErschlieBungskosten d. Baugebiete 1543.938,-- DM
Busparkplatz 120.000,-- DM
Planstrafle D 90.000,-- DM
6ffentliche Parkfldche d. Gem. 750.000.-- DM
960.000,-- DM

Mehrw.st. 15%  140.000,-- DM

II ErschlieBungskosen Parkfldche 1100.000,-- DM

I Griin- und Ausgleichsmafinahmen
fiir den Plangeltungsbereich 500.000,-- DM
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Erschliefungskosten gesamt

I Erschliefung d. Baugebiete 1 544.000,-- DM
II Erschlieﬁung- der Parkfldche 1 100.000,-- DM
HI Griin- und AusgleichsmaBnahmen 500.000.-- DM

Gesamt 3 144.000,-- DM

Die umlagefahigen ErschlieBungskosten sowie die Kosten fiir die Griin- u. AusgleichsmaB-
nahmen werden auf die Grundstiicke umgelegt.

Die Gemeinde schlie8t mit einem ErschlieBungstriger (O.W. Grundstiicksgesellschaft
Paaler End mbH Wittenberge) einen stidtebaulichen Vertrag ab.

Die Erschliefung soll erfolgen, sobald der Bedarf an Baugrundstiicken innerhalb des Bauge-
bietes vorliegt.

Gemeinde Zingst, 06.03.1998




