SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST UBER DIE I. ANDERUNG UND I. ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.4 FUR DAS GEBIET "PAALER END"

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Die von der Planung berihrten

01.03.2012. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Absatz 1 BauGB am
05.04.2012 ortsiblich durch X “""""‘ hung im ,,ngst Strandboten“
bekanntgemacht. ”

Zingst, dan A6 42.2046

informiert worden.

zingst, dau A6.42 2046 Siegel /'

2

/é(

Der“Biirgermeister

. Die frihzeitige Beteiligung der (“)ffentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist

er Zeit vom 25.11.2014 bis zum 16.12.2014
ntmachung hierzu erfolgte im ,,Zlngster

//a

er Burgermelster

durch Auslegung der Planunterlagen

den und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13. 1 2014 zur Abgabe einer A rung gemaB

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert: : /
Zingst, C&M 46 /(;220/16 Sieg‘ellf\ G VA ﬂ (
‘ /[/Xer Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzuingen (Teil B),
gemaB § 3 Absatz 2 BauGB zur offe ichen Auslegung bestimmt d den Entwurf

der Begrindung gebilligt. /i( /

Zingst, 0@% /(é ’{2 20/{6
ﬁer Bldrgermeister

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
4 Absatz 2 BauGB Abgabe- einer

7

\\’ // )zfe”r Bif?ge{r&n{a’iéer

Stellungnahme aufgefordert wgrgde
=

zmgst,@ A6.42. 1046

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht, schalltechnischer Untersuchung, den umweltbezogenen
Stellungnahmen und verwendeten DIN-Normen haben in der Zeit vom 25.08.2015
bis zum 30.09.2015 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr

- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshé&ger
StraBe 1, 18374 Zingst gemaB § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene\Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbertiicksichtigt bleiben kénnen, am 07.08.2015 stiblich

im ,Zingster Strandboten™ bekanntgemacht erden /
’ \\‘ / /

Zingst, dﬂh/fé /(2 20/6 _ Slegel | 7, ///(’
: /Der Biirgermeister

. Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 25.08.2016 geprift. Das Zwischenergebpis ist mitgeteilt

worden. % /

zingst, B A6.42. 2046 Siegel »
er Burgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am25.08.2016 einen teilweise verdanderten Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus Planzelchnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), zur erney tllchen Auslegung geméB § 4a Absatz 3
Satz1 i.V.m. § 3 Absatz 2 / b st t und den Entwu der ilweise
veranderten Begriindung geb[,’ ' /

D r Burgermelster

/4

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 31.08.2016 nach § 4a Absatz 3 Satz 1 i.Vh. § 4 Absatz 2
BauGB erneut zur Abgabe einer 5 el/ngnahme aufgefordert word / /
Zingst, Qflu /{6 ’(2 20'{6 \ Sie’gelf‘,-g‘}l ) v/ (i
\\ \ IS5 DEr Burgermeister

\.;;\

Der Entwurf des teilweise veranderten Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie des teilweise
veranderten Entwurfes der Begrindung mit Umweltbericht, schalltechnischer
Untersuchung, den umweltbezogenen Stellungnahmen und verwendeten DIN-
Normen haben in der Zeit vom 19.09.2016 bis zum 20.10.2016 wahrend folgender
Zeiten

- montags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
- mittwochs  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager
StraBe 1, 18374 Zingst gemaB § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene.Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberiicksiefitigtzbl; iben kénnen, am 02.0 01/6 rtsubllch
im ,Zingster Strandboten™ beky/rftgem;'m:bt W@ en.

Zingst, dm46.43. 2046

D r'/BLﬁ‘germelster

Die Gemeindevertretung hat die he ebrachten Stellungnahmen und Anregungen
der Offentlichkeit sowie d|e Stellungnahmen der Behorden und igeny Trdger
6ffentlicher Belange am 45.12.20A6 gepriift. Das Ergebnis ist mitgétéilt wotden/

Zingst, d&(w«{g /{2 2046 Siegel W

D7Bﬁrgermeister

Der katastermdaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
19.11.2016 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (AL stab 1:1000, aus dem

Ing Ulrich Zeh
' ObVI
L

ot ange StraBe 50
Q um\%?s/n Ribnitz-Damgarten

abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten, S0-77. 2076

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
/ G von der Gemeindevertretung gemaR

Die Begrindu wurde durch

Beschluss vom 45 12. geb n

Zingst, éa /{6 4230/{6

er Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u xth hen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt Z
Zingst, dlown 6. 13, 2046 Siegel ‘

ef B rgermelster

Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06. 04.204%F im ,Zingster Strandboten®
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die I. Anderung und I. Erganzung<%95 uungsplanes NWI?@S

in Kraft getreten. /7
er BlUrgermeister

/‘.‘

Zingst, denn 09.04, 2047

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch den zum StraBenflurstick ,Am Paalen™ gehérenden Feldweg und den

dort verlaufenden Graben

= im Osten durch die StraBe ,Zur Wellenwiese", den Bus- und LKW-Stellplatzen, dem

Netto-Markt und der Tankstelle
= im Suden durch die KreisstraBe 25 (NVP 25)

= im Westen durch die angrenzenden Grinflachen bis zum Deich

Es gilt die Baunutzungsverordnung vo
23.01.1990 (BGBI.IS. 132),
durch Art. 2 Gvom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Praambel

m

zuletzt gedndert

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom  20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722) und nach § 86

der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V Seite 344) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung

folgende Satzung Uber die I. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.4
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst fiir das Gebiet ,Paaler End“, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaB3stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Damgartener Chaussee 40 / Haus I

18311 Ribnitz-Damgarten

Tel.: 0 38 21 / 39 02 62

vom: 16. April 2012

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel
(8 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt- und Ausfahrt
A (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4, Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache - Wiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o} Grunflache, 6ffentlich
Grinflache, privat

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume anpflanzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume erhalten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

I. Erganzung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich des raumlichen Geltungsbereiches der I. Ergdnzung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
| ' Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

186/62 Flurstlicksbezeichnung
—O0—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
——— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

—X—0—xX— zuklnftig wegfallende Flurstiicksgrenze

— Uberhaken
————————— Begrenzung der Verkehrsfldche, Planung
(\/x\/\ Abnehmen von Bdumen
,i BemaBung in m
BII Pflanzort eines Solitérbaumes, Art gemaB Pflanzliste

der
der

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der I. Anderung und

Teil A: Planzeichnung zur
I. Anderung und I. Erganzung

M 1:500

— Durchlass, Beton,
DN 600 (innen)

S0,,1 @

Einzelhandelsbetrieb

GRZ 0,80
FH 11,50 m

186/66

Ist

festgesetzter Waldabstand,
mindestens 12,0 m

=

186/68

— Durchlass,
DN 600, Lange: 25,0 m

186/69

E

@

191/1 19271

SO,,II o

Einzelhandelsbetrieb
Dlenstlelstungsemrlchtung

GRZ 0,80
FH 10,50 m

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Sonstiges Sondergebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(offen)
505;11 0
Emzelhandelsbetrneb
Dienstleistungseinrichtung Zweckbestimmung
—— GRZ 0,80 zur Art der baulichen Nutzung
FH 10,50 m

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m tber OK Bezugspunkt

MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

Regelprofil- M 1:100

Legende: G Grinflache R Radweg
KFzZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
’ G KFZ/Rad/F G ’ 1G KFZ Gi
T | 1 '
11,0 5.5 11,0 | L 5,0 |
L 7,5 B | 5,0 |

Schnitt B-B

PrivatstraBe - Anlieferung

Schnitt A-A

PlanstraBe D

Teil B: Textliche Festsetzungen

hier: Festsetzungen des Ursprungsplanes

1.4

3.3

S
5.3

Die »Textlichen Festsetzungen" des urspringlichen Bebauungsplanes,
rechtsverbindlich mit Ablauf des 14. Dezember 2001, bleiben von der Satzung der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst Uber die I.Anderung und I. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr.4 flir das Gebiet ,Paaler End"“, abgesehen von den gednderten
Punkten, unberihrt.

Art der baulichen Nutzung

§ 91 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

SO groBflachiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m2
Verkaufsflache (VFL), davon ein Lebensmittelmarkt (Nahrungs- und Genussmittel)
einschlieBlich Kleinshops mit 850 m2 und ein Gartenfachmarkt mit 600 m=2.
Nachfolgend aufgefiihrte innenstadtrelevante Sortimente gemaB Erlass des
Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausgeschlossen:
Drogerien / Parfimerien,  Textilien, Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck,
Foto / Optik, Spielwaren / Sportartikel, Schreibwaren, Blicher, Biroartikel,
Kunstgewerbe, Hi-Fi / Elektroartikel, Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Fahrréader.
Die in einem Lebensmittelmarkt Ublicherweise geflihrten innenstadtrelevanten
Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon unberihrt. Im Lebensmittelmarkt
ist ein Souvenirgeschaft nicht zuldssig.

Sonstiges Sondergebiete

auf dem Baufeld 2 sind zulassig:

= ein Informationszentrum / Dienstleistungseinrichtung
= Wohnungen flr Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
= Stellpléatze flir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

Maf der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

= GemaB § 12 Absatz 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
geman § 14 Absatz 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttlicksflachen in allen Baufeldern zuldssig.

Hoéhenfestsetzungen

Die Mindesthohe fiur die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdéhe im
Rohbau) wird fur alle Gebdude in allen Baufeldern auf + 0,80 m uber HN
festgesetzt.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf 0,50 m
Uber Oberkante (OK) der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn),
gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundsticksgrenze, nicht Uberschreiten.
Die Bezugsebene flr die Firsthohe ist OK ErdgeschossfuBBboden.

Im WA-Gebiet liegt das II. Vollgeschoss im Dachgeschoss.

§ 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet

Gestaltung der Gebaude

» Dach: wie Wohngebaude (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach), Flachdacher
mit Begriinung, flach geneigte Décher bis 30° mit Hartdacheindeckung
AuBenwénde: Verblendmauerwerk, Wande mit AuBenwandputz

Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1:1000

Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst,
fiir das Gebiet , Paaler End"

rechtsverbindlich mit Ablauf des 14. Dezember 2001
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Kartengrundlage des Ursprungsplanes: i 7}““‘“’ Ea— = "
Vermessungsplan des Dipl.-Ing. Ulrich Zeh, Kiickenshagen ;‘ : ;lm,» - e
vom 02. Dezember 1997 im MafB3stab 1:500 % t' mpepsbontch ¥ 3 1) ﬁ
Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 2 - Mafstab 1:2500 } ; a7 ",
Flurkarte: Gemarkung Zingst, Flur 7 - MaBstab 1:1250 Brx ap b

Al armpegel- ko
‘hrnch ’11/’ : q,"
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SO Ia
groiifl. Einzelhdodel

GRZ 0,80

groflfi. Einzethandei
.. GRZ 0,80
NFH 9.50m

SO Io
Tankstelle
GRZ .0,80
FH 7,00m

// Hinweis zu Bodendenkmalen

/ ‘ Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
e werden, ist gemédB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
/ benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand

SO I'o

informationszentrum/ / zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
2’;’?’7}’/9/5hmqse!nr.'ch.'unq —215 Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
, Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

FH 7.00m

Hinweis zur Stellplatzsatzung

Gemé&B der Stellplatzsatzung vom 20. September 2006 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst wird die Anzahl der Stellplatze auf dem Grundstlick festgesetzt.

Hinweis zur Gehdlzschutzsatzung

Die Satzung der Gemeinde Seeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum-
und Heckenbestandes (Gehdlzschutzsatzung) vom 19. Juni 2004 ist bei der Realisierung
des Planvorhabens zu beachten.

Hinweis zum Immissionsschutz

Der Schallschutz auBerhalb des Plangebietes ist gegeben, wenn folgende MaBnahmen bei
der Realisierung des Planvorhabens beachtet werden:

« Die Offnungszeit der geplanten Einrichtungen sollte im Sinne eines vorbeugenden
Immissionsschutzes auf die Zeit zwischen 7:00 Uhr und 20.00 Uhr beschrankt
werden.

= Die Nachtbelieferung (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist auszuschlieBen.

« Werden die im Freien befindlichen Aggregate nicht an der westlichen oder stdlichen
Geb&dudefassade angeordnet, ist die installierte Schallleistung wie folgt zu
beschranken: Zuluft Lwa = 75 dB(A) und Fortluft Lwya = 72 dB(A).

Lage- und Hohenfestpunkt
9

Hinweis zum Wasser- und Schifffahrtsamt

Es dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt
storen, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

§ 9 I Nr.14 BauGB

Das anfallende Regenwasser auf dem Grundstlick sollte, soweit mdglich, versickert
werden.

Entsprechend missen Verkehrsflachen, die nicht mit einem LKW befahren werden,
mit einem versickerungsfahigen Pflasterbelag, z.B. Pflaster aus Drainbeton,
befestigt werden, um somit das anfallende Regenwasser an Ort und Stelle
versickern zu lassen.

9. Niederschlagswasser

Teil B: Textliche Festsetzungen

hier: Festsetzungen der Plananderung des

Bebauungsplanes Nr.4

Bei Starkregenereignissen ist ein Teil des anfallenden Regenwassers in die
angrenzenden Grinflachen und lGber Rigolen abzuleiten. Die Rigolen erhalten einen
Notuberlauf in den neu angelegten Graben II. Ordnung. Vor Einleitung des
Regenwassers in den Graben hat eine Behandlung des Regenwassers, nach
Merkblatt DWA-M 153, zu erfolgen.

s e Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
« Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Holz- und Baustoffmarkt mit
Freilager und einer Maschinenausleihstation sowie ein Getrdnkemarkt,
Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungs- und Gesundheitseinrichtungen.
Weiterhin sind Stellpléatze in der erforderlichen Anzahl sowie Holz- und

tiber die I. Anderung und I. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr.4
fiir das Gebiet ,,Paaler End"

Bearbeitungsstand: 25. Sept. 2014

baustoffmarktspezifische Nebenanlagen zuléssig. 10. Baumschutz § 9 I Nr.25 BauGB geandert: 15. Juni 2015
. . Die zu erhaltenen Gehdlze mussen gegen negative Auswirkungen durch die ge?ngergf %g JNUH ggig
1.4b Auf dem Baufeld 2.2 sind zuléssig: BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB PRSREESE RN
« Zuldssig nach § 11 Absatz 2 BauNVO sind ein Einzelhandelsbetrieb (u.a. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Bekleidung, Haushaltswaren, Kurzwaren, Elektronik, Spielwaren, Schreibwaren) BaumaBnahmen® durchzufiihren, wobei z.B. die zum Schutz der Baume zu f.
mit einer Geschossfliche gem&B § 11 Absatz 3 BauNVO von maximal ernchpenden Bauzaune den gesamten Wurze_lberelch, d.h. den Kronenbereich
1.200,0 m2 sowie zusatzlicher temporarer Verkaufspavillons (jahreszeitbedingt). zuzlglich 1,50 m nach allen Seiten umfassen mussen. ‘%\ZlNGST (B
Jedoch darf di imal ldssi fsfla 2 nich El3
Uberschrittac-:n wdelfdenmaXI 8l zulissige Weraufsfiache wen S500.0 m ign Zu pflanzende und zu erhaltende Bdume und Strducher gemé&B Griinordnungsplan ‘i'ft e
Weiterhin sind Stellplatze in der erforderlichen Anzahl (Grundflache sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang gleichartig zu ersetzen.

Verkaufsflache) zuldssig.
11. Bepflanzung § 91 Nr.25 BauGB
Solitédrbdume:

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fléachen sind standortgerechte
heimische Baume der Arten:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzort
Feldahorn lat. Acer campestre BI
Hainbuche lat. Carpinus betulus BII
Stieleiche lat. Quercus robur B III

in der Qualitat: Hochstamm, Solitdrbaum, dreimal verpflanzt mit einem
Stammumfang von 14/16 cm, anzupflanzen. Die Pflanzung und eine funfjahrige

MaB der baulichen Nutzung Pflege sind zu gewahrleisten.

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
3.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

« Stellplédtze und Garagen gemafB § 12 Absatz 6 BauNVO sind auf den im Teil A 12
(Planzeichnung) dargestellten Flachen zuldssig. '
Nebenanlagen gem&B § 14 Absatz 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen in allen Baufeldern zuléssig.

Naturschutz § 9 Ia BauGB

In der Umweltprifung zum Bebauungsplan mit Stand 19. November 2016 werden
alle Festlegungen zum Naturschutz aufgeflhrt.

Zur Vermeidung von Totungstatbesténden gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG ist vor
dem Verflillen des umzuverlegenden Grabens gezielt nach Amphibien zu suchen
sowie gegebenenfalls abzufangen und in geeignete Laichgewdsser umzusetzen. Die
Umsetzung und die Abfangergebnisse sind dem Fachgebiet Naturschutz des
Landkreises Vorpommern - Rligen anzuzeigen. Entsprechend ist hier eine
begleitende Dokumentation eines Fachkundigen vorzunehmen.

3.3 Hohenfestsetzungen

Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen gilt flir die Baufelder 2.1 und 2.2:
Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) wird auf maximal 1,0 m Uber den
Bezugspunkt festgesetzt. Die Bezugsebene fiir die Firsthdhe ist OKFF.

Der Bezugspunkt fir die Hohen von baulichen Anlagen wird flir alle Gebdude auf
0,75 m Uber HN festgesetzt. Die Baufeldberdumung sowie die Entfernung der Gehélze haben im Zeitraum vom
01. September bis zum 15.Mdrz zu erfolgen, um artenschutzrechtliche

Verbotstatbestande gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden.

5. Gestaltung der Gebédude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Ubersichtsplan - M: 1:10000
5.3 Gewerblich genutzt Bauten auf den Baufeldern 1 bis 4 im SO - Gebiet P e

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

13. Kompensation § 9 Ia BauGB

Fir die Kompensation ergibt sich gemaB Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittlung

- Dach: wie Wohngeb&ude (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach), Flachdacher des Kompensationsbedarfes® der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
mit oder ohne Begrinung, flach geneigte Dé&cher bis 30° mit Flachen&quivalent von 32.140,0.

Hartdacheindeckung. Abweichend hiervon kann im Baufeld 2.1 und 2.2 als Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Dachform ein Zeltdach vorgesehen werden. Vorpommern - Riigen vom eingerichteten Okokonto der Gut DarB GmbH (VR-020)

. emeinde Zingst rk i
» AuBenwdnde: Verblendmauerwerk, Wande mit AuBenwandputz, vorgehdngte abzuziehen. Antragsteller ist die Gut DarB GmbH & Co. KG. G gst, Gemarkung Zingst, Flur 2

hinterliftete Fassade (VHF) mit Holz oder Plattenwerkstoffen Flurstiick: 186/62, 186/64, 186/65, 186/ _
186/68 186/69 tiws. 188/4 188 188/6
5.4 Abweichend von § 4 Absatz 3 der Stellplatzsatzung vom 20. September 2006 der 189;4 g 190/2/ 191/1' 192/{ . 193/1/ d /6,
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sind insgesamt zwei Zufahrten je Baugrundstiick ! o d =
zuldssig. Insoweit ist § 4 Absatz 3 der Stellplatzsatzung nicht anzuwenden.
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