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Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 fiir das Gebiet "Paaler End".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom A5.10.2018. folgende
Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet ,Paaler End“ erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans in der Ursprungsfassung werden im
Punkt 8.2 wie folgt ergénzt und bleiben ansonsten unverandert gultig (Anderungen in fett
kursiv, Streichungen als solche sichtbar).

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze werden den-Anrgabenim-Plan-entsprechend
insgesamt 47 Laubbdume (Liste 1) in der Pflanzqualitédt STU 16-18 cm, 3xv gepflanzt. Die
Baume sind gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fiir das Gebiet ,,Paaler End“
Gemeinde Zingst
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1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Grundlagen

Die 2. Anderung erstreckt sich auf eine kleine Teilfliche des insgesamt rund 6 ha groBen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4, bestehend aus den Flursticken 188/8, 188/9
(teilw.) und 189/5 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Zingst mit insgesamt knapp 0,3 ha. Der
Ursprungsplan trat im Dezember 2001 in Kraft.

Fur den nordéstlichen Abschnitt soll statt der bisherigen Ausweisung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® eine Gemeinbedarfsfliche ,Rettungswache*
ausgewiesen werden. Fur die verbleibende Parkplatzfliche werden die Vorgaben zur inneren
Gliederung entfernt, da diese aufgrund des nunmehr anderen Zuschnitts nicht mehr sinnvoll
erscheinen.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) werden geringfligig im Punkt 8.2 angepasst und ergénzt,
bleiben aber ansonsten unveréndert in der fir das Plangebiet aktuell verbindlichen Fassung

gultig.
Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des bestandskraftigen Bebauungsplans; fur

den angrenzenden Bereich wird die 1. Anderung des Bebauungsplans nachrichtlich eingespielt.
Das Kataster wird zum Stand August 2018 aktualisiert.

1.2 Ziele der Planung

Mit der Anderung soll der Bau einer Rettungswache als dauerhafter Nebenstandort der
bestehenden Rettungswache Prerow ermdglicht werden. Vorhabentrager ist der Eigenbetrieb
Rettungsdienst des Landkreises Vorpommern-Rigen.

1.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

1.4 Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP VP) fur die
Planungsregion Vorpommern rechtskraftig. Die Ortslage Zingst ist in der Karte des RREP V-P
flachig als Tourismusschwerpunktraum sowie Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz
ausgewiesen. Die Gemeinde Zingst ist zudem als Grundzentrum festgelegt (Nahbereich Zingst,
Born a. Darf3, Prerow, Wieck a. DarB). Im Bereich der Ortslage sind die boddenseitigen Hafen-
und Steganlagen durch Symbol als Hafenstandort dargestellt. Der geplante Bahnanschluss
sowie die Hauptzufahrt aus Richtung Barth (Barther Strae) sind als regional bedeutende
Verkehrsinfrastruktur berticksichtigt. Die Flache des umgebenden Nationalparks ist nachrichtlich
als Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Bezogen auf den Planungsanlass sind folgende, im RREP VP verankerte Ziele und Grundsatze
fur die Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen:

e Grundzentren sollen nach 3.2.4(2) RREP die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit
Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Nach 6.3(1) RREP soll in allen
Teilrdumen der Planungsregion eine angemessene medizinische Versorgung und
soziale Beratung und Betreuung der Bevdlkerung gewahrleistet werden.
Vorrangstandorte fiir Einrichtungen des Gesundheitswesens sind Zentrale Orte.

Der Bau einer Rettungswache als dauerhafter Nebenstandort der bestehenden
Rettungswache Prerow ermdglicht eine angemessene Versorgung des Raums mit
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medizinischer Erst- / Notfallversorgung durch den Rettungsdienst des Landkreises
Vorpommern-Riigen im Versorgungsbereich des Grundzentrums.

e Grundséatzlich ist nach 4.1(6, 7) RREP der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen zu
geben. Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bericksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an
eine ressourcenschonende ékologische Bauweise Rechnung zu tragen.

Die Forderung wird durch Anordnung der neuen Gemeinbedarfsfliche innerhalb eines
Plangebiets nach § 30 BauGB erfillt.

e Nach 5.3(2) RREP sollen in den Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz alle Planungen und
MaRnahmen die Belange des Kiistenschutzes beriicksichtigen. Uberflutungsgefahrdete
Siedlungen sollen vor den Auswirkungen von Sturmfluten durch MaRBnahmen und
Bauwerke des Kistenschutzes gesichert werden. Der Grundsatz wird durch Freihaltung
des Bauverbotsstreifen von 50 m landseitig des vorhandenen Riegeldeiches
berticksichtigt.

Mit dem o.g. Vorhaben kann gemaR 5.4.2 (4) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP) eine schnelle Notfallversorgung gewahrleistet werden.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir Zingst wurde am 12.04.2001 rechtswirksam. Er wurde
seither in mehreren Anderungsverfahren vorhabensbezogen fortgeschrieben, relevant firr das
Plangebiet ist das Verfahren zur 1. Anderung und 4. Ergénzung. Fir den Planbereich ist bislang
vollsténdig eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz ausgewiesen. Der
Standort der Rettungswache wird im Rahmen der parallelen 15. Anderung in den FNP
aufgenommen, so dass die Entwicklung aus dem FNP gegeben ist.

1.5 Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans, der fiir den
gesamten Bereich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festsetzt (vgl.
Abbildung 1). Zur inneren Gliederung wurden der Verlauf der Parkgassen sowie die Anordnung
der einzelnen Stellplatze einschlieBlich einer Begriinung mit 47 Einzelbaumpflanzungen
vorgegeben. Nach einer teilweisen Uberplanung durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
sind im Plangebiet noch rund 85 Stellpldtze mdéglich. Randlich ist im Ursprungsplan eine
Grunflache mit Sickermulden und weiteren Baumpflanzungen festgesetzt, die jedoch auRerhalb
des Plangebiets liegt, so dass die diesbeziglichen Festsetzungen unveréndert beibehalten
werden.

Der Bebauungsplan wurde im Plangebiet noch nicht umgesetzt. Bis 2017 wurde der Bereich
landwirtschaftlich genutzt. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung der angrenzenden
Baugebiete und dem Neubau des Kaufhauses Stolz wurde die landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben; der Bereich stellt sich derzeit als Baustellenbedarfsflache dar.

GemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kistenschutz M-V" gilt fiir die Ortslage Zingst/
Zingster Strom ein BHW von 2,10 m NHN zuzuglich des Wellenauflaufs. Der Riegeldeich ist in
seinem derzeitigen Ausbauzustand nicht in der Lage, bei Versagen der nicht auf Kehrung eines
Bemessungshochwasserstandes BHW ausgelegten Deiche Il. Ordnung diese extreme Sturmflut
zu kehren und die Ortslage Zingst sicher vor Uberflutung aus Richtung West zu schiitzen. Um
u.a. die fur eine notwendige Deichertiichtigung erforderlichen Flachen vorsorglich von jeglicher
Bebauung freizuhalten, wird durch die zustdndige Fachbehérde landseitig des vorhandenen
Riegeldeiches West ein Bauverbotsstreifen von 50 m festgelegt. Dieser Bauverbotsstreifen
wurde im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ausgewiesen, jedoch
seinerzeit bei der Festsetzung der Parkplatze im Ursprungsplan nicht beriicksichtigt.
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Abbildung 1: Ausschnitt Ursprungsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

1.6 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet .Boddenlandschaft’

Das Plangebiet liegt nach der Kartendarstellung vollstdndig innerhalb  des
Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft’ (LSG), das alle aus dem Nationalpark
,Vorpommersche Boddenlandschaft' ausgesparten Flachen auf der Halbinsel DarR-Zingst
umfasst. GemaR § 2 (3) der Schutzgebietsverordnung sind von den Bestimmungen der
Verordnung ausgenommen die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der
Ausdehnung des Innenbereichs gem. § 34 BauGB. Fur das Plangebiet besteht Baurecht nach
§ 30 BauGB.

Natura 2000-Gebiete

In einem Abstand von ca. 160 m in sudlicher bzw. sudéstlicher Richtung liegt das EU-
Vogelschutzgenbiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund”, das die Wasserflaichen des Boddens sowie die anschlieBende Uferzone umfasst.

Die Wasserflache selber in einem Abstand von ca. 190 m zum Plangebiet ist Uberlagernd als
FFH-Gebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Paaler End" Seite 6 von 18
Satzung, Fassung vom 15.02.2018, Stand 14.09.2018




raith hertelt fuR | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

ausgewiesen. Bei den Zielarten des Gebietes handelt es sich ausschlieRlich um Saugetiere der
Ostsee bzw. der Boddengewasser, um Fischarten der FlieBgewasser und der Ostsee, sowie um
den Kammmolch. Eine Betroffenheit dieser Arten bzw. eine Wechselbeziehung zwischen
Vorhabengebiet und FFH-Gebiet ist im Vorfeld aufgrund der Habitatanspriiche der Arten
auszuschlieen. Entsprechend besteht kein Erfordernis zur Durchfilhrung einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung bezuglich der Schutz- und Erhaltungsznele des FFH-Gebietes.

Angesichts des vergleichsweise groBen <
Abstands sowie der Trennwirkung der stark )
befahrenen Barther Strale (K25) sind keine
der Planung kausal zuzurechnenden Aus- y
wirkungen auf die Schutzgebiete zu
erkennen. :,'/(\

Baudenkmale % >
i . ge . \‘k' ,')\

Im Plangebiet sind gemaR Denkmalliste des
Landkreises = Vorpommern-Riigen  keine \\//« ;
Denkmale bzw. Bodendenkmale ausge- / ™~

wiesen: A ;

/4
1.7 Hochwasserrisiko ~ W/ A

Das Plangebiet weist eine GelandehShe von appiidung 2: Schutzgebiete (Quelle Umweltkarten M-V)
nur wenig tber 0 m auf und liegt somit unter

dem Bemessungshochwasser, das gemal Regelwerk Kistenschutz M-V 2-5/2012 fiur den
Kustenabschnitt Zingst mit 2,70 m NHN an der AuBenkiste und 2,10 m NHN an der
Binnenkuiste angegeben ist.

Im Zuge umfangreicher AufspilmaBnahmen sowie Deichneubauten wurden seit 1992 die
SturmflutschutzmaRnahmen auf dem Zingst ausgebaut, so dass die Flache des Plangebiets als
geschitzt gelten kann. Angesichts der geringen Héhenlage gilt der Siedlungsbereich jedoch als
Risikogebiet im Sinne § 73 (1) Satz 1 WHG (DEMV_RG_965_CW ,Kiistengebiet Ost").

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Planungskonzept

Im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen des rettungsdienstlichen Einsatzaufkommens der
vergangenen Jahre im Bereich Zingst, Darss, Fischland durch den Eigenbetrieb Rettungsdienst
des Landkreises Vorpommern-Rigen ist festzustellen, dass in diesem Bereich nur eine
ausreichende, zweckmaRige und wirtschaftiche Versorgung der Bevélkerung mit
rettungsdienstlichen Leistungen unter Wahrung der erforderlichen Qualitdtsparameter erfolgen
kann, wenn in der Gemeinde Zingst ein Rettungswagen stationiert ist. Die testweise Etablierung
des Nebenstandortes der bestehenden Rettungswache Prerow am Standort im Ostseeheilbad
Zingst seit dem 1. Juni 2016 machte sich durch eine deutliche Verbesserung der
Hilfsfristerfullung bemerkbar. (GeméaR Rettungsdienstgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist
,vorzusehen, dass ein an einer Stralle gelegener Notfallort in der Regel innerhalb von 10-
Minuten-Hilfsfrist erreicht werden kann".) Zwischen 1. Juni 2017 und 31.12.2017 sind vom
Aufenstandort Zingst aus 561 Rettungseinséatze gefahren worden. An den Einsatzzahlen wird
deutlich, dass die Standortwahl Zingst eine richtige Entscheidung ist. Ein Wegfall des
Rettungswachenstandortes Zingst wiirde bedeuten, dass in diesem Bereich durch die in Prerow
oder Barth stationierten Rettungsmittel eine Hilfsfristerfullung nicht gewahrleistet ist.

Da die derzeitige Ubergangslésung (befristete Anmietung von Raumlichkeiten im betreuten
Wohnen des DRK, Fahrzeugstellplatz vor dem Haus ohne Uberdachung, Dbefristete
Genehmigung des LAGUS zum Betrieb einer Rettungswache vorerst bis zum 31.05.2017) auf
Dauer nicht den Anforderungen zum Betrieb einer Rettungswache unter Beriicksichtigung der
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ausreichenden, zweckmaRigen und wirtschaftlichen Versorgung der Bevélkerung mit
rettungsdienstlichen Leistungen und Wahrung der erforderlichen Qualitdtsparameter entspricht,
ist ein neuer Standort erforderlich.

Um die Versorgung der Bevolkerung und Touristen in der Ortslage Zingst sowie in den
Regionen 6stlich und sudlich der Gemeinde Zingst gleichermaBen durch eine adéquate
Hilfsfristerfullung sicherstellen zu kénnen, ist als optimaler Standort der westliche Siedlungsrand
an der Kreisstrafle Richtung Barth zu wahlen. So kann der Rettungswagen bei Bedarf wahrend
kirzester Zeit an Notfallorten innerhalb der Ortslage Zingst, aber auch an Notfallorten Richtung
Prerow oder Barth eintreffen.

Fur den geplanten Neubau der Rettungswache wird eine 914 gm groRe Gemeinbedarfsflédche
ausgewiesen. Nach bisheriger Planung wird das eingeschossige Geb&ude, das neben der
Garage fur den Rettungswagen Aufenthalts- und Schlafrdume fir die Mannschaften enthalten
muss, eine Grundflache von rund 225 gm aufweisen. Im Freibereich werden vorr. rund 200 gm
fur Pkw-Stellpldtze sowie die breite Zufahrt benétigt. Insgesamt ist damit von einem
Versiegelungsgrad von knapp 50% der Gesamtflache auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Gebaudegréfe ist ein Abstand zwischen Geb&ude
und dem westlich angrenzenden Riegeldeich von 50 m gewahrleistet.

2.2 Anderungen der Festsetzungen

Fur den Bereich der geplanten Rettungswache wird eine Gemeinbedarfsfliche nach § 9(1) Nr.
5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache* festgesetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind allgemein Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine &ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wobei ein et-
waiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuriicktritt, wie es fir éffentliche Betriebe,
erst recht fur Einrichtungen wie den Rettungsdienst kennzeichnend ist. Eine geringfugige oder
gelegentliche Leistung an Dritte &ndert an dem Charakter des Hilfsbetriebs nichts.

Die ,Flache fur den Gemeinbedarf* dient der Ansiedlung von baulichen Anlagen, die dem
Rettungsdienst dienen und solcher Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind.
Vorhabentrager ist der Eigenbetrieb Rettungsdienst des Landkreises Vorpommern-Riigen.
Offentliche Betriebe werden in § 8 BauNVO zu Gewerbegebieten als separate Nutzung
angesprochen, so dass alternativ eine Zulassigkeit auch durch ein Gewerbegebiet begriindet
werden kann. Offentliche Betriebe missen jedoch ungeachtet der Rechtsform stets einen
,offentlichen Zweck" verfolgen. Der Begriff des ,6ffentlichen Zwecks" ist ein unbestimmter
Rechtsbegriff, der fiir Interpretationen zugénglich ist, immer aber auf die Wahrnehmung
offentlicher Aufgaben abstellt (wie hier Rettungsdienst). Bereits das Gemeindewirtschaftsrecht
untersagt eine wirtschaftliche Betdtigung der Gemeinden ohne Bezug zu ihren &ffentlichen
Aufgaben. Offentliche Unternehmen erfiillen demnach primar Zwecke der Daseinsvorsorge und
durfen nicht vorrangig auf Gewinnerzielung ausgerichtet sein, so dass auch die engere
Ausweisung als Gemeinbedarfsfliche zutreffend ist.

Bei Flachen fiur den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten nach §§ 3 bis 11
BauNVO - auch in ,qualifizierten“ Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung
des MaRes der baulichen Nutzung und der tiberbaubaren Grundstucksflachen. Auf erganzende
Festlegungen kann folglich allgemein verzichtet werden.

Abweichend hiervon wird fur eine kleine, rund 45 gm groRe Teilflaiche im Stidwesten, die in den
50 m Bauverbotsstreifen (Ausbaureserve fiir zukinftige Deichertiichtigung) hineinragt, eine
Flache, die von Bebauung frei zu halten ist, festgesetzt. Durch entsprechende Anordnung des
Gebaudes der Rettungswache wird sichergestellt, dass die Mdglichkeiten eines spétere
Deichausbaus nicht eingeschrankt werden.

Fur den Bereich des verbleibenden Parkplatzes wird die Festsetzung zur inneren Gliederung
entfernt, wobei die duBere Abgrenzung unverdndert beibehalten wird. Die bisher vorgesehene
Organisation der Parkgassen in Nord-Sud-Richtung erscheint angesichts der um die
Rettungswache verringerten Flache nicht mehr sinnhaft. Der Parkplatz muss im Zuge der
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Ausbauplanung auf der zur Verfigung stehenden Fléche hinsichtlich der inneren Organisation
neu konzipiert werden.

Die Pflanzgebote im Bereich der bisherigen Verkehrsflaiche (47 Einzelbdume) werden fir den
Bereich der verbleibenden Verkehrsflache tibernommen.

2.3 ErschlieBung
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 4 ist erschlossen.

Der Bereich der Rettungswache grenzt im Norden an eine Gemeindestralle, die nach kurzer
Distanz auf die Barther StralRe (K25) miindet, tiber die sowohl der Ortsbereich Zingst, als auch
der 6stlich Richtung Barth und Prerow gelegenen Raum schnell erreichbar ist.

2.4 Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fldche . Fldache
Ursprungsplan 2. Anderung
Gemeinbedarfsflache -— 914 gm
Verkehrsflache 2.772 gm 1.858 gm -
Gesamtgebiet 2.772 qm 2772 gqm

In Folge der Planung wird die zu erwartende Versiegelung im Plangebiet aufgrund des
geringeren Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfsfliche gegeniiber der friiher festgesetzten
Verkehrsfladche tendenziell reduziert.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Abwaéagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkungen einer baulichen
Entwicklung im Gebiet ,Paaler End“ umfassend untersucht und dargestellt. Grundsatzlich gilt fur
Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-Wiirttemberg —
Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung nur schutzwirdige
Belange einzustellen, die gerade durch die Plandnderung beriihrt werden. Die Belange der
Ursprungsplanung sind demgegeniiber grundsétzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen und
gegen- und untereinander abzuwagen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN 23.12
und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Durch die Anderung einer bisherigen Verkehrsflache Parkplatz in eine Flache fiir Gemeinbedarf
,Rettungswache” sowie die Reduzierung der Festsetzungstiefe im Bereich der verbleibenden
Parkplatzflache ist in der Abwagung neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1)
insbesondere auf die im Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen:

- Die allgemeinen Anforderungen an die Sicherheit der Bevélkerung: Nur durch einen
ergdnzenden Rettungswachenstandort in Zingst kann eine ausreichende, zweckmaBige
und wirtschaftliche Versorgung der Bevélkerung mit rettungsdienstlichen Leistungen
unter Wahrung der erforderlichen Qualitdtsparameter erfolgen.

- Die Anforderungen des vorbeugenden Hochwasserschutzes: Der benachbarte
Riegeldeich ist in seinem derzeitigen Ausbauzustand nicht in der Lage, bei Versagen der
nicht auf Kehrung eines Bemessungshochwasserstandes BHW ausgelegten Deiche II.
Ordnung diese extreme Sturmflut zu kehren und die Ortslage Zingst sicher vor
Uberflutung aus Richtung West zu schitzen. Um u.a. die fir eine notwendige
Deichertiichtigung erforderlichen Flachen vorsorglich von jeglicher Bebauung
freizuhalten, wurde in der Vergangenheit landseitig des vorhandenen Riegeldeiches
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West ein Bauverbotsstreifen von 50 m festgelegt.
Der Bereich der Rettungswache ragt mit einer dreieckigen Flache mit rund 45 gm in den
Bauverbotsstreifen hinein, der geplante Gebaudestandort wird jedoch auBerhalb des
Streifens liegen. Der Abstand wird durch eine entsprechende Festsetzung (von
Bebauung frei zu haltende Flache) sichergestellt.

Im Bereich des Parkplatzes sind die Belange des Hochwasserschutzes durch die Planung nicht
erheblich betroffen. Auch der Ursprungsplan ragt mit der Ausweisung der Verkehrsflache fir
den Parkplatz in den von der zustandigen Fachbehérde angestrebten Bauverbotsstreifen von
50 m landseitig des vorhandenen Riegeldeiches West hinein. Die vorgesehene Ausdehnung
wird im Zuge der Planung nicht verandert.

Allgemein liegt die gesamte Ortslage des Ostseeheilbads Zingst angesichts geringer
Geléandehdhen innerhalb des Risikogebiets i.S. § 73 (1) S. 1 WHG (DEMV_RG_965_CW
~Kustengebiet Ost"), fir das die entsprechenden Gefahren- und Risikokarten vorliegen.

Die Belange des Naturschutzes sind eher positiv betroffen, da aufgrund des geringeren
Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfsfliche gegeniiber der friher festgesetzten
Verkehrsfliche die zu erwartende Gesamtversiegelung tendenziell verringert wird
(Versiegelungsgrad der Gemeinbedarfsflache ,Rettungswache” vorr. knapp 50%).

Die Pflanzgebote im Bereich der bisherigen Verkehrsflache (47 Einzelbdume) werden fir den
Bereich der verbleibenden Verkehrsfliche lbernommen. Demnach sind im Plangebiet der
Anderung in der Verkehrsflache ,Parkplatz* 47 Einzelbdume zu pflanzen (STU 16-18, 3xv).

Private Belange sind nicht erkennbar betroffen. Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde. Die
Ausfahrt auf die Barther Strale (K25) erfolgt ohne Stérung von Wohngeb&duden. Das
nachstgelegene Wohnhaus (Am Paalen 32) befindet sich in einem Abstand von gut 130 m in
norddstlicher Richtung jenseits der beiden Einzelhandelsbetriebe (Kaufhaus Stolz, Netto-Markt).
Mit der Ausfahrt auf die auch den Einzelhandelsstandort erschlieBende Gemeindestralie, erst
recht jedoch auf die nahe Kreisstrale kann der der Rettungswache zuzuordnende Verkehr nicht
mehr isoliert betrachtet werden.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung

4.1.1 Anlass, Aufgabenstellung und Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans soll der Bau einer Rettungswache als dauerhafter
Nebenstandort der bestehenden Rettungswache Prerow durch den Eigenbetrieb
Rettungsdienst des Landkreises Vorpommern-Riigen in einem bisher als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzten Bereich erméglicht werden. Die
Gemeinbedarfsflache hat eine GréRRe von 914 gm.

Durch die Verkleinerung der Parkplatzfliche ist die bisherige Festsetzung zur inneren
Gliederung nicht mehr sinnhaft und wird entfernt. Da die duBere Abgrenzung der verbleibenden
Parkplatzflache wird unverandert beibehalten.

Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfsfliche gegeniber der friher
festgesetzten Verkehrsflache wird die zu erwartende Gesamtversiegelung tendenziell verringert
(Versiegelungsgrad der Gemeinbedarfsflache ,Rettungswache” vorr. knapp 50%).

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte ist eine Umweltpriifung durchzufilhren, welche auf den
Zielen und Inhalten der Planung griindet, wie sie insbesondere in den Punkten 1 bis 3 der
Begriindung dargestellt sind.

Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet aufgrund des geringeren
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Versiegelungsgrads einer Gemeinbedarfsfliche gegeniiber einer Verkehrsflaiche
tendenziell verringert. Die zur Grinordnung im Parkplatzbereich festgesetzten
Pflanzgebote werden auf den verbleibenden Parkplatzflaichen grundséatzlich beibehalten.

e Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung zu keinen erheblich anderen
Auswirkungen als bei Umsetzung der urspriinglichen Planung. Die Stellplatzkapazitét
der verbleibenden Parkplatzflache wird sich entsprechend der Verringerung der Flache
reduzieren, was auch ein geringeres Verkehrsaufkommen bedeutet. Die durch die
Rettungswache verursachten Fahrten haben demgegeniiber nur untergeordnete
Bedeutung. Angesichts der intensiven Nutzungen im Umfeld (Einzelhandel, K25) mit
entsprechend starkem Verkehrsaufkommen sind jedoch die planungsbedingten
Anderungen der Verkehre fiir die Gesamtsituation nicht erheblich.

e Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung nicht
erheblich anders ausfallen als bei Umsetzung des Ursprungsplans. Bei der
Rettungswache handelt es sich um ein einfaches eingeschossiges Gebaude.

4.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Der Umweltbericht erfordert gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstellung der fiir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetzte und Fachpléne.

Fachgesetze:

Entsprechend § 1 BauGB (i.Verb. mit den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und
Bundesnaturschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung und Anderung eines Bebauungsplanes
die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Dabei sollen nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen.

Durch die Nutzung bislang als Verkehrsflaichen festgesetzter Bereiche fiur den Bau der
Rettungswache wird eine Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden; zuséatzliche Flachen
werden nicht beansprucht.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schliel3t dariiber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MalR zu beschranken. Allgemein sollen nach Bundes-
Bodenschutzgesetz bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden (Zweck und Grundséatze des Bodenschutzes, § 1 BBodSchG).
Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrads einer Gemeinbedarfsflache gegeniiber einer
Verkehrsfliche wird die zu erwartende Gesamtversiegelung tendenziell verringert. Im
Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der
wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist
Gefahrdungen von natirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. (§ 1 (2)
BNatSchG).

Die Berucksichtigung bei der Plandnderung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit von
Aspekten der biologischen Vielfalt gemaR der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG M-V.

Wasserhaushalt: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen soll
bereits gemaR den Festlegungen des Ursprungsplans vor Ort in randlichen Sickerflaichen
versickert werden. Die Herstellung von Oberflichengewédssern sowie Eingriffe in das
Grundwasser sind nicht Gegenstand der Planung. Die 2. Anderung wirkt sich auf den
Wasserhaushalt nicht erheblich aus.

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Paaler End* Seite 11 von 18
Satzung, Fassung vom 15.02.2018, Stand 14.09.2018



raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Denkmalschutz: Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei
offentlichen Planungen und MalRnahmen zu beriicksichtigen.

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt. Die allgemeine
Sorgfaltspflicht bei ErdbaumaflRnahmen ist zu beachten.

Naturschutz: Gem. § 1 BNatSchG sind die biogische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf
Dauer zu sichern. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in
Anlehnung an § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V abgehandelt. Der Verursacher eines
Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlasen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (§ 19 BNatSchG). Nach § 18 (1)
BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. § 1a (3) BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren.

Die 2. Anderung umfasst ausschlieRlich als Verkehrsflichen festgesetzte Bereiche des
Ursprungsplans. Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrads einer Gemeinbedarfsflache
gegenilber einer Verkehrsfliche wird die zu erwartende Gesamtversiegelung tendenziell
verringert.

Artenschutz: Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt, einschlieRlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach
den Vorschriften des Artenschutzes zu schiitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff.
BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)). Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutz-
rechtliche Vorschriften nicht dauerhaft gehindert sein.

Die Beriicksichtigung bei der Plandnderung erfolgt durch Prifung, ob von den Auswirkungen
des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend
BNatSchG sowie die fiir diese Arten geltenden Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG
voraussichtlich betroffen sind. Fur die Umsetzung der angrenzenden Teilbereiche des
Bebauungsplans wurden im Zuge der 1. Anderung 2015 artenschutzrechtliche Untersuchungen
durchgefiihrt und fir die laufenden BaumaRRnahmen Vermeidungsmalnahmen formuliert. Mit
Beginn der BaumaBnahmen wurden die im Umfeld vorhandenen Strukturen weitgehend
beseitigt.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie: Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach
Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen
abhangenden Land6kosysteme und Feuchtgebiete zu schitzen und zu verbessern, eine
nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer
Stoffe und prioritdrer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw.
einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von
Uberschwemmung und Dirre zu mindern. Fir alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis
2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Zusatzliche stoffliche Belastungen sowie die Betroffenheit von MaRnahmen gem. LAWA-
MaRnahmenkatalog wurden ausgeschlossen.

Immissionsschutz: Gemaf § 1 BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschitzt und der Entstehung schéadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden. GemaR
des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sind stérende und stérempfindliche Nutzungen
raumlich zu trennen.
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Die Planung erfolgt unter Beachtung der geltenden Grenz- und Orientierungswerte. Im direkten
Umfeld des Plangebiets bestehen keine schutzbedirftigen Nutzungen.

Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes (§ 20 NatSchAG M-V), des gesetzlichen
Einzelbaumschutzes (§ 18 NatSchAG M-V) und des Waldes (§ 2 LWaldG M-V) sind nicht
betroffen.

Ziele des Umweltschutzes in der Fachplanung

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Vorpommern, erste Fortschreibung (GLRP) 500 ’0’0’ .QOQOQQ.QQQOQQ Q’Q’Q.
konkretisiert die landesweiten Ziele des e o d o o KA
Gutachtlichen Landschaftsprogramms und =2 ST
stellt die Ubergeordneten Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes dar. In der
Karte Il zu den Schwerpunktbereichen und
MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen
sowie Karte IV zu den Zielen der

w,ﬁ’ ‘:ié. ¢

Raumentwicklung / Anforderungen an die | 5/ DL {2
- . b s RGN L ,/ y
Raumordnung sind zum Plangebiet bzw. ";&Q" M VA@&&"

dessen naherer Umgebung keine Aussagen NANS
getroffen.  Allgemein  gelten  dessen Abbildung 3: GLRP Karte Il
Aussagen auch nicht fir bestehende

Siedlungen und ausgewiesene Bauflachen in rechtskraftigen Satzungen.

Die Planung ist hinsichtlich des Flachenumgriffs der Siedlungs- und Verkehrsflachen aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet. Die Funktion der Rettungswache wird im Zuge der parallelen
15. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt.

Fur die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst existiert kein Landschaftsplan.

Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000): NATURA 2000-Gebiete (vgl.
Abbildung 2) liegen in einer gréfReren Entfernung jenseits der stark befahrenen Barther Strale
(K25).

In einem Abstand von ca. 160 m in sudlicher bzw. stidéstlicher Richtung liegt das EU-
Vogelschutzgenbiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund®, das die Wasserflachen des Boddens sowie die anschlieBende Uferzone umfasst.
Die Wasserflache selber in einem Abstand von ca. 190 m zum Plangebiet ist iberlagernd als
FFH-Gebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund*
ausgewiesen.

Angesichts des vergleichsweise groen Abstands sowie der Trennwirkung der stark befahrenen
Barther Strale (K25) sind keine der Planung kausal zuzurechnenden Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erkennen.

Nationale Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt nach der Kartendarstellung vollsténdig innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft’ (LSG), das alle aus dem Nationalpark
,Vorpommersche Boddenlandschaft’ ausgesparten Flachen auf der Halbinsel Darf3-Zingst
umfasst. Gemall § 2 (3) der Schutzgebietsverordnung sind von den Bestimmungen der
Verordnung ausgenommen die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der
Ausdehnung des Innenbereichs gem. § 34 BauGB. Fur das Plangebiet besteht Baurecht nach
§ 30 BauGB.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen
Fachgesetzen und deren Beriicksichtigung fur das anstehende Verfahren des
Bebauungsplanes erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Plangebiet (2. Anderung) ist im rechtskraftigen Bebauungsplan flachig als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz* ausgewiesen. Die zuldssige bauliche Nutzung wurde
jedoch noch nicht umgesetzt.

Bis 2017 wurde der Bereich der 2. Anderung
landwirtschaftlich genutzt (vgl. Abbildung 4).
Im Zusammenhang mit dem nérdlich an-
schlieBenden Neubau der ErschlieBungs-
strale sowie des Kaufhauses Stolz wurde
die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben;
der Bereich stellt sich derzeit als Baustellen-
bedarfsflache dar und ist wesentlich durch
die laufenden Bauaktivititen geprdgt. Im
Zuge des Neubaus des Kaufhauses Stolz
wurden der friiher den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4 querende Graben
verlegt / verfllt und die grabenbegleitenden
Gehdlze weitgehend beseitigt.

Die faunistische Situation wurde fir die Abbildung 4: Luftbild, Zustand vor Beginn der
ndrdlich und westlich angrenzenden Flachen BaumaBnahmen mitLage des Plangebiets

des Bebauungsplans im Zuge der 1.

Anderung, d.h. vor Beginn der BaumaBnahmen auf den nérdlich anschlieRenden Flachen,
artenschutzrechtlich untersucht (Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht der 1. Anderung und Ergénzung,
Gutachterbtiro Martin Bauer, Grevesmiihlen 05/2015).

- Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2015 insgesamt 17 Brutvogelarten, darunter
jedoch keine wertgebenden Arten, nachgewiesen werden. Im Vorhabengebiet briten
keine Zielarten des nahegelegenen Européischen Vogelschutzgebietes. Das
Vorkommen des Neuntdters als einzig mogliche Art des Anhanges | der
Vogelschutzrichtline (VSchRL) ist auszuschlieRen.

- Im Geltungsbereich befindet sich kein Gewésser, das aktuell eine Bedeutung als
Amphibien-Laichgewéasser besitzt. Bei den Begehungen wurden keine Amphibien
angetroffen. Gezielte Wanderungsbewegungen konnten nicht festgestellt werden. Es
fehlen auch geeignete Laichgewasser im Umfeld.

- Bei den Kontrollen der Verstecke und bei den Gelandebegehungen wurden seinerzeit
Ringelnatter und Waldeidechse nachgewiesen. Die eigentlichen Vorhabenflachen
besitzen eine nachgeordnete Bedeutung fiir Reptilien. Die Zauneidechse konnte trotz
intensiver Nachsuche nicht festgestellt werden. Die Habitatkriterien der Zauneidechse
werden im Gebiet ohnehin nicht erfilit.

Mit Beginn der Baumafinahmen wurden die im Umfeld vorhandenen Strukturen weitgehend
beseitigt. Angesichts der Stérungen durch den laufenden Baubetrieb (Bewegung, temporéres
Befahren) sowie anschlieBend durch die angrenzende Einzelhandelsnutzung (Bewegung und
Larm auf Kundenparkplatz) ist kurzfristig nicht mit einer Neubesiedlung des ohnehin schon
strukturarmen Plangebiets zu rechnen.

Das Plangebiet weist eine Gelandehdhe von nur wenig Uiber 0 m auf und liegt somit unter dem
Bemessungshochwasser, das gemaR Regelwerk Kistenschutz M-V 2-5/2012 far den
Kustenabschnitt Zingst mit 2,70 m NHN an der AuRenkiste und 2,10 m NHN an der
Binnenkiiste angegeben ist. Im Zuge umfangreicher AufspilmalRnahmen sowie
Deichneubauten wurden seit 1992 die SturmflutschutzmaRnahmen auf dem Zingst ausgebaut,
so dass die Flache des Plangebiets als geschitzt gelten kann. Angesichts der geringen
Hoéhenlage gilt der Siedlungsbereich jedoch als Risikogebiet im Sinne § 73 (1) Satz 1 WHG
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entsprechend der Europdischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL)
(DEMV_RG_965_CW ,Kustengebiet Ost*). Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage
Zingst innerhalb der Uberflutungsfliche fiur ein Ereignis geringer Wahrscheinlichkeit/
Extremereignis. Im Bereich der Kiiste entspricht dies einem 200-jahrlichen Ereignis zuzlglich
eines Zuschlages von 50 cm (Klimaanpassung) bei Annahme eines Versagens der
Hochwasserschutzanlagen.

Schutzgut

Bestand

Boden

Flache

Zulassige Bebauung mit flachigem Parkplatz innerhalb des Geltungs-
bereichs eines bestandskraftigen Bebauungsplans (§ 30 BauGB).

Wasser

Zulassige Bebauung mit flachigem Parkplatz innerhalb des Geltungs-
bereichs eines bestandskraftigen Bebauungsplans (§ 30 BauGB).
Grundwasserstand durchschnittlich bei 0,50 m unter OK Gelande

WRRL

Das Gelande entwassert durch das bestehende Grabennetz in
Richtung Zingster Strom (Einleitung in Graben Zi 11/3). Dieser wird
als nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtiges Gewasser (als
Teil der Flussgebietseinheit Warnow/Peene) unter dem Code WP_21
gefuhrt. Der 6kologische Zustand wird innerhalb der 5-stufigen Skala
(1=sehr gut, 2=gut, 3=maRig, 4=unbefriedigend, 5= schlecht) mit
,Schiecht* (=Stufe 5) bewertet.

Klima/Luft

Ausgangszustand ist ein flachiger Parkplatz in einer aufgrund
kustennaher Lage klimatisch unbelasteten Situation mit guter
Durchliftung. In der Nachbarschaft groRflachige Gewerbebauten
(Einzelhandel) und KreisstralRe mit hohem Verkehrsaufkommen.

Folgen des Klimawandels

gut durchluftetes Plangebiet an der Ostseekuste mit angrenzendem
Waldbestand neigt nicht zu Hitzeanstauungen und
Strahlungsbelastungen.

Warme / Strahlung

gut durchluftetes Plangebiet an der Ostseekiste mit angrenzendem
Waldbestand neigt nicht zu Hitzeanstauungen und
Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere
Biologische Vielfalt

zulassige Bebauung nach bestandskraftigem Bebauungsplan mit
flachiger Versiegelung (6ffentlicher Parkplatz), nach der Verlegung /
Verfullung des friheren Grabens sowie der Bebauung der
angrenzenden Flachen bestehen im Plangebiet bzw. angrenzend
keine wertgebenden Strukturen / Habitate.

Bereich ohne Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile
und geschitzte Biotope / Einzelbdume

Landschaftsbild

Landschaftsbild siedlungsgepragt; in der Nachbarschaft gro3flachige
Gewerbebauten (Einzelhandel); zur offenen Landschaft hin durch
westlich gelegenen Deich abgeschlossen.

Mensch / Menschliche
Gesundheit / Bevélkerung

Wohnnutzung angesichts Randlage ohne Wohn- oder
Erholungsnutzung in direkter Nachbarschaft nicht betroffen, das
nachstgelegene Wohnhaus (Am Paalen 32) befindet sich in einem
Abstand von gut 130 m in nordéstlicher Richtung jenseits der beiden
Einzelhandelsbetriebe (Kaufhaus Stolz, Netto-Markt),

Plangebiet ohne Stérung von Wohngebieten von klassifizierter
StralRe (K25) aus erreichbar. Keine direkte Bedeutung des Bereichs
fur die landschaftsgebundene Erholung.

Storfall

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhanden,
deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachguter /
Historisches Erbe

nicht betroffen.
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4.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Der Umweltzustand wird sich bei Durchfiihrung der 2. Anderung im Vergleich zur
rechtskraftigen Planung nicht erheblich &ndern. Die Anderungen generieren keine Uber das
MafR bisheriger Nutzungen hinausgehenden Auswirkungen auf die Schutzgiter. In der
Rettungswache fallt in geringen Mengen Hausmdill an, das entsprechend der Abfallsatzung des

Kreises ordnungsgemal entsorgt wird.

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Insgesamt geringe Gréf3e, aufgrund des geringeren

Flache Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfs-flache gegeniber der
friher festgesetzten Verkehrsflache wird die zu erwartende

Wasser Gesamtversiegelung tendenziell verringert.

WRRL Bedingt durch die Anderung sind keine stofflichen Eintrage in das
berichtspflichtige Gewasser, welche den Zustand weiter
beeintrachtigen kénnten, zu erwarten.

Klima/Luft keine erhebliche Veranderung im Vergleich zur Ursprungsplanung

Folgen des Klimawandels keine erhebliche Veranderung im Vergleich zur Ursprungsplanung

Warme / Strahlung keine erhebliche Veranderung im Vergleich zur Ursprungsplanung

Pflanzen / Tiere

Aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfs-

Biologische Vielfalt flache gegenlber der friher festgesetzten Verkehrsflache wird die zu
erwartende Gesamtversiegelung im Plangebiet tendenziell verringert.
Zusatzliche Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturraumes sind
daher nicht erkennbar.

Landschaft keine erhebliche Betroffenheit, randlich einfassende Griinflache mit

Pflanzgeboten wird unverandert beibehalten.

Mensch / Menschliche
Gesundheit / Bevélkerung

durch die Rettungswache an verkehrsguinstigem, von Wohngebieten
abgesetztem Standort werden Stérungen vermieden und eine
deutliche Verbesserung der Hilfsfristerflllung erreicht

Storfall

keine Betroffenheit

Kultur und Sachguter /
Historisches Erbe

keine Betroffenheit

4.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfitihrung der Planung

Die allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung
kurz- bis mittelfristig nicht erheblich verandern. Das Gebiet wirde planméaRig nach geltendem
Baurecht als Parkplatz entwickelt.

4.2.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Zusatzliche MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich.
Die diesbeziiglichen Festsetzungen des Ursprungsplans werden beibehalten.

4.2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten / Alternativen

Planerische Alternativen zur Anordnung der Rettungswache bestehen angesichts der
spezifischen Anforderungen (Erreichbarkeit sowohl des Siedlungsraums als auch der westlich
angrenzenden Bereiche Richtung Barth und Prerow) nicht.

4.2.6 Eingriffsbewertung

Gegenstand der 2. Anderung ist der Ersatz einer bisherigen Verkehrsflache ,Parkplatz durch
eine Gemeinbedarfsflache ,Rettungswache* auf 914 qgm. Aufgrund des geringeren
Versiegelungsgrades der Gemeinbedarfsfliche gegenuber der friher festgesetzten
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Verkehrsfliche wird die zu erwartende Gesamtversiegelung im Plangebiet tendenziell
verringert. Es sind keine Uber das bisher zuldssige MaB hinausgehende Eingriffe zu erkennen.

Die in der Ursprungsfassung fur das Plangebiet griinordnerischen MaRBnahmen werden
Ubernommen.

4.3 zusatzliche Angaben

4.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Flache / Boden /
Wasser, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat sowie
Landschaft / Landschaftsbild), die Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung,
Kulturgiter, sonstige Sachguter, historisches Erbe sowie deren Wechselwirkungen.

Zu prufen waren mégliche Auswirkungen, welche aus der Anderung bisheriger Verkehrsflache
Parkplatz in eine Gemeinbedarfsfliche als Standort einer Rettungswache sowie der Aufgabe
bisheriger Festsetzungen zur inneren Gliederung auf den verbleibenden Parkplatzflachen
resultieren.

Zuséatzliche Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/
Heft 3) wurden nicht festgestellt. Dabei war nach § 1a BauGB als zuldssige bauliche Nutzung
(Basisszenario) die unverdnderte Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans (Anlage
eines flachigen Parkplatzes) zugrunde zu legen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten angesichts des bestehenden
Baurechts nach § 30 BauGB (Basisszenario) sowie der umfangreichen Unterlagen aus den
friheren Bauleitplanverfahren fir die Flache nicht auf.

4.3.2 Monitoring

Aufgrund nicht darstellbarer erheblicher Umweltauswirkungen sind fiir die Planénderung keine
MonitoringmaRnahmen erforderlich. Fir die aus der Ursprungsfassung fiir den Bereich des
verbleibenden Parkplatzes tibernommenen Pflanzgebote ist der Anwachserfolg zu kontrollieren.

4.3.3 Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fur den Bereich ,Paaler End* ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Folgen des
Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Biodiversitat, Landschaft, Landschaftsbild sowie Mensch,
menschliche Gesundheit, Bevélkerung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in den festgesetzten
Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen. Das Vorhaben liegt in keinem
Sicherheitsbereich von Stérfallbetrieben und verursacht keine Schadigung des Schutzgutes
Historisches Erbe.

Wechselwirkungen zu angrenzenden Entwicklungen wurden nicht festgestellt. Es sind keinerlei
Auswirkungen der Planédnderung auf die zu prifenden Belange darstellbar. Folglich werden
keine ergédnzenden MalRnahmen zur Minderung oder Vermeidung ausgewiesen.
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Schutzgut Erheblichkeit

Flache / Boden / Wasser / Klima / Folgen des | nicht gegeben
Klimawandels

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat nicht gegeben
Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung | nicht gegeben
Landschaft / Landschaftsbild nicht gegeben
Kultur- und Sachguter, Historisches Erbe nicht gegeben

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

4.3.4 Quellenverzeichnis

Die Umweltprifung stutzt sich v.a. auf Unterlagen, die im Zuge des urspriinglichen
Bebauungsplanverfahren sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans fiur den nordéstlich
angrenzenden Bereich erstellt wurden:

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan, TOPIARIA GmbH, Kiel-Zingst 02/1998
Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als
Zuarbeit zum Umweltbericht der 1. Anderung und Ergdnzung, Gutachterbiiro Martin
Bauer, Grevesmilhlen 05/2015

Umweltprifung zur 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4,
Pianungsbiro Wanke, Ribnitz-Damgarten 11/2016

Dariiber hinaus wurden beriicksichtigt:

Darstellungen im Umweltkartenportal (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/),
Abruf am 15.02.2018

Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Region
Vorpommern,

Aktualisierung des Bewirtschaftungsplans nach § 83 WHG bzw. Artikel 13 der Richtlinie
2000/60/EG fur die Flussgebietseinheit Warnow/Peene fir den Zeitraum von 2016 bis
2021, LUNG 12/2015 sowie Darstellungen zur WRRL unter http://www.wrrl-mv.de/,
http://www.fis-wasser-mv.de/, Abruf am 15.02.2018

Ostseeheilbad Zingst
September 2018
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