SATZUNG DER GEMEINDE ZINGST

U BEH DEN BEBALU UMESPLAH NR. 05" STRANDSTRASSE, SEESTRASSE, KLOSTERSTRASSE *

Tfur das Gebiet begrenzt ¢ t durch den Strand, im Osten durch die

Ostgrenzen der Parcelien & . ; ?5. 25, 24, 23, 22/2 sowie deren Verlangerung
his zur Strandlinie, im Suaess oo Westen durch die 5ud- bzw. Hestgrenzen
der Parzellen 33, 21, 146. i4s, 143, 142/2 und 141/3 sowie deren Verlangerung

bis 2ur Strandlinie.

PRAAMBEL

o

Au.grund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(8681. I 5. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitioner-
|e1cnherungs und lohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466)
sowie nach § 86 cer LBoul MY.vom29.April 1994 (GS MV. GL. Nr2130-3 §.517).

wird nach Besc hTuﬂT‘SSUHg durch die-Cemeindevertratung vom

und mit Genehmigung des Innenministers des Landes necL1enburg—Uorp0mmern
folcende Satzung iiber den Bebauungsplan lr. 05 fiir das Gebiet., begrenzt

im Qstien
?2/2 scwie dersn [rrizngarung bis zur Strandiinie. im
Wes.y-wnzen der Parzelien 33, 21, 146,
141/3 sowie deren Verldngerung bis zur Strandlinie,

ch den Strand,
32, 26, ¢3, 24, 23,
Suden und westen durch die Sud- baw,
|144, 143, 1£2/2

Sm Nerden dur

v die Ostocrenzen der Parzellen 33,

) . : angeung * . .
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan sind:

5, 2 und § 21 Abs., 3 der Kormuna1verfasbunﬂ vor 17.5.19%0 {G“i 1,

'
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/
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-§2
3. 22
- Daugesetzbuch (3auZ2) in der Fassung der Bekanntmachung vom £.12.1985 (BG21.
|

und bohnbaulandgesetzes vom 22. April 1892 (BG21. I 5. 488)
- Baunutzungsverordnung (BaullV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22,1.19%0 (BGB1. 1, S. 132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1950 (BGB1. 1991 I, S. B8)

VERFAHRENSVERMERKE:

22583), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs—

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung
vom d%:06.1993
Die ortsibliche Eekanntﬂaﬂnung des Aufﬁte?]ungsbeschTusses ist durchff.
in allen Bekanntmachungs kasiem o. Gemeinde  an Sa-d.r M‘l.‘.’:

Zincst, 09 .0b.1995

Bii germe15uer

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustand1ge Stelle ist gemidf .z, =
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Hr. 1 BauG8 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZV0 bete111g5ﬁ@brdeni

Zingst l 09.0b. 19895

irge e1ster

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 94

durchgefihrt worden.

Zingst, 09.00 . (935

rgérmeister

Die von der Planung berithrten Trdger offentlicher Belange sind mit réh
Schreiben vom 03:05.489¢ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-srt

Zingst, ©9.0b. 1995

irgérmeister AT

unngibe

; Zingst, A6.08.1996

Die Gemeindevertretung hat am A%O% 1994 den Entwurf des Bebauungspiaﬂé§3»
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zingst, 09. Db .1995

ermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil E), sowie der Begriindung haben in der Zeit von 05.05. 9%
bis zum O -0% .34 offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dali Bedenken und Anregungen

" vorgebracht werden kénnen, am - im -

sowie durch Aushang vom 2%.o4. g4 bis zum AS.0b.9%F  orisi
bekanntgemacht worden,

09.0b.4995

Zingst,

Der katastermiBige Bestand am £o. o4 94 wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
der Vorbehalt, dafi eine Prifung nur
Flurkarte im itafstab 1: ﬁ--i"{?wrhg
werden,

pras— 0

| Ribnitz-Damgarten, £@. @#. 7724

Leiter deE;Katasteramts

/

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur iiederschrift

Hinsichtlich der 1ager1cht.gen Darstellung! der Grenzpunkte gilt i
rob erfolgte, da die rechtsverbindliche
t“*ﬁagrbﬁgﬁgpruche konnen nicht abgeleitet 1]

“Die Gemeindevertretung hat die vorgehrachten Bedenken und Anregui
Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a5
A8.08.8% gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 7S

Zingst, 09-0k. 1995 i
urdermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung geindert
worden, .
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans,
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom
bis zum — erneut offentlich ausgelegen.
daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganzien Teilen
vorgebracni werden konnten,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen

geltend gemacht werden kdnnen, am - in =
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrinkte Betailigung nach § 3 Abs,

§ 13 Abs., 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. éf;
,Zé;éter

lingst, 09. 0k . 1995

bestehend aus der Planzeichnung

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur iiederschrift

Dabei ist bestimmt worden,

Ij_(f.,,taater- und Vermessungsamt
Sowiimdomgarten
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am A&.08.9%  von der Gemeindevertretung als Satzung-
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauunosplan wurde mit Beschluf? ﬁer
Gemeindevertretung vom A&.08.9¢ gebilligt.

Zingst, 09.0p. 1935 :. g J =

# o
urgermeister ilp,, CToch

S

T

— =

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plangzs
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung_des Innenminig
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 09.02 4995 fz.:/B2p0b -5.12 14

- W03 .~550 -‘, 3
Zingst, ©9.0b.1995 i

lirgermeister

A

Die Mebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der

Gemeindevertretung vom A©-03.1995 erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Uerrugunq_ﬁer Innenministers des Landes heckIenburgA%ﬁr

vom Z1.08. 4995 Az.:Vifob -512.- bestitigth. .fe';r“ _L,,ﬂ
/s 5% .096 (8) ;:f'%i"

Zingst, Ab.09. 199 i "tf_
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unu dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

urgermeister

Rt

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A2.10.1935

3 n Stroudbolew. . beko Wi o cgslens o ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Hingeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs., 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschiddigungsanspriichen (§8 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Hr, @ BauGB}
hingewiesen worden, Die Satzung ist am 42.10.1995 in Kraft get

Zingst, 4b.09. 199¢

irdermeister ﬁ;
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TEIL A-PLANZEICHNUNG M 1:1000

GE MEINDE ZINGST FLUR 3

TEIL B-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BaulVO) 1950

1. Art der baulichen Nutzung
1. In den Mi-Gebieten werden die Nutzungen nach § & Abs. 2 Nr. & und

N 7 BaulV0O gem.

§ 1 Abs. 5 BauNVO auﬁgesch10330ﬂ.
2. Innerhalb der Flachen Fdr Hochwasserschutzanlagen der Landschafi sind
auf den uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bauliche Anlagen zulassig.

die der Nutzung des Gebietes (einschl. des Strandes) dienen,
3, In den Baugebieten 3 und 4 sind im Erdgeschoss nur Nutzungen gemafl
§ 6 Abs. 2 Nr. 2, 3. 4, 5 und B8 BaulNVD zulassig. Ausnahmsweise kannen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr., 1 BauNV0 zugelassen werden., Die
cinzelhandelsrelevante Verkaufsraumfldche darf insgesamt maximal
500 gm betragen.

2. MaB der baulichen Nutzung
1. In den Baugebieten 3 und &
Vellgeschofl zulassig.
2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen vor Einrachtungen

ist das Dachgescinof (DG} ausnahmsweise a's

gemall § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BaulV0 um 50 w.H, uberschriiter werden
hichstens ijedoch bis zu einer GRZ von 0,75 (gem. § 10 Abs. 4 BaulNVO)Y.

3. Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Belanderoberflache hergestellt werden, erhoht werden,
Als FlachengroBe pro notwendiger Garage ‘st eine Flache von 22,5
zugrunde zu legen (gem. § 27a Abs. 5 BaulVQ).

4. Im Baugebiet 3 ist die Firsthdhe bis max. 12.0 m tber OK Terrain
(1,40 m iber H.N.) und im Baugebiet 4 bis max. 14,50 m zulassig.

3. Bauweise

In den Baugebicten mit der Bauweise a sind MHausgruppen uber 50 m Lange

zulassig.

e

Griinordnung

1. Flichen zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und
sofern sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, 2
Einfriedungen sowie befestigte Arbeits- und Lagerflacher
sind hier nicht zuiassia.

Die Fléchen auf den Tiefgarayen sind, soweii mitni LUberbaut
Terrasse genutzt, in einer Flache von mindestens 700 gm, gartnerisch

ter Baugrenze sind,
zu begriunen,
ung Stellplatze

R%]

DUEr 4.5

anzulegen. Die Mindestschichthéhe fur die Begrunung hetragt a0 cm.
3. Die Befestigung von Grundstucksfre:flachen st nur zuiassig, wenn dice
wegen der Art und Nutzung direser Flachen erforderiich ist. gdipsem

Fall sind wasserdurchlassige Baustofie zu verwenden.

4, Die Baumscheiben der Strassenbaume 1n der Strandsirasse sind der
: 1 ier mit L P ——
Spontanbesiedelung zu iberlassen oder mit Stauden zu begrunen und
extens*v Zu pf?ﬂgnn.
5. Die Flachen fur den Hochweassersc *u*y (Deich, Klistenschutzwald und

lulassig ist
flir den Hochwasserschulz

Janun} s ind vor schadigenden Einfliissen ?J schiitzen.
die Anlage eines Spielplatzes, wenn die
zustandige Behdrde zustimmt.

6. Auf den nicht durch den Hochbauten uberbauten Flachen ist die Ariage
von Teichen oder flachigen Entwdsserungsmulden zur Aufnahme des
anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen, Die Teiche sind naturnah
unter Beachtung der allgemeingultigen GestaltungsmaBnahmen (lfer-
srafilierung, Flachwasserzonen, Befplanzung usw.) herzystrf‘cn.
Nabei ist eine Gesamtflachengrosse von 1000 gm einzuhalten.

7. An den Grundsticksgrenzen ist auf 600 m Lange ein Findlings-
'Schichtholzhabital von 1 m Hohe anzulegen.

Davor ist eine Fntwdsserungsmulde incl. naturnaher Randflachen auf
giner Breite von mind, 2 m bis max. 3.5 = avl Anbrndung an gie
filachiger Intwasserungsmulden bazw. Teiche herzustellen,

B. Die naturnahen Randflachen sind 1 x jéhriich nicht vor August zu
mahen, 0Oie Mahd ist 2u entfernen,

§. Die als sy verpflianzend ausgewiesenen Baume sind ver Zaubeginn zu
veraflanzen.

5. Baqreq aitung - B
Aulenwande von Hauptgebauden sind mit weilen Putzflachen herzustellen,
5 anelgLL Dachflachen von Hauptgebauden sind mit ziege’roten Tonpfannen
oder Dachsteinen pinzudecken.

3. Die Dachflachen der Dachgeschesse musssen 1n den Baugebieten 1, 3 und
4 eine Neigung zwischen 35 und 607 au?we1ser‘ hhﬁrﬂﬁrsun:>ﬂ KoRmen
zum Zwecke der Gebiudegestaltung und —gliederung fur Te schf Tachen
geringere Dsw. steilere Neigungen gusva‘+eh werdon
Hinweis:

Bodendenkmaler: Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféilige
Bodenverfiarbungen entdeckt, ist das lLandesamt fur Bodendenxzmalip®iege,
VlusLewhof i. 18005 Rostock zu benachrichtigen und die fundstelie bis
um Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortiich hierfur s
neraﬁ § G Abs. &4 - {erGW”iuﬁg zum Schutz und der Erhaliung
;TGEsctich:?tcrer Bodendenkmiler — der Finder sowie der Leiter der

Arbeiten.

ZE| CHEN ER K LARUHB KACH DER PLAKZEICHENVERORDNUNG V.1812.1330(PlanzV 90 )

. FESTSETZUNGEN:

1. ART DER BAULICHER HUTZUNG

RECHTSGRUNOLAGEN :

§9(1)KR 1 Bavi8,§1Bau
NV O

122 | M| MISCHGEBIET

§ 6 Bauhvo

7 MAN DER BAULICHEN NUTZUNG 89 (1) KR.1 BauGB

§16 Boulvo
11 1B @ BESCHOSSFLACKENTAHL
25 1B 0.k GRUNDFLACHENZAHL
27 2p I TARL DER VOLLEESCHOSSE ALS MHCHSTGRENIE
06 DACMSESCHOSS {s.text! Festselzungen)
3. BAUWEISE,BAUGRENZEN BAULINIEN §9(1) NR.2 BaugB
§§ 22 und 23 Baulvl
1] 0 OFFEKE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE (s textl Festaelzungen)
I ———— BAUGRENZE
1.6 BAUGESTALTUNG (s ‘extL Festsetzungen) |
S0 SATTELDACH WD WALMDACH |

L. BAULICHE ASLAGEN UND FLACHEN FUR DEK GEMEINBEDARF

........

§9(1) 1R.5 BaulB |

FLACHEN FUR DEN GEMEIN BEDARF

........

KURVERWALTUNG
HAUS DES BASTES

6.  VERKEHRSFLACHEN §9(1) KR.11 BautB
B2 ———  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
6.3 | VERKEHRSFLACHEN BESOMDERER TWECKBESTIMMUNG ;
OFFENTL. PARKFLACHE FW Fusswes I
FUSSBANGERBEREICH RW RADWES
VbS5t VERKEHRSBERUH. FAHRSTREL FEN
b.L  va EIN- UND AUSFAHRT
g GRINFLACHEN 3 RIS RS
] GRUNFLACHEN (1 seean

OFF. PARKANL AGE W[ VERKEHRSSRUN
10 FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

13.  MANNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT § g(1)4R. 20,25 BauGs

1.2 ANFFLARZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANIUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANIUNGEN UKD
FUR DIE ERHALTUNG YOK BAUMEN

ANPFLAKIEN:

§8(11 K816, 6) BausB
HOCHWASSERSCHUTZANLABEN/ DEICH

§S{1) R 25,(6) BauBA

@ BAUME SA WEIDE
A6 ERLE
DR STIELEICHE
AH KASTANIE
FO- BLUMENESCHE
ERHALTUNE FS ROTBUCHE
@ BAUME
Oa 71 VERPFLANZENDE BAUME
NEUER STANDOAT DER ZU VERPFLANZENDEN BAUME
312 e UMGRENZUNG VOK FLACHEK MIT BINDLNGEN FUR BE-  §S({1)NR 25b.!6) Bau
],,___: PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN. 68

STRAUCHERN UND SCNSTISEN BE-

|
PFLANZUNGEN, SOW!E VON GEWASSERN i
|

15. SONSTIGE PLAHZEICHEN

153 0777
s
T66a

UMBRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGER,
I STELLPLATZE UND GARAGEN

§9{1)HR. bund 22 BaulB

TIEFGAR AGE

15.12 ::] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNBSBEREICHES

1B.1] —o—o—o—o HUTZUKESABGREKIURG

§97] Baub8

816 (5) BaulyDd

I1. NACHRICHTLICHE UBERN. UND KENNZEICHNUNGEN |

0 KULTURDENKMAL

I11. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

%

1B E]
i

YORHAKDENE BAOULICRE ANLAGEH
[KAUPT UKD KEBEKGEBAUDE]

VORH GRUNDSTUCKSGRENZEN

KUNFTIC FORTFALLENDE BAL -
LICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALL. GRENZEN
GEPLANTE NEUE GRENIEN

BAUGEBIET
ZUGEORDRET

Tﬂ- FLURSTUCKSKUMMER

GEMEINDE ZINGST BEBAUNGSPLAN NR.5 “STRANDSTRASSE, SIFSTRASSE, KLOSTERSTRASSE"
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