Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde:
JStrandstralle, Seestralle, Klosterstralle - Begriindunyg

Begriindung zum Anderungsplan zum Bebauungs -
plan Nr. 5 der Gemeinde Seeheilbad Zingst

»Strandstrale, Seestrale, KlosterstraRe* --

01.

02.

03.

Allgemeine Erlauterungen:

Die Gemeinde Seeheilbad Zingst ist ein Ort an der Ostsee -
kiste und auf der Halbinsel Zingst gelegen. Sie befindet sich
im Nordosten des Landkreises Nordvorpommern, hat zum ge-
genwartigen Zeitpunkt ca. 3 220 Einwohner und ist hauptsach -
lich vom Tourismus gepragt.

Schwerpunkte nach der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 Bau -
GB:

Aufgrund von Hinweisen und Anregungen bei der Auseinander -
setzung der Gemeinde mit den Stellungnahmen aus der frihzei -
tigen Behordenbeteiligung der gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Sachverhalte in nachfolgender Begriindung Uberarbeitet bzw.
erganzt oder klargestelit.

Nicht aufgenommen wurde die Forderung des Staatlichen Amtes
fur Umwelt und Natur Stralsund auf Festsetzung des max. zuléas -

‘sigen Firsthéhen. Dazu wurden in Punkt 14 der Begriindung er -

ganzende Erlauterungen aufgenommen.

Lage des Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet befindet sich direkt in der Ortsmitte und
wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch den Strand,
- im Osten durch das Hotel ,Seebriicke” und den Kurpark
- im Sitden durch die Pension ,Inselparadies” und
die vorhandene Wohn- und Geschéaftsbe-
bauung
- im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung und

Griunflachen



Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seeheilbad Zingst
,Strandstrale, Seestralle, Klosterstralte - Begriindung - Bl.- Nr. 02

04.

05.

Das Baugebiet:

- Gemeinde Zingst; Gemarkung Zingst; Flur 3;

- Flursticke 4/1, Teil von 4/2; 5/1: 5/2; Teil von 5/4; 6/1; 7/1,
Teil von 7/2; 20/3; 21/2; 21/4; 21/5; 21/6; 21/7; 21/8; Teil von
8: Teil von 135; 138: Teil von 139; 140; 141/1; 141/3; 142/1;
142/2; 143; 144; 146

GroBe des Planungsgebietes:

- 1 (Teil) ca. 2 100,00 m?
- 3 (Teil) ca. 1 400,00 m?
- 4/1 1 330,00 m?
- 4/2 (Teil) 870,00 m?
- 5/1 92,00 m?
- 512 17,00 m?
- 5/4 (Teil) ca. 670,00 m?
- 6/1 310,00 m?
- 6/2 (Teil) ca. 6 700,00 m?
- 711 9,00 m?
- 712 (Teil) ca. 3 000,00 m?
- 2073 75,00 m?
- 212 1 159,00 m?
- 21/4 694,00 m?
- 21/5 233,00 m?
- 21/6 1 623,00 m?
- 217 1141,00 m?
- 21/8 7 359,00 m?
- 135 (Teil) ca. 1 080,00 m?
- 138 410,00 m?
- 139 (Teil) ca. 1 630,00 m?
- 140 (Teil) igggg mz
- 1411 ,00m
- 141/3 2 675,00 m?
- 142/1 32,00 m?
- 142/2 828,00 m?
- 143 860,00 m?
- 144 981,00 m?
- 145 12,00 m?
- 146 3021,00 m?

Gesamtgrolie 41 724,00 m?
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- Verkehrsflachen ca. 2007 m?
- Offentliche Grunflachen ca. 1360 m?
- Baulandflachen ca. 19245 m?
- offentliche ErschlieBung 12 m?
- Flachen fur den Hochwasserschutz ca. 19 100 m?
davon Verkehrsflachen ca. 2026 m?
davon Baulandflachen ca. 3490 m?
davon offentliche Grinflache ca. 13584 m?
Gesamtflache 41724 m?

06. Vorbereitender Bauleitplan:

07.

Der Gemeinde Zingst liegt ein teilgenehmigter vorbereitender
Bauleitplan - Flachennutzungsplan - fir das Gemeindegebiet

vor.

Im Planungsgebiet sind Teilflachen als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbindung ,Kureinrichtungen® nach § 11 BauNVO

und als Gemischte Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
ausgewiesen.

Die Flache des Deiches und der Diine stellt sich als unbeplanter
Aulenbereich dar.

Die 9. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge -
meinde Zingst mit identischem Geltungsbereich befindet sich im
Planverfahren. Damit wird dem § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB entspro .-
chen, in dem es heif’t, dass mit der Aufstellung eines Bebauungs -
planes auch gleichzeitig der, Flachénnutzungsplan aufgestelit wer -

den kann (Parallelverfahren).

Planungsziele:

In der Fassung vom 06.03.1995 liegt der Gemeinde Zingst ein
rechtskraftiger Bebauungsplan - der Bebauungsplan Nr. 5 - vor.
Alle zulassigen baulichen Mallnahmen des Bebauungsplanes Nr. 5
einschliellich der Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinaniagen
wurden bereits fertig gestellt.

Die in Vergangenheit realisierten - und auch so genehmigten Bau -
vorhaben (§ 34 BauGB) - weichen in der Realitat von verschiede -
nen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowonl
zur Art und als auch zum Mal} der baulichen Nutzung der baulichen
einzelner Baufelder dieses Planes und auch in der Lage der {ber -
baubaren Flachen teilweise ab. Zum Teil wurden auch bauliche An -
lagen errichtet, die zwar durch die zustandigen Amter in der Form
von Einzelgenehmigungen genehmigt wurden, aber nicht Bestand -
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teil der Zulassigkeiten des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Nr. 5 waren.

Durch diesen Anderungsplan soll nunmehr die Realitat vor Ort

- auf den Baufeldern 1 und 2 - mit den rechtliche Anforderungen
und - auf die Baufelder 3 - 6 - mit den neuen kommunalen Be -
dingungen und den neuen inhaltlichen Anforderungen der Gemein -
de an das Planungsgebiet in Ubereinstimmung gebracht werden.

08. Planungsgrundsitze:
Die zu Uberplanende und zu dndernden Flachen befinden sich
im Zusammenhang des bebauten Ortskernes der Gemeinde See -
heilbad Zingst im Bereich der Strandstralle, der Seestral’e und
der Klosterstrale. Sie umfassen Teile des Deiches und der D -
ne.

Die Flachen nérdlich des landseitigen Deichfulles - zwischen der
SeestralRe und dem Strand - liegen im Kistenschutzgebiet ,Zingst®.
Hier gelten die Verbots - und Nutzungstatbestande geman §§ 74,
84 und 136 Landeswassergesetz, um die geplante primére Schutz -
funktion des Sturmflutschutzsystems uneingeschrénkt zu gewahr -
leisten.

Daher wurde dieser Bereich als Flache fur Hochwasserschutzan -
lagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung
,Deich und Dine" festgesetzt.

In dieser Flache befinden sich neben den technischen Anlagen des
Sturmflutschutzes auch Gebaude und Anlagen fur-den Fremden -
verkehr der Gemeinde Seeheilbad Zingst.

Zur Sicherung einer nachhaltigen geordneten stédtebaulichen
Entwicklung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB und zur Her-
stellung eines ordnungsgemaRen rechtlichen Zustandes macht
sich die Aufstellung eines Anderungsplanes flur den Bebauungs -
plan Nr. 5 - Strandstrale, Seestralle, Klosterstrale” - erforder-
lich.

Es soll erreicht werden, daf

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert wird,

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung
geschient,
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- die Sicherung der Deich - und Diunenzonen in den dafir fest -
gesetzten Flachen als Primarfunktion des Kistenschutzsy -
stems speziell in diesem sensiblen Bereich weiter unter der
Berlcksichtigung der in Vergangenheit ergangenen Einzel -
fallentscheidungen zur Bebauung des nunmehr in seinen re -
alen Abmessungen dargestellten Sonstigen Sondergebietsfla -
che mit der Zweckbindung ,Fremdenverkehr” in den Vorder -
grund gestellt und die Schutzfunktion des Sturmflutschutzsy -
stems nicht geschwaécht, weiter erhalten und eine weitere Be -
bauung hier nicht zugelassen werden soll,

- die allgemein notwendigen strukturellen Verbesserungen und
Verdichtungen durch Einrichtungen u. a. fir den Gemein -
bedarf der Bevdlkerung des Ortes, den Tourismus und den
Fremdenverkehr verbessert,

- fir die Ansiedlung von notwendige Einrichtungen fiir den Frem -
denverkehr wie Beherbergungsbetriebe, Laden, gastronomi -
sche Einrichtungen die Voraussetzung geschaffen,

- fur eine sichere verkehrliche Entwicklung in Form von der Schaff-
ung von StralRenverkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche
und Fuf - und Radwege die Voraussetzung geschaffen,

- dieser wichtige Zentrumsbereich als Ort der Begegnung und
Kommunikation entsprechend dem sich gemeindlich darstellen
den Notwendigkeit langfristig gesichert, ‘

- die zur Bebauung vorgesehenen Flachen zu einer intensiven
Bodennutzung zur Bebauungsverdichtung in dieser hervorragen -
den Lage beitragen und

- eine moglichst gute Synthese zwischen baulicher Entwicklung
und naturlicher Umwelt geschaffen werden.

09. Begrenzung des Deichschutzstreifens (Bauverbotszone) nach
§ 89 LAWG und Belange des Kiistenschutzes:
Eine Teilflache im nérdlichen Geltungsbereich - eine Teilflache fur
die Hochwasserschutzanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Deich und Dine" - soll zu einer Sonderge -
bietsflache nach § 11 BauNVO mit der Zweckbindung ,Fremdenver -
kehr entwickelt werden.
Gebaude der beabsichtigten baulichen Nutzungsart wurden bereits in
Vergangenheit errichtet.
Das war maoglich, weil Ausnahmegenehmigungen als Einzelentscheid -
ungen, die die gesetzlichen Grundlagen zulieRen, durch das Staatli -
che Amt fir Umwelt und Natur Stralsund erteilt wurden.
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Diese Ausnahmebestande fir die zuldssige Bebaubarkeit waren
moglich, da nach wie vor der Schutz vor Sturmfluten durch die vor -
handenen technischen Anlagen gegeben ist.

Weitere bauliche Anlagen, als die nunmehr zulassigen, werden jedoch
ausgeschlossen und sind nicht beabsichtigt.

Der Seedeich stellt die Hauptverteidigungslinie im Schutzsystem vor
Zingst dar. Buhnen, Strand, Dune und Kustenschutzwald versetzen
des Deich in die Lage, eine extreme Sturmflut zu kehren.

Infolge des Kustenriickganges vor der Ortslage Zingst, der auch mit
dem Bau von Buhnen und periodischen Aufspiilungen nur zeitlich und
Ortlich begrenzt vermindert wird, ist bei schweren Sturmfluten bereits
mit den vélligen Abtrag der Diine gerechnet. Daraus folgend ist der
Seegangseintrag im Deichvorland bis hin zum Deichfu® und die Aus -
raumung des Deichvorlandes bis auf 0,50 m HN nicht auszuschlies -
sen.

In der Planung wurde daher nach § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt, dass
es sich bei der stdlich des DeichfuBes gelegenen Flache des Gelt -
ungsbereiches um ein Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet im Sin -
ne des Wasserhaushaltsgesetzes handelt.

Im Falle eines Dunendurchbruches ist die vorhandene Bebauung im
Deichvorland akut gefahrdet und Schaden fur die Schutzgiter ,Mensch,
Kultur - und Schutzguter sind nicht auszuschlief3en.

10. Topographie des Gelandes:

11.

12.

Bei der Flache des Planungsgebietes der Baufelder 3 bis 6
und dem grélten Teil der Verkehrsflachen handelt es sich
um relativ ebene Flachen. Das trifft zwar auch fur die Baufel-
der 1 und 2 zu; diese sind jedoch aufgrund ihrer Lage auf
dem Deich und der Diine wesentlich héher gelegen.

Die Uberplante Flachen waren bzw. sind gut bebaubar.

Eigentumsverhaiitnisse:
Die Flache des B - Plangebietes ist sowohl privates als
auch kommunales Eigentum.

MafRnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens:
Aufgrund der unter Punkt 11 dargestellten Eigentumsverhalt-
nisse sind zur restlichen Umsetzung der B - Planung Nr. 5
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keine bodenordnenden MalRnahmen nach den §§ 45 - 85
BauGB erforderlich.

13. Stadtebauliche Entwicklung:

13.1 vorhandene Situation
Die vorhandene stadtebauliche Situation ist gepragt durch
die das Planungsgebiet umgebene historisch gewachsene
bauliche Umwelt.
Die das Planungsgebiet umgebene Bebauung ist charakte -
risiert durch kleinteilige Wohnbebauung in eingeschossiger
Bauweise mit den unterschiedlichsten Dachformen.
Dazu tragen auch die bereits vorhandenen Baukdérper der Bau-
felder 1 und 2 bei.

Ein besonderer stadtebaulicher Hohepunkt ist die schon rea -

lisierte Bebauung des Baufeldes 4.

Aufgrund der Festsetzungen zu diesem Baufeld entstand ein

Gebaudekomplex mit einer relativ groRen Baumasse.

Dieses stadtebauliche ,Achtungszeichen” mit seinen realisier-

ten Funktionen war (und ist) eine bauliche Manahme zur Zen -

trumsbildung in der hervorragendsten Ortslage der Gemeinde

Seeheilbad Zingst.

13.2 Stadtebauliche Zielstellung

- Die beabsichtigten gréReren (und zum grof3en Teil verwirk -
wirklichte) Baumassen sollen zur Gestaltung des &ffentlichen
StralRenraumes durch die Festsetzung eines gréReren
Mafles der baulichen Nutzung auf den Baufeldern 3 und 4
ermdglicht werden. Die intensive Ausnutzung der Baugrund -
stlcke in der Flache und in der Héhe und den festgesetzten
Nutzungen sollen eine Zentrumsbildung erméglichen, die
den Bedurfnissen des sich immer stérker entwickelnden Frem -
denverkehrs gerecht wird.

- Es ist die Absicht der Gemeinde Seeheilbad Zingst, die Schaff -
ung eines unverwechselbaren und typischen Gesamtbiides
und eines hervorragenden Erlebnisbereiches in der Ortsmitte
zu sichern.

- Der Uberplante Bereich wird wesentlich aufgewertet, ein
stadtebaulicher Bereich in Form eines Vorplatzes vor dem
Kurhaus am Hauptdeichlibergang gesichert und eine fur die
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Gemeinde Seeheilbad Zingst typische nachhaltige stadtebau-
liche Ordnung gesichert.

- Die relativ kleinteilige Bebauung auf Deich und Dune ist ihrer
Randlage zwischen der Zentrumsbebauung und der sensiblen
zu schitzenden Natur geschuldet und wird dieser Anforderung
gerecht.

- Die &ffentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der
Planung in Vergangenheit zu verkehrsberuhigten Bereichen,
zu Bereichen fur Radfahrer und FuRgénger geplant und aus -
gebaut.

Das gesamte Planungsgebiet kann somit dem Fremdenver -
kehr in héherem Niveau besser zur Nutzung angeboten und
fuBlaufig gut erschlossen werden.

14. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) 1 BauGB in Ver -
bindung mit §§ 16 (2) 2, 16 (3) 1 und 2 und 16 (5) BauNVO
Mit den inhaltlich in den Punkten 14.1 und 14.2 genannten und
erlduterten Festsetzungen wird eine ordnungsgemalfe, nach-
haltig wirkende stadtebauliche Entwicklung entsprechend den
beabsichtigten Zielen gesichert.

Entsprechend dem Planungserfordernis, der beabsichtigten
stadtebaulichen Zielstellung und den vor Ort bereits vorzu -
findenden Realitaten werden die Grundflachenzahlen (§ 16

(3)1 BauNVO) in Abhangigkeit von einer max. zu versiegeln -
den Flache und den bebaubaren Flachen - Sie andern sich ge -
genuber der urspringlichen Planfassung nicht -, die Anzahl

der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 16 (3) 2 BauNVO), die
max. zulassige Geschofflache (§ 16 (2) 2 BauNVO) und Fest -
setzungen flr Grundstlick - bzw. Gebaudeteile (16 (5) Bau -
NVO) festgesetzt.

Die max. zuldssigen Werte der Gescholflachenzahlen berlick -
sichtigen in ihrem Wert in den Baufeldern 1 bis 5 die GrofRRe der
bereits realisierten Gescholflachen, die klinftig auch nicht er -
héht werden sollen.

Mit den Festsetzungen zu den max. zulassigen Grundflachen -
zahlen, zu der max. zulassigen Geschossigkeit und den zu -
lassigen Dachneigungen wird eine unkontrollierte Hohenent -
wicklung der zuldssigen Gebaude verhindert.
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Die gewahlten Festsetzungen sind verhaltnismaRig und ent -
sprechen den Notwendigkeiten, die aus der umgebenenen bau -
lichen und nattrlichen Umwelt abgeleitet sind.

Sie sind sowohl in der in der Planzeichnung (Teil A) als auch

im Text (Teil B) festgesetzt und kénnen dort entnommen wer -
den.

15. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) BauGB und

16.

und § 11 BauNVO

Die in der Planzeichnung - Teil A - dargestellten und benann-
ten Baufelder sollen zu ,Sonstigen Sondergebieten® nach

§ 11 BauNVO mit den Zweckbindungen ,Fremdenverkehr”
und ,Hotel* entwickelt werden.

Um der besonderen wirtschaftlichen Bedeutung des Touris -
mus fur die Gemeinde Seeheilbad Zingst und der damit im
Zusammenhang stehenden Planungsabsicht gerecht zu wer -
den, sollen die aufgefiihrten Baufelder entsprechend den Fest -
setzungen der Planzeichnung (Teil A) und des Textes (Teil B)
entwickelt werden.

Sie sichern und ergénzen sinnvoll die vorhandenen Infrastruk -
tur der Gemeinde und orientieren sich auch an die in der Ver -
heit durch die entsprechenden Entscheidungstrager gefaliten
Einzelentscheidungen.

Immissionsschutz: = o
Entsprechend der vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan-
ung Nr. 5 sind ImmissionsschutzmaRnahmen nicht erforderlich.
Durch die Realisierung der festgesetzten verkehr - und bau -
lichen MaRnahmen und durch die Tatsache, dal viele verkehrs -
beruhigte Bereiche nur fur den Lieferverkehrverkehr und die An -
wohner mit Kraftfahrzeugen zu befahren sind, haben sich die
Verhaltnisse zum Positiven entwickelt.

Die erforderlichen Stellplatze fur PKW’ s in den Baufeldern 3 und
4 sind in Geschossen unter der Erde zulassig und direkt von der
Seestralte auf kiirzestem Wege zu auf kirzestem Wege zu errei -
chen.

17. Unter Denkmaischutz stehende Gebdude:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein Einzeldenkmal.
Das Denkmal wurde als solches in der Planzeichnung entspre -
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18.

19.

chend der Planzeichenverordnung gemafR § 9 Abs. 6 BauGB in die
Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

Altlasten:
Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt auf dem Planungsge-
biet nicht bekannt.

Natur - und Landschaftspflege nach § 1a (3) BauGB:
Vorhaben der Art dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
stellen einen Eingriff in die Leistungs - und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes dar. Dieser Eingriff soll so gering wie mdglich ge -
halten und soweit ausgeglichen werden, wie dies zur Verwirklich -
ung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er -
erforderlich ist.

Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen wer -
den durch die Erarbeitung einer naturschutzrechtlichen Eingriffs -
regelung bertcksichtigt. Durch griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 (1) 20 BauGB wurden Art und Weise der Umsetzung der
naturschutzfachlichen Malnahmen und der Gestaltungsmaf -
nahmen der Grunflachen festgelegt.

Diese MaRnahmen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 und zum grof3en Teil umgesetzt.

Die Situation zur Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung hat sich
nicht geandert, da die entscheidenden Kriterien (die Grund -
flachenzahlen) in den Festsetzungen zum Anderungsplan iden -
tisch sind. Daher sind die Festsetzungen der urspringlichen
Fassung des Bebauungsplanes, diesen Teil betreffend, in den
vorliegenden Anderungsplan als Festsetzungen tibernommen
worden.

Zum Teil wurden zusatzlich nicht festgesetzte Malknahmen wie
zum Beispiel das Anpflanzen von Baumen in den Baufeldern 1
und 2 und das zusatzliche Anpflanzen von Baumen und Strau -
chern direkt stdlich des Deichfulles, beiderseitig der Hauptfuld -
gangerzuganges zum Strand (urspriinglich Stral’enverkehrs -
flache) durchgefuhrt.

Durch die geringer bebauten Grundflachen im geénderten B -
Plan Nr. 5 als in der urspriinglichen, rechtskraftigen Planfassung
werden Malinahmen auller den bereits berlcksichtigten, nicht
erforderlich.

Zu dem Ergebnis kommt die vorliegende Untersuchung zu den
grinordnerischen Mallnahmen.
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20. Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2a BauGB:

Mit der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

ist nach § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren.

.Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti -
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden ...
verlangt werden kann.

Im Rahmen der Umweltprifung werden Umweltauswirkungen be -
schrieben und bewertet. Die erfolgt nach dem Prinzip der 6kologi -
schen Wirkungsanalyse und der sich ergebenen Risikoeinschatz -
ung.

Die Untersuchung erfolgt fur die einzelnen Schutzgiter Boden,
Grund und Oberflachenwasser, Klima / Luft, Arten und Lebensrau -
me, Landschaftsbild, Mensch und Gesundheit, Kultur - und Sach -
glUter und ist in einem Umweltbericht beschrieben.

Dieser Umweltbericht wird als Anlage zum Erlauterungsbericht bei -
gefligt und bildet somit einen gesonderten Teil der Begriindung.

21. Ausflihrungen zu strom - und schifffahrtspolizeilicher

22.

Sicht:

Entsprechend des § 34 BundesstraRenwassergesetz ist bei
geplanten Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen darauf
zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen er -
richtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren.

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Meckienburg - Vorpommern:

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung
befinden sich Lage - und Hohenfestpunkte der amtlichen geo -
datischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg - Vor -
pommern. Fur den Umgang mit diesen Punkten ist das Ver -
messungs - und Katastergesetz des Landes Mecklenburg - Vor -
pommern die Grundlage.

Die Lage diese Festpunkte ist zur Sicherung ihres Schutzes mit
den notwendigen Kennzeichnungen und Bezeichnungen im
Planteil A - Planzeichnung - dargestelit.
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23. VerkehrserschlieBung:
Mit der Festsetzung der Verkehrsflachen wird eine ordnungs-
gemale ErschlieRung des B - Plangebietes sichergestellt und
wurden auch bereits vollstandig realisiert.
Die StraRenquerschnitte sind so dimensioniert, dal3 sie den
Nutzungsanforderungen gentigen. Sie sind jeweils den ortli -
chen Platzverhéltnissen angepasst.

23.1 Offentliche ErschlieRungsstralen
Das Planungsgebiet ist durch die Seestrale, die Strandstralle
und die Klosterstral3e als kommunale Stral3en verkehrlich gut
erschlossen.
Die Seestralle - Planstral’e A und B - ist als eine &ffentliche
verkehrsberuhigte Verkehrsflache festgesetzt. Ihr Ausbau ge -
stattet Begegnungsfalle von PKW und LKW mit verminderter
Geschwindigkeit.
Die Strandstrae und die Klosterstralle - Planstrafle C und D -
haben gleichfalls den Status von verkehrsberuhigten Bereichen,
durfen jedoch durch verkehrstechnische Festsetzungen nur von
Lieferverkehr und Anwohnern mit Kraftfahrzeugen befahren wer -
den.
Sie gestatten Begegnungsfalle von PKW und LKW mit verminder -
ter Geschwindigkeit.

23.2 Verkehrsberuhigter Bereich
Die gesamten inneren ErschlieBungsstralen (Planstralle A bis
D) sind als verkehrsberuhigte Bereiche festgelegt. Hier benu -
tzen die Fullganger und der Fahrzeugverkehr gleichberechtigt
gemeinsam die Fahrbahn. Der verkehrsberuhigte Bereich wird
entsprechend dieser Anforderung und der zur Verfigung ste -
henden Ausbaubreite nach den geltenden Richtlinien ausgebaut.

23.3 Fuld - und Radwege
Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen sind
als Verkehrsflachen mit der entsprechenden Zweckbindungen
- Bereich fur FuRganger und Radfahrer - oder nur - Bereich fir
FuRgéanger fest gesetzt und haben den Status von offentlichen
Wegen. Sie gestatten das gefahrlose Durchqueren sensibler
Bereiche des Planungsgebietes und belasten dadurch nicht die
verkehrsberuhigten Bereiche.

23.4 Ruhender Verkehr
Fur den ruhenden Verkehr fur die Baufelder 3 und 4 stehen auf
den Grundstlicken selbst die Moglichkeit der Unterbringung un -
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terhalb des Gelandes (Tiefgaragen) zur Verfigung. Diese sind
durch die festgesetzten Ein - und Ausfahrbereiche nur auf kir -
zestem Wege direkt von der Seestralle zu erreichen.

Offentliche Parkpléatze fur die Baufelder 1, 2 und 5 und fiir de -
ren Besucher sind nicht erforderlich, da sie aufgrund der Fest -
setzungen nur fur Fulganger oder Radfahrer zu erreichen sind.
Far Besucher der Kurverwaltung sind Verkehrsflachen mit der
Zweckbindung - Offentliche Parkflache - und fir das Parken von
Bussen entsprechend der ortlichen Notwendigkeit 2 &ffentliche
Busparkplatze in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
Offentliche Parkpléatze fur diesen Zentrumsbereich befinden sich
in unmittelbare oder mittelbarer Nahe entsprechend dem Verkehrs-
konzept in Realisierung bzw. sind bereits fertig gestellt, um somit
den Suchverkehr aus den Zentrumsbereichen als solche fern zu -
halten.

In den Baufeldern 1 und 2 sind aufgrund des starken Radfahrver -
kehrs auf dem Deich und den sonstigen Verkehrsflachen Flachen
fur das Abstellen von Fahrradern nach § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

24, Stadttechnische ErschlieBung:

24 .1 Die stadttechnische Ver- und Entsorgung des gesamten
Planungsgebietes ist tiber vorhandenen Leitungssysteme aller
Medien gewahrleistet.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist zusatzlich auf der
Wasserleitung in der Seestralle (NW 200) ein Oberflurhydrant
Zu montieren.

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind sowohl an die zentra -
le Wasserversorgung als auch an die Anlagen der zentralen
Schmutzwasserableitung bzw. Schmutzwasserbehandlungs -
ungsanlagen angeschlossen.

24.2 Der Ausbau aller StralBenverkehrsflachen ist entsprechend
den gesetzlichen Ausbauvorschriften und Normen abge -
schlossen.

24 .3 Niederschlagswasser
Zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers sollen
naturnahe Teiche und Entwasserungsmulden zur teilweisen
Versickerung im Untergrund angelegt werden. Teilweise wird
das Niederschlagswasser &ffentlichen Anlagen der Regenent -
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wasserung zugefihrt, dem Graben 11 zugefuhrt und durch das
Schopfwerk West in der Bodden eingeleitet.

24 .4 Abfallentsorgung
Der anfallende Haus- und Sperrmiill wird nach Satzung tber
die Abfallwirtschaft des Landkreises Nordvorpommern ord -
nungsgemal entsorgt und deponiert.

Seeheilbad Zingst, den 09.11.2007
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1. Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 a des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches
an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) Stand: 21.07.2004) eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem

Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Laut BauGB 2004 besteht fiir alle Plane grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung werden als Umweltbericht gesonderter Bestandteil der Begrindung zum
Bauleitplan. Im Umweltbericht sind die nach der Anlage 1 des BauGB 2004 ermitteiten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dargelegt.

Der Umweltbericht als eigentliches Kernstlick der Umweltpriifung muss folgende Inhalte enthalten
- Kurzdarstellung des Plans,
- Darstellung der Ziele des Planes hinsichtlich des Umweltschutzes,
-Beschreibung der gegenwértigen Umweltsituation und ihrer Entwickiung ohne die Umsetzung
des Plans,
- Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt,
- MaRnahmen zur Verringerung dieser Auswirkungen,

- Kenntnisiticken bei der Bearbeitung des Umweiltberichts.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Strandstrasse, Seestrasse, Kloster-
strasse” und die damit verbundene 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Zingst

befinden sich im nordlichen Bereich der Ortslage Zingst.

Der Geltungsbereich sowohl der vorbereitenden als auch der verbindlichen Bauleitplanung sind identisch
und umfassen eine im nordlichen Bereich befindliche ca. 4, 2 ha groe Teilfliche der Ortslage. Es handelt
sich hierbei um den Bereich der Hotelanlagen westlich und dstlich der Strandstrasse bzw. Klosterstrasse, als
auch um die Flachen nérdlich der Seestrasse mit der bewaldeten Dinenzone und dem Deich mit dem

Hauptdeichibergang.

Fir das Plangebiet liegt in der Fassung vom 06.03.1995 ein rechtskraftiger Bebauungsplan — der Bebau-

ungsplan Nr. 5 ,Strandstrasse, Seestrasse, Klosterstrasse” — vor.

JAlle zulassigen baulichen MaRnahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 einschliefllich der Verkehrsflachen und
offentlichen Griinaniagen wurden bereits fertig gestellt. Die in der Vergangenheit realisierten Bebauungen
weichen in der Realitit von verschiedenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowohl zur

Art als auch zum MaR der baulichen Nutzung einzelner Baufelder dieses Planes und auch in der Lage der
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iberbaubaren Flachen teilweise ab. Zum Teil wurden auch bauliche Anlagen errichtet, die zwar durch die
zustandigen Amter in der Form von Einzelgenehmigungen genehmigt wurden, aber nicht Bestandteil der
Zulassigkeiten des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.5 waren” (aus der Begrindung zum

Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5).

Weiterhin entspricht die tatsdchliche Nutzung nicht der Ausweisung im wirksamen Flachennutzungsplan. So
werden die Flachen des Sondergebietes SO-Kureinrichtungen als Sondergebiet SO-Fremdenverkehr

genutzt, die gemischte Bauflache (M) als Sondergebiet SO-Hotel.

Die Flachen nérdlich der Seestrafie, der Deich und die Dine, liegen im Kistenschutzgebiet ,Zingst* und sind
als Flachen fiir den Hochwasserschutz darzustellen. Die Erhaltung und der Schutz der Deich- und Dinezone
mit der Primarfunktion des Kiistenschutzsystems sind sicherzustelien.

Innerhalb dieser Schutzzone sind ein DLRG-Gebadude, das Kurhaus, der Strandpavillon und eine
Freilichtbtihne aufgrund von Einzelgenehmigungen errichtet worden. Weiterhin existiert ein Kiosk westlich
des Kurhauses: dieser ist eine mobile Verkaufseinrichtung mit befristeter wasserrechtlicher

Ausnahmegenehmigung.

Die Widerspriche sollen durch den Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 und mit der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes beseitigt und die tatséchliche Nutzung der Rechtswirksamkeit zugeflihrt werden. Die

Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.2 Lage im Raum und Gebietsbeschreibung

Die Gemeinde Seeheilbad Zingst — zwischen Ostsee und Bodden gelegen — befindet sich im Norden des
Landkreises Nordvorpommern auf der gleichnamigen Halbinsel Zingst, welche Teil der Halbinsel Fischland-
Darf3-Zingst ist.

Zingst liegt in der naturrdumlichen Einheit "Fischland-DarR-Zingst und Barther Boddenkette”, die dem Natur-
raum ,Ostseekiistengebiet* zugeordnet ist. Ein natlrliches Grundgefiige ist dem gesamten Kistengebiet

~ eigen. Es besteht aus mehr oder weniger breiten Buchten, die vom Meere her verschieden tief in das Land

eingreifen. Der Zingst stellt eine nahezu ebene, durch Kl'.'lstenéusgléichéprozéskse” entstandene Seesand-

platte dar. Die Ubersandeten Pleistozankerne treten kaum hervor.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Gemeinde Zingst im Bereich der Strandstrasse/Seestrasse im

Zusammenhang der bebauten Ortsteile.

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr.5 umfasst neben dem Bereich der
Hotelanlagen westlich und &stlich der Strandstrasse bzw. Klosterstrasse auch die Flachen nordlich der

Seestrasse mit der bewaideten Dinenzone und dem Deich mit dem Hauptdeichibergang.
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Abbildung Nr.1: Lage des Plangebietes im Raum
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Das Plangebiet siidlich des Deiches ist als ,Verstaddtertes Dorfgebiet / Lockeres Einfamilienhausgebiet” in
Verbindung mit ,6ffentlich genutzte GrolRbauten” definierbar (vgl. Aussagen des Landschaftsplanes). Darin ™
kommen weiter vor: Gehdlzbestdnde (Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume, Gebiische), nicht oder teil-
versiegelte Freiflichen, versiegelte Flachen, Zierrasenflichen. Auf den Flachen ndrdlich des Deiches
schlielt sich eine bewachsene Diine (Kistendiine), die einen Kistenschutzwald (mit Kiefer, Birke, Erle,

Buche) tragt, dem der Strand vorgelagert ist.

Im Plangebiet kommen nach § 20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG-MV) geschi-
tzte Biotope vor: die Diune mit dem Kistenschutzwald. Mallnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind unzuldssig. Im Rahmen der Bebauung

erfolgt keine nachhaltige oder erhebliche Beeintrachtigung der geschutzten Biotope.
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Der Deich mit dem Kiistenschutzwald und der Dine liegen im Kistenschutzsystem ,Zingst". Hier ist die
primare Schutzfunktion des Sturmflutschutzsystems uneingeschrankt zu gewahrleisten. Es kann aufgrund
der geringen Hohenlage und der Nahe zur Ostsee ndrdlich des Deiches mit periodischen Hochwasserer-

eignissen gerechnet werden.

Im Plangebiet liegt der nach § 19 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG-MV)
geschiitzte "Gewasserschutzstreifen”. An Kistengewassern diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von
200 Metern land- und seewidrts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden. Das Plangebiet ist bereits innerhalb der 200m-Zone bebaut - der Deich liegt in etwa auf

der 100 m-Linie. Die Ausnahmegenehmigung ist zum damaligen Zeitpunkt erteilt worden.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umweltrelevanten

Ziele

Nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB sind die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,

wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, im Umweltbericht zu beschreiben.

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet ergeben sich zunéchst aus den gesetzlich bindenden
Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts der Europaischen Union, des Bundes und des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Festgelegt sind dort u.a. die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Weiterhin sind das Bodenschutzgesetz und das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und des Landes

Mecklenburg-Vorpommern als rechtliche Zielgrundlagen fiir den Schutz der Umwelt heranzuziehen.

Weitere Umweltziele finden sich zum einen in den Planwerken der ibergeordneten Raumplanung (Landes-
raumentwicklungsprogramm, Regionalplanen, Flachennutzungsplan) und in der (bergeordneten Land-
schaftsplanung (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenpian, Landschaftsplan). Zum anderen sind
Umweltziele durch rechtliche Festsetzungen auf Grundlage von Fachgesetzen (z.B. Landschaftsschutz-

gebiet) formuliert. Aber auch die sonstigen in den Fachgesetzen formulierten Umwéltéiﬁeie smd fl"erdie Daf-

stellung moglicher Umweltauswirkungen relevant.

Auf der Landes- und Regionalebene werden die Ziele im:

« Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2005),

« Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (1998),

» Regionalen Entwicklungskonzept (2002, Fortschreibung 2004),

« Gutachtlichen Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (2003),

e Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (1996)
dargelegt.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Zingst werden die értlichen Ziele des Umweltschutzes auf kommunaler

Ebene dargestellt.

Die wichtigsten Ziele der o.g. Ubergeordneten Planungen sind im Umweltbericht zur. 9. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zingst dargelegt und werden an dieser Stelle nicht wiederholt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung der derzeitigen Bestandssituation ist den Aussagen des Umweltberichtes zur 9. Anderung

des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Strandstrasse, Seestrasse, Klosterstrasse* wurde ein Grinordnungsplan (Stand:
Oktober 1994) erstellt. Der Griinordnungsplan bleibt in seinen Grundziigen — insbesondere die Eingriffs- und
Ausgleichsplanung mit den erforderlichen ErsatzmaRnahmen — sowie den textlichen Festsetzungen
bestehen.

Inzwischen hat sich die Situation im Plangebiet mit der Realisierung der Bebauung verandert. Der im Griin-
ordnungsplan ermittelte Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt ist eingetreten und entsprechend
ausgeglichen bzw. kompensiert worden. Die berechneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden
bereits durchgeflhrt.

Der Umweltbericht zur 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes kommt zu dem Ergebnis: ,Grundsatzlich
sind durch das Vorhaben am ausgewahiten Standort keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. (...) Schutzgutrelevante anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen werden unter der
Erheblichkeitsschwelle bleiben.*

Im Folgenden werden nur die fir die jeweiligen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch

- die Auswirkung des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 5 beeintrachtigt werden, éufgézeivgt;

Die in der Begriindung des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Sirandstrale, Seestralte, Kloster-
straBe” aufgefihrten Festsetzungen definieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umwelt-
relevanter Wirkungen zu charakterisieren sind. Dies ist insbesondere die geplante Nutzung sowie deren

Mal, mit dem Eingriffe ausgelibt werden.
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2.1 Schutzgut Boden

Baubedingt wurden Flichen verdndert und Oberboden zwischengelagert. Die baubedingten Auswirkungen
waren von geringer Dauer und die Flachen wurden nach Beendigung der Mainahmen wiederhergestellt. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bestehen anlagebedingt durch dauerhafte Versiegelungen. Die
Anlage von Geb&uden, von Stralen und Zufahrten fuhrt zu dauerhaften Veradnderunhgen. Es entstehen

durch die Hotelnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Durch die veranderte Planung entstehen keine Uber die bereits ermitteiten Versiegelungen hinausgehenden

Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Eine Uberprifung der Berechnung (April 2007) im Griinordnungsplan (Stand: Okt. 1994) beziglich der
versiegelten und Uberbauten Flachen ergab, dass weniger Fldchen als berechnet in Anspruch genommen

wurden.

ERGEBNIS: Fiir das Schutzgut Boden sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Anlagebedingt wirkt sich die Uberbauung und Versiegelung negativ auf das Grundwasser aus. Bei Beach-
tung von SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase konnen Kontaminationen vermieden werden. Betriebs-

bedingt sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen anlagebedingt durch dauerhafte Versiegelungen.
Durch entsprechende Malinahmen (z.B. Versickerung von Regenwasser) sind die Auswirkungen zu verrin-
gern bzw. auszugleichen. Anfallende Niederschiagswasser sollen soweit moglich auf dem Grundstlck zur
Versickerung gelangen. Das ist {iber die Anlage von Sickermulden und -rinnen auf den Grundstlcks-
freiflachen méglich. Im Plangebiet erfolgte die Anlage eines Teiches und von mefreren Sickermulden mit

einer Gesamtflache von ca. 1.000 gm zur Aufnahme der anfallenden Niéders&hlagvsvvva'srsyekr.

Der Deich mit dem Kiistenschutzwald und der Diine liegen im Kistenschutzsystem ,Zingst*. Hier ist die
primare Schutzfunktion des Sturmflutschutzsystems uneingeschrankt zu gewanrieisten. Es kann aufgrund
der geringen Héhenlage und der Nahe zur Ostsee nordlich des Deiches mit periodischen Hochwasserer-
eignissen gerechnet werden. Eine Schwachung der Wehrfahigkeit der Diine im Kistenschutzsystem ,Zingst’
durch weitere BebauungsmaRnahmen ist nicht vorgesehen. Weitere bauliche Anlagen sind Uber die bereits

bestehenden hinaus hier nicht zulassig.

ERGERNIS: Fir das Schutzgut Wasser sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.3 Schutzgut Klima / Luft

In der Bauphase kommt es temporar zu Belastungen der ortlichen Luftreinheit. Anlagebedingt treten keine
regional oder lokal wirksamen Immissionen, welche Luft oder Klima mafgeblich beeintrachtigen koénnten,
auf. Betriebsbedingt sind Immissionen durch den An- und Abfahrtsverkehr bereits vorhanden. Die Flachen

nordlich des Deiches sind naturnah und Gbernehmen Schutzfunktionen.

Eine Reduzierung der sich aufheizenden Oberflachen und der versiegelten, die Verdunstung einschranken-
den Flachen ist (iber Begriinungsmafnahmen méglich. Das Kleinklima wird einerseits durch eine Verringe-
rung der versiegelten / Uberbauten Fidchen, andererseits durch intensive Ein- und Durchgrinung des Plan-
gebietes verbessert. Die Bepflanzung erfolgt mdglichst mit heimischen, standortgerechten Baum- und

Straucharten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgte die Erhaltung der StralRenbdume und von weiteren
36 Biumen im Baufeld. 7 Baume wurden umgepflanzt. Fir nicht erhaltenswerte bzw. aus zwingenden

Griinden entnommene Biumen erfolgte eine Ersatzpflanzung von 56 Baumen.

ERGEBNIS: Es sind fiir das Schutzgut Klima / Luft keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.4 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Das gesamte Plangebiet sidlich des Deiches ist als ,Verstadtertes Dorfgebiet / Lockeres Einzelhausgebiet”

in Verbindung mit ,&ffentlich genutzte GroRbauten® definierbar (vgl. Landschaftsplan der Gemeinde Zingst).

Die im Plangebiet erfassten Biotoptypen sidlich des Deiches sind den ,Siedlungsbiotopen” zuzuordnen.
Hierbei handelt es sich um ,anthropogene Biotope und Biotopkompiexe mit Verbreitungsschwerpunkt im
besiedelten Bereich einschlieRlich aller baulichen Strukturen, d.h. insbesondere Garten und Grinanlagen,
Gebsude und Gebzudekomplexe, Industrie- und Gewerbeflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Verkehrsflachen* (LAUN,1997). -~

Innerhalb des Plangebietes kommen kleinflachig foigende Biotoptypen vor:
+ Baumreihe (BRN, BRL),
» Versiegelte Flachen (QV),
»  Deich (OWD),
»  Nadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubhdlzer (WMC) - Kistenschutzwald,
»  Siedlungsgehdlze aus heimischen Gehdlzarten (PWX),

o Grabsnabschnitt — extensiv genuizt - (FGN)
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

Parallel zur Seestrasse existiert ein Deich, dem seeseitig ein Kistenschutzwald (mit Kiefer, Birke, Erle,
Buche) vorgelagert ist. Daran schiiet sich eine bewachsene Dine (Kistendlne) an. Durch diesen Bereich
fiihrt der Hauptdeichiibergang zum Strand und zur Seebriicke, hier sind einige Gebaude (das DRLG-Haus,
das Kurhaus, der Strandpavillon, die Freilichtbiihne und ein Kiosk) angeordnet.

im Plangebiet kommen nach § 20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG-MV)
geschiitzte Biotope vor: die Dine mit dem Kistenschutzwald. Maltnahmen, die zu einer Zerstorung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung flihren kénnen, sind unzuldssig. Im Rahmen der

Bebauung erfolgt keine nachhaltige oder erhebliche Beeintrachtigung der geschitzten Biotope.

Die Okologische Wertigkeit der Flachen sidlich des Deiches ist geringer einzustufen. Die vorhandenen

Biume und Baumgruppen sind zu erhalten.

Der Griinordnungsplan legt folgende Mafinahmen zu den Baumen fest:

- 36 Baume sind aufgrund ihres Zustandes (GréRe, Vitalitat, optisches Erscheinungsbild) erhaltenswert.

- Die StraRenbaume werden nicht beeintrachtigt und bleiben erhalten.

- 7 Baume werden umgepflanzt.

- Der restliche Baumbestand ist teilweise nicht erhaltenswert bzw. muss aus zwingenden Griinden entnom-
men werden: Die entnommenen Biume werden im Verhdltnis 1:1 bzw. 1:2 ersetzt. Dies erfolgt im

Geltungsbereich des B-Planes. Es werden 56 Baume gepflanzt.

Bautatigkeit (baubedingt), Versiegelung (anlagebedingt) und Verkehr (betriebsbedingt) fihren zu Flachen-
verlusten bzw. -verminderung von Lebensrédumen fur Pflanzen und Tiere und damit zu nachhaltigen Stérun-

gen: Verschiebungen im Artenspektrum, Gefahrdung einzelner Arten und ganzer Lebensgemeinschaften.

Eine Beeintrachtigung der vorkommenden Arten durch die kinftige bzw. bestehende Nutzung der Fidchen
ist aufgrund der hohen Vorbelastung des Gebietes nicht anzunehmen. Auswirkungen auf angrenzende

Bereiche sind nicht anzunehmen.

o Di_e Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen bestehen anlage-

bedingt durch dauerhafte Versiegelungen. Vermeidungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren.
Hierzu gehdrt eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand ist
in die Planung integriert worden. Zur Begrinung und Lebensraumverbesserung innerhalb des Baugebietes
erfolgte die Anpflanzung von Biumen und die Anlage eines Schichtholzhabitats (600 gm) entlang der
dstlichen Grundstiicksgrenze des Sondergebietes- Fremdenverkehr sowie die Entwickiung von naturnahen

Randflachen (extensive Wiesen).

Die im Grunordnungsplan vorgeschlagenen Mallnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
reichten nicht aus, den Eingriff vollstandig auszugleichen. Daher waren weitere ErsatzmalRnahmen erforder-
lich. AuRerhalb des Geltungsbereiches wurde eine Flache von 7.200 gm (Flurstick Nr. 172, Flur 5,

Gemeince Zingst) fir Ersatzmallnahmen zur Verfugung gestelit.
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Umweltbericht zum Anderungspian zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

Hier erfoigte die Anlage eines Teiches (2.400 gm) sowie die Anlage eines Feldgeholzes (550 gm). Mit diesen

Ersatzmallnahmen konnte der Eingriff kompensiert werden.

Die Uberpriifung der tatsdchlich versiegelten und Uberbauten Flachen ergab (vgl. Kapitel 2.1 Schutzgut
Boden), dass weniger Fldchen als im Grinordnungspian berechnet in Anspruch genommen wurden. Daher

kann von einem geringeren Eingriff ausgegangen werden. Es sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

ERGEBNIS: Es sind fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften keine weiteren Umweltauswir

kungen zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet selbst hat groRe Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Der Strand zieht viele Erholungs-
suchende an. Die gepflasterte Deichkrone wird als Rad- und Fuweg genutzt. Die vorhandenen Wegebe-
ziehungen bleiben erhalten bzw. wurden erganzt. Der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand wurde in
die Planung zu integriert. Das Baugebiet wurde intensiv begrint. Zur Lebensraumverbesserung innerhalb
des Baugebietes erfolgten Baumpflanzungen (vgl. Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften).

Weiterhin hat der Seedeich eine besondere Bedeutung fiir den Menschen in Zingst. Die Flachen nordlich der
Seestrale / des landseitigen DeichfuRes liegen im Kistenschutzgebiet ,Zingst". Hier ist die primare
Schutzfunktion des Sturmflutschutzsystems uneingeschrankt zu gewdhrleisten. Die Flachen sind als
_Flachen fur den Kiistenschutz* im Flachennutzungsplan darzustellen. Eine Schwiéchung der Wehrfahigkeit

der Diine durch weitere Bebauungsmaflinahmen ist auszuschlieften.

Eine Vorbelastung des Gebietes hinsichtlich Larm und Immissionen ist bereits durch die im Norden wahrend
der Sommermonate starker frequentierte Seestrasse, durch den An- und Abreiseverkehr der Gaste der
Hotelanlagen bereits gegeben.

In der Bauphase (bereits abgeschlossen) kommt es temporér zu Belastungen der 6rilichen Luftreinheit.
Anlagebedingt treten keine regional oder lokal wirksamen Immissionen, welche Luft oder Klima mafigeblich
beeintrdchtigen kdnnten, auf. Betriebsbedingt sind Immissionen durch den An- und Abfahrtsverkehr bereits
vorhanden. Die zuklinftige (bzw. derzeitige) Nutzung des Plangebietes steilt keine weitere Verschlechterung
der Larmsituation dar. Es ist keine Erhéhung der Larmbelastung zu erwarten.

Die fiir den Menschen wichtige Sturmflutschutzfunktion der nordlich der Seestralte liegenden Flachen wird
dauerhaft durch Festsetzungen im Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 und im Flachennutzungsplan

gewabhrleistet. Zusatzliche Baumafinahmen im Kistenschutzgebiet ,Zingst* werden ausgeschlossen.

ERGEBNIS: Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Mensch.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts-/Ortsbild des Plangebietes wird im Norden von der Seestrasse mit dem Seedeich mit dem
Kustenschutzwald, im Westen von der jlingeren, im Osten von der alteren Hotelbebauung gepragt. Die
bebauten Flichen und die Freiflachen sind durch Baume und Geholzgruppen gegliedert. Das Orts- bzw.

Landschaftsbild ist stadtebaulich gepragt.

Durch die zukiinftige und bereits bestehende Nutzung wird das Ortsbild nicht negativ verandert. Eine

Eingriinung der Bebauung nach auflen ist ebenfalls von hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Durch geeignete Begrinungsmafinahmen (vgl. Kapitel 2.4 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften)

wurden die Gebdaude in die Landschaft eingebunden.

ERGEBNIS: Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Landschaft.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich zwei Einzeldenkmale. Beide Denkmale wurden als solche im
Bebauungsplan Nr. 5 als auch im Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 dargestellt und festgesetzt. Das
denkmalgeschiitzte Gebdude westlich der Strandstrasse war nicht mehr zu erhalten, der Abbruch wurde

bereits durchgefihrt. Es ist als abzubrechende Einzelanlage dargestelit.

ERGEBNIS: Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgtiter.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden dkosystemare Wirkungsbeziehungen im Wirkungsgefuge der
Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswirkungen von entscheidungserheb-

licher Bedeutung sein konnen.

Fir das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiiter festzustellen. Die
Wertigkeiten der Schutzgiiter an sich, aber auch die jeweiligen Empfindlichkeiten sind Uberwiegend relativ
gering. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind ebenfalls nur gering ausgepragt und im

Hinblick auf das Vorhaben als unempfindlich zu bewerten.

ERGEBNIS: Es entstehen keine zuséatziichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern innerhalb des Plangebietes.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

2.9 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind durch das Vorhaben am ausgewahlten Standort keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter sind im Kapitel
2 1 bis 2.8 beschrieben. Schutzgutrelevante anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen werden unter
der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der zukiinftige Zustand des Plangebietes sidlich des Deiches wirde sich ohne das Vorhaben weiterhin als
innerstadtische Flache mit Hotelanlagen und Kurhaus sowie Freiflachen darstellen.

Das Plangebiet ist durch die vorangegangenen Nutzungen bereits erheblich vorbelastet. Eine naturnahe,
ungestérte Entwicklung ist nicht méglich. Die Defizite hinsichtlich geordneter stadtebaulicher Entwicklung
blieben bestehen.

4. Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen, die mit der Anderung eines Flachennutzungsplanes verbunden
sind, ist i.d.R. eine Alternativenpriifung durchzufuhren.

Im vorliegenden Fall entfallt eine Alternativenpriifung, da es sich hier um die Anpassung der ortlichen
Gegebenheiten an die Festsetzungen der Flachennutzungsplanung handelt.

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Ubereinstimmung der zuldssigen Nutzungen des

Flachennutzungsplanes mit den bereits rechtskraftigen Nutzungen und den Realitaten vor Ort hergestellt.

5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1 Vermeidung und Verringerung

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushait lasst sich primér durch alternative Standortentschei-

dungen erreichen. Eine alternative Fléche innerhalb des Gemeindegebietes Zingst steht nicht zur Verfugung.

Verschiedene Manahmen dienen der Kompensation der Eingriffe. Diese werden im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 5 ausfihrlich eridutert. Die vorgesehenen Mallinahmen innerhalb des Geltungsbersi-
ches, wie Baumpflanzungen, Aniage eines Schichtholzhabitats und die Anlage von Sickermulden sowie die
Ersatzmafnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches (Aniage eines Teiches, Pflanzung eines Feldgeholzes)

wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

SCHUTZGUT BODEN: Die Versiegelung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von zulassiger
{iberbauter Flache und wasserdurchldssiger Belage zu begrenzen. Die Uberprifung der tatséchlich versie-
gelten und Uberbauten Flachen ergab (vgl. Kapitel 2.1 Schutzgut Boden), dass weniger Flachen als im Grin-
ordnungsplan berechnet in Anspruch genommen wurden. Daher kann von einem geringeren Eingriff ausge-

gangen werden.

SCHUTZGUT WASSER:

Mit der Anlage von Sicker- und Retentionsbecken innerhalb des Baugebietes kann eine Versickerung und
Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebiets erreicht werden. Es erfolgte die Anlage von Sickermulden
in einer Gesamtflache von 1.000 gm zur Aufnahme der anfallenden Niederschiage.

Der Deich mit dem Kistenschutzwald und der Diine liegen im Kistenschutzsystem ,Zingst®. Hier ist die
primére Schutzfunktion des Sturmflutschutzsystems uneingeschrankt zu gewahrleisten. Es kann aufgrund
der geringen Héhenlage und der N&he zur Ostsee nordlich des Deiches mit periodischen Hochwasserer-
eignissen gerechnet werden. Weitere bauliche Anlagen werden (iber die bereits bestehenden hinaus hier

ausgeschlossen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT:
Eine Reduzierung der sich aufheizenden Oberflachen und der versiegelten, die Verdunstung einschran-
kenden Flichen ist (iber Begriinungsmafinahmen mdglich. Das Kleinklima wird durch intensive Begriinung

(vgl. Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) des Plangebietes verbessert.

SCHUTZGUT ARTEN- UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN / BIOTOPTYPEN:

Im Planungsgebiet liegen gesetzlich geschiitzte Biotope, diese sind zu erhalten. Der erhaltenswerte
Baumbestand ist in die Planung integriert. Zur Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung innerhalb
des Plangebietes erfolgten Baumpflanzungen, die Anlage eines Schichtholzhabitats und die Anlage natur-
naher Randflachen. AuRerhalb des Plangebietes erfolgten als weitere Ersatzmafinahmen die Anlage eines

Teiches und die Pflanzung eines Feldgehodlizes. Mit diesen Malinahmen ist der Eingriff kompensiert.

SCHUTZGUT MENSCH:

Die vorhandenen Wegebeziehungen bleiben erhalten bzw. wurden erganzt. Der erhaltenswerte Baum-
bestand wurde in die Planung integriert. Das Baugebiet wurde intensiv begriint (vgl. Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften). Die fur den Menschen wichtige Sturmflutschutzfunktion der nérdlich der Seestralle
liegenden Flachen wird dauerhaft durch Festsetzungen im Anderungsplan zum Bebauungsplan und im
Flachennutzungsplan gewéahrleistet. Zusatzliche Baumalnahmen im Kistenschutzgebiet ,Zingst* werden

ausgeschiossen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT:
Die Bebauung wurde durch geeignete Pflanzmallnahmen (vgl. Schutzgut Arten- und Lebensgemein-

h-)

schaften) in die Landschaft eingebunden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER: Keine Malnahmen erforderlich.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

5.2 Ausgleich

Der Eingriff, der durch die Bebauung hervorgerufen wird, muss nach § 8 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatG M-V
ausgeglichen werden. Ein Ausgleich hat nach Moglichkeit innerhalb des beplanten Gebietes zu erfolgen. Fir
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Der Ausgleich erfolgte im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen des

Bebauungsplan-Verfahrens.

Die unter 5.1 genannten Manahmen dienen auch der Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und
kénnen fiir einzelne Schutzgliter den Eingriff relativieren und die gestalterische Qualitdt des Plangebietes
verbessern.

Der Verlust einzelner Baume wird durch eine Ersatzpflanzung im Plangebiet ausgeglichen. Fir den
Biotopverlust wurden im Plangebiet die Anlage eines Schichtholzhabitats und naturnahe Randflachen, sowie
die Anlage von Sickermulden als AusgleichsmalRnahmen herangezogen. Da darber hinaus weitere Ersatz-
mafinahmen erforderlich waren, erfolgte die Aniage eines Teiches und die Pflanzung eines Feldgehdlzes

aulerhalb des Plangebietes.

Die Uberpriifung der tatsdchlich versiegelten und uberbauten Flachen ergab (vgl. Kapitel 2.1 Schutzgut
Boden), dass weniger Flachen als im Griinordnungsplan berechnet in Anspruch genommen wurden. Daher

kann von einem geringeren Eingriff ausgegangen werden.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen ergibt sich in der
Summe der Eingriffs-Ausgleichsbilanz, dass die durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe ausgeglichen

worden sind.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Fir die Umweltpri-
fung wurden vorliegende Gutachten, wie z.B. Erster Gutachtlicher Lancschaftsrahmenplan Region Vorpom-
mern, Informationen des LUNG M-V zu EU-Schutzgebieten sowie zu nationalen Schutzgebieten und
geschiitzten Biotopen, Landschaftsplan der Gemeinde Seeheilbad Zingst sowie der Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 5 (Stand: Okt. 1994) ausgewertet. Es lag ein aktuelles Luftbild vor. Es erfolgten Ortsbe-

gehungen. Der Kenntnisstand zur Beurteilung der Erheblichkeit wird als zusreichend erachtet.

Es liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir den Ur:ersuchungsraum relevante Informa-
tionen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umws:tauswirkungen vorzunehmen.
Bereits die Ausfihrungen zu den Umweltauswirkungen durch die Fidcrennutzungsplan-Anderung machen

die geringe Umwelterheblichkeit der Planung deutlich.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens konnten die Aussagen konkretisiert werden und mit Hilfe genau-

er Flachenberechnungen zu den geplanten MalRnahmen im Plangebiet bewertet werden.

Im Planungsprozess flhrten die Einschdtzungen im Umweltbericht in Verbindung mit dem Grinord-
nungsplan zu Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen und finden damit ausreichend
Beachtung.

Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan unterstiitzt die

Aussagen. Weiterhin werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Plangebiet berlcksichtigt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu er-

greifen.

Da mit der zukinftigen Nutzung des Plangebietes keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen zu erwarten sind, besteht kein Handlungsbedarf flir ein Monitoring.

Wahrend der Bauphase waren die DIN-Normen und 6rtlichen Bauvorschriften in der Umsetzung zugrunde

zulegen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt sind
(ber den Umfang der fachgesetzlich definierten Vorgaben (wie dem Vollzug der Auflagen aus abzuschlies-
senden vertraglichen Regelungen sowie den Auflagen der Baugenehmigung fir die zu errichtenden

Anlagen) hinaus nicht erforderlich.

Zur Sicherung des Erfolgs der Pflanzmafllnahmen, soweit sie als Kompensationsmallnahmen festgelegt
sind, ist die regelméafige Kontrolle, Pflege und ggf. eine Nachpflanzung durch den Vorhabentrager notwen-

dig.
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Umweltbericht zum Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 Ostseeheilbad Zingst

8. Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes zum Bebauungsplanes Nr.5 und die damit verbundene

9. Anderung des Fléchennutzungsplanes liegen am nérdlichen Ortsrand von Zingst.

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung der Okologischen Rahmenbe-
dingungen und vorhandenen Infrastrukturmalnahmen geeignet, das anvisierte Planungsziel der Gemeinde

Zingst durchzufGhren.

Nach Bestandsaufnahme und Bewertung der ortlichen Situation konnten unter Berlicksichtigung der
Eingriffsvermeidungs- bzw. Minderungs- sowie der KompensationsmaRnahmen bei den Schutzgltern keine

bzw. nur gering erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Die Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiter und der Verlust von Biotopflache sind
nur teilweise vermeid- bzw. minimierbar; hierzu gehéren die Auswirkungen auf den Verlust des Bodens
durch Uberbauung und Versiegelung.

Die Uberpriifung der tatsdchlich versiegelten und Uberbauten Fl&chen ergab (vgl. Kapitel 2.1 Schutzgut
Boden), dass weniger Flachen als im Griinordnungsplan berechnet in Anspruch genommen wurden. Daher

kann von einem geringeren Eingriff ausgegangen werden.

Der Verlust von Biotopfliche konnte durch geeignete landschaftsplanerische Mallnahmen im Geltungs-
bereich des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 5 nicht volistandig kompensiert werden. Es waren
weitere Ersatzmal®nahmen aullerhalb des Plangebietes erforderlich.

Der Eingriff konnte mit den im Griinordnungsplan geplanten und bereits durchgefihrten MalRnahmen

ausgeglichen werden.

Durch griinordnerische Festsetzungen wurden Art und Weise der Umsetzung der naturschutzfachlichen
Mafnahmen und der GestaltungsmaRnahmen der Grinflachen festgelegt und in den Bebauungsplan

integriert.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmaBnahmen, voraussichtlich keine weiteren erheblich nachteiligen Umweltaus-

wirkungen zu erwarten sein werden. Die Planung wird deshalb als umweltvertraglich angesehen.
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