PLANZEICHNUNG (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

Reines Wohngebiet

01.01.03 ge

Angabe der héchstzulassigen Zahi der
010105 2Wo Wohnungen in Wohngebauden

2. Maf der baulichen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

020200  GRZ Grundfléchenzahl

020700 I Anzah! der maximal zuléissigen Vollgeschosse

02.08.00 FH 11,0  Firsthéhe der baulichen Anlagen als Héchst-
maR in Metern iiber OK der nachstgel-
egenen Strallenverkehrsflache

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

03.01.00 [o) offene Bauweise
03.01.01 A nur Einzelhauser zulassig
03.05.00 ===mimmemin Baugrenze

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
06.02.00 I StraBenbegrenzungslinie
04.03.00

StraRenverkehrsfléichen besonderer

Zweckbestimmung

hier: verkehrsberuhigter Bereich

. hier: FuRigéngerbereich

fiir V
(§ 9 Absatz 1 Nr. 12 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat
® hier: Telekommunikation
9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

m Grunfliche, hier:
sffentliche Parkanlage

sffentlich)
Anlage als "extensive
Wiese", s.T.F. 2.1.2

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
(9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

10.02.01 tenti Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschatft,
elomionsy|  den Hochwasserschutz und die Regelung des

hier:

10.02.02 #ffentl. Graben in der Unterhaltung des
WBV ,Recknitz-Boddenkette";

hier: Zi 10a und Zi 10c

13. F und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.01.00 u-_-‘-_lj-_-‘q lhh A von Flachen fur zum

und Landsc aﬂ s.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
13.02.00 f:j‘ Anpflanzen von Baumen

o

13.02.00 Erhalt von Baumen

13.02.00 Anpflanzung entfallt
13.02.01 T von Baumen und
hier: Weil
4 1,0m brait und bis 7u max. 1,5m hoch
und jekien im Sinne des
Nalurschulzrecms (§ 9 Abs. 6 BauGB)
13.03.01
des 200m-Deit
(Bauverbotszone (§ 89 LWAG))
Begrenzung des 150m-Ksten- und Gewésserschutz-

streifens (Bauverbotszone) (§ 29 NatSchAG M-V)

15. Sonstige Planzeichen

15.02.00 Mindestgréte  Mindestmaie fir die Groke von
F=1100m*  Baugrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die im Rahmen der 2.Anderung des Bebauungsplans Nr.6 Blaues Wunder vorgenommenen Anderungen
der Textlichen F gen werden d kursiv und fett dargestellt. Streichungen werden als
solche gekennzaichn
I. Planungsrechﬂlche Feslsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Ein "Reines Wohngebiet" sind
- die Baufelder B bis D und
- die Baufelder F bis H (§ 3 Abs. 1 BauNVO).
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie
den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden al lossen. ! a F
BauNVO -Ferienwohnungen und -hduser- sind nicht zulédssig (§ 3 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6
BauhVvoj.
1.1.2 Ein "Allgemeines Wohngebiet" sind
- die Baufelder A, E, | und J (§ 4 Abs. BauNVO).

iebe des Bet bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und T: werden
13a Ferienwohnungen BauNVO sind nicht zuléssig. (§ 4 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVD)
1.1.3 In allen Baufeldern des "Reinen und Allgemeinen Wohngebietes" sind je Haus max. 2 Wohnungen
zuléssig (§ 9 Abs. 1 Pkt. 6 BauGB).
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
1:2.1 Uberschreltung der Grundﬂéchenzahlsn nach § 17 Abs 2 Nr.1 bis 3 BauNVO
Die-hach-§-49-Abs-4+-3-BauN
Grandftachenzahten-wird Wossen:
Das Maﬂ der

I
Ubersehreittng-der T

darf mit den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
n werden in den Bereichen

, E, H, iund J ms zu einer GRZ ii von max. 0, 45

A, C, D, F und G bis zu einer GRZ Il von max. 0,4. x

o«

Fiir An gen, U gen und Er gen von i Anlagen kann
eine U eitung der als i GRZ I; werden,
sofern die Grundflédche des issigerweise 1 durch die

MaBnahme nicht erh6ht wird.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 Abs. 1 BauNVO
Die festgesetzten Firsthhen der Grundstticke beziehen sich auf folgende Hohenangaben nach NHN-HN:
e Bauf B P

NHN _HN- NHN_—HN-
Nr. 1 1,25 m +46-m— 0,85
Nr. 2 15m

Nr.11 1.05m 686
Nr. 12 95 m 6:86-m—

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens wird mit mind. 30cm (ber den oben verzeichneten
Bezugshohen festgesetzt.
1.2.3 GroRe der Baugrundstiicke nach § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB
Dle kleinste BaugrundstiicksgroRe darf 1.100 m? nicht unlerschrenen
nlagen und dber e Stellplatze, Gar: 4’ § 9 Abs. und § 21a BauN
- Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden Anlagen zur Kleintierhaltung ausgeschlossen.
- Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO werden auf den Baugrundsticken ausgeschlossen
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die rdumlich wirksam sind, sowie Garagsn Carports und
bis zu maximal 1,0m hohe Photovoltaikanlagen sind innerhalb der als (iberb
Baufliche (Baufenster) zu errichten. Der Abstand der baulichen Anlage zur StraBenbegrenzungslinie

muss 12m gen, und zwar k von der Mitte der Fassade der
baulichen Anlage zur Strall linie. Die Erri g von Mini-Wi I: bzw.
K| ), P ist Bl

L.2.5 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 5,0 m zulissig. Auf einem Gr ist

V) Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE

1 ) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 23.02.2023. Der

Das Plangehiet liegt in einem eines U
Der §78b Abs. 1 WHG ist zu beriicksichtigen.

ichts der geril I; von nur wenig iber 1,0 m NHN gilt der Siedlungsbereich als
Risikogebiet (DEMV RG 965_CW ,Kiistengebiet Ost"“). Fiir den Bereich der Ortslage ngst ist
gemiB ie 2-5/2022 ,,B und d” des
Regelwerkes Kiistenschutz M-V bei 3,10 m NHN an der AuBenkuste und 2,60 m NHN an der
Binnenkiiste anzusetzen.

Lﬁ.ﬂﬂgﬂi&lm&[&ﬂﬂi@hﬁ)
Fiir das Plangebiet kann das V von b bzw. streng geschatzten Arten nicht
ausgeschlossen werden (z.B. Vogel oder Gebidude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse).
bei von oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Geb aich voii und ist nicht dass
h htliche Verb. beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
gaben des § 44 de zur konfe isi g ich ist.
Zur ar h htlicher Verb bestinde sind folgende Zeiten
Baumféll- und -pfle beiten gem. nurim i dem 01. Oktober und dem
28. Februar zulissig. Zur i von i des i
von f &1 sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebéuden im Zeltraum

zw:schen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden. Auf die

luss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2023 ortstiblich durch Verdffentlichung im

ngster Strandooten” bekanntgemacht.

2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméf § 17 LPIG mit Schreiben vom
24.03.2023 tber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3.) Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

4.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 07.10.2024 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
\gen (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2024 bis

bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

sind nur energieeffiziente,

wie LED-Lampen ohne il und mit Licht (<
2.400 K) zu verwenden Femer sind nur iiber 540 nm ig. Der Lichtk | ist nach
unten auszunch!on

Im FaIIe der neuer A

1in Bezug auf das Koll:slonsnsrko fir Vﬁgel wird auf
die zur und \ der Vogei: tel
(LAG VSW 21-01, Bewertungsvarfahren Vogelschlag Glas.docx (lag- vsw. de)) sowie auf die Stud:e
des BfN und der Vogelfr Bauen mit Glas und
Licht, 2022) verwiesen. Gemil § 44 Abs. 5 Satz 2Nr. 1 sind hier

bei zu Probl (gelbe oder rote Kategorie, siehe
Bewertungsverfahren del LAG VSW) verpﬂlchtend

TF-3-2.3) Zur-G: dlichen-Beleueh ind-Natri
& e YG-SiF P pen

einzusetzon.

111.3) Bundeswasserstralie

Nach § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der aktuellen Fassung diirfen Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren erkung beeintréchtigen, deren

Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch oder anderes
irrefiihren oder behinde Wirtsch. g in bind mlt Sch:fﬁ.... i ist
V.4) Gemeindliche Satzungen
Fiir den F ich gelten al d folg dlich in der jeweils
Fassung:
- Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und (
-2 der heilbad Zings i und Zahl der
1 Iplé fl)r'{ und sowie Uber
die iellen Ablésung 4ge der S c]
fiir Kraftfahrzeuge.

V.5) Grundwasserschutz
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf der

Bewegung, die Héhe oder die it des Grundh kénnen, sind geméaB § 49
WHG der unteren des La i Dies sind u.a. Bohrungen fir
Baugr ] Tiefgaragen, Tiefengriindungen.

und Wasser sind i und
anzeigepflichtig.
Fiir den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen gelten und

des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gem&RB § 5 WHG wird hmgewlesen

V.6) Denkmalschutz
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalllge Bodenverfarbungen entdeckl werden, ist

geméB § 11 DSchG M-V die a untere D de zu i und der
Fund und die Fundstelle bis zum Elntreffen von Mitarbeitern oder g des Land fiir
h tlich ist hierfir der

Kultur und D in dertem Zustand zu
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der 7l sowie zufalhge Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Mit der Fe der MaBnah zum Immissi hutz verweist der Bebauungsplan auf

Jjeweils nur eine Zufahrt zuléssig.

Zur Gewahrleistung des Schutzes vor Larmbeléstigung nach DIN 4109 werden fir die Grundsttcke Nr. 1, 2
und 19 bis 23 nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen auf der Grundlage der Schallimmissionsprognose des
TUV Nord Umweltschutz GmbH, Trelleborger Strafe 15, 18107 Rostock festgesetzt.

Die AuRenfassaden und Dachflichen von Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmern sind mit einem bewerteten
res. Schalldamm-MaR R' w, res. = 30 dB zu realisieren. Schiitzenswerte Rdume, die im Larmpegelbereich Il
liegen und den Larmquellen JordanstraRe und Freizeitzentrum zugewandt sind, sind mit Fenstern mit
integrierter schal|gedammter Luftungseinrichtung zu versehen. Terrassen und Balkone sind nur an

lar g 1G iten anzuordnen.

II. MaBnahmen zur Griinordnung
111 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(ehem. 3.3.1) 2.1.1 Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
Die entlang der JordanstraRe I|egende Griinflache ist als Rasenflachen zu entwmkeln Sie-ist-mitWeiden
(Sali; b I’A e |k|g' Qualitat: . StU-16-118- M L ) I
istin-dieGestalt integr bzt 11 4.3)
.2)2.1.2 nahmen zum erfI ntwicklung von N, Landsch:

nach Abs.1 Nr. 2| B
Die in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen Flachen parallel nérdlich des Deiches sowie parallel zu
den Griben, und als ,ext. Wiese“ gekennzeichneten Fldchen sind als extensive Wiese zu Es

DIN- hriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Ver g lle, bei der der Beb,
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Das F befindet sich im g Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der
g liber die A des g und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete - GrenzAV -). it besteht 9 ht im g. Raum gem. § 14 Abs. 2
20lIVG, auch wai iger Bauph J it gewéhrlei: sein muss. Dariiber
hinaus kann das k gen, dass und it einen
d ‘und an Einfri Durchlisse oder Ubergi i das ¢

kann solche Emm:mungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort)

sind folgende Pflegemafinahmen zu berticksichtigen:

- Mahd 1 x im Jahr, jedoch nicht vor dem 01. August

- kein Einsatz von Dungemitteln und Bioziden

- Das Mahgut ist nach der Trocknung aufzunehmen und zu beseitigen.

11.1.3 Fléichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und i nach §9

Abs. 1Nr. 25 a BauGB_
(ehem. 3.3.4) Im Bereich der éffentlichen Grinfliche entlang der Jordanstrae und entlang der

15.02.01 T Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Anliegerstraften Blaues Wunder{Planstrafen-A—C)-sind den Angaben im Plan entsprechend Weiden
@E Wasser- und Bodenverbandes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und (Salix alba, Qualitat: Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv) zu pflanzen und zu erhalten. Der vorhandene
Al B BGE) . Baumbestand ist in die Gestaltung zu integrieren.
15.02.02 g 2u Gunsten der Fur lngen der privaten Grundstucksfreiflachen sind Obstbdume oder Wildarten ( Wildapfel,
E (§9Abs ANF21Und 85850, 8aUGE) Wildkirsche) als Hoch B (Qualitat: H StU 14/16 cm, 2xv) zu verwenden. Pr(o 100 721’
15.06.00 u der Flachen fur Anlagen und unbebauter Grundstiicksflache ist ein Qbs(bagm / Wildart zu pflanzen und zu erhalten.
zum Schutz vor i Umwelt- Zur Abgrenzung von Grundstd 1en sind ohne Ausna Weilkd Hecken (Crataegus monogyna,
im Sinne des Bund issi h Qualitat: Straucher, 2xv, 60 - 100 cm, 5 Stk. pro m, 2 - reihig gepflanzt, 1,0 m breit) zu pflanzen.
gesetzes (§ 9 Qbs' 1#’;‘23“'“"" Abs. 6 BauGB), hier: Unterbrechungen fiir Zufahrten und FuBwege sind zulassig.
(M), 8. TF: Die Gehdlze miissen in den Qualitaten den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen"
15.08.00 Umgrenzung der Fléchen, die von jeglicher entsprechen.
% Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind (§ (ehem. 3.1.2) In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume und Straucher gemaf
E 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), hier: 5,0 m DIN 18920 vor schadigenden Einflussen zu schiitzen.
auch fiir auBer- halb

des Plangebiets bestehende Griben

15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14.00 —9—@—+¢

hier: Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

.1
hier: Mafinahmen zur Grinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Planzeichen o. Normcharakter
(G———59—©) Flurstucksgrenzen im Bestand

5 mit Flurstiicksnummer
A Bezeichnung eines Baufeldes
Sichtdreieck
>,
13,50m Bemaflung mit Angabe in Meter
A

vorhandene Gebaude innerhalb Plangebiet

Breite der Zufahrten entsprechend
aktualisierter Vermessung im Rahmen der
2.Anderung des B-Plans

Fu der

Baugebiet(Art der Anzahle der Voligeschosse als
baulichen Nutzung) | Héchstgrenze |

[Grundfiachenzahl | Angabe der hochstzulsssigen |
(GR2) Zahl der Wohnungen

Bauweise Firsthéhe

en m
(ehem 3 3 5) In den ausgewuesenen Berelchen des ehemallgen Bundeswehrgelandes (Gemarkung Zlngst
Flur 5, Flurstiicke 60/83 und 60/22) sind entsprechend des Lageplanes der AusgleichsmaRnahmen 301
Linden (Tilia cordata, Qualitat: Hochstamm, StU 18/ 20 cm 3xv) zu pflanzen. In den vorgenannten Bereichen
sind auRerdem 2.422,50 m? Grundstiickfldche zu entsiegeln.

1ll. Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
MaRnahmen zur Riickhaltung und Versickerung Niederschlagswasser gem. § 9 Abs.1 Nr. 14.BauGB

Werden bei den iten Anzeil von ich -] ungen (wie
unnatiirliche Bodenverfirbung, anormaler Gemch Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter A , ist der A agem. den Technischen
Regeln der Lénderalbeltsgemalnschaft t Abfall (LAGA) zu untersu:hen l)ber deramge Anzelchen ist
das L des L; ] zu i . In
dieser Untersuchung ist iiber eine Verwertung bzw iti des A ials zu
entscheiden.
iederschl. gung (|

Die N iti erfolgt Zhﬂlch durch Versi ung sowie 4 Ableit
in das bestehende Grabennetz, das durch den W: und d, it

als ] [A C g w:rd dsétzlich ist auf allen Grundstiicken eine

lage fiir das d h zu errich er Nachweis der schadl

g auf dem j i 1 k ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
V.11)
Der zu priifen. Nach § 7 Abs. 3Nr. 5
Bauvorfag

(BauVoil
Naturbestandteile (z B. Biume) auf dem Baugrundstuck und auf den Nachbargrundstucken
darzustellen.

mumaumm@mmu_mﬂmguwnmmmmum
Werden bei Erdaufschliissen Stoffe in das Gr i , ist i von § 8 Abs. 1
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG anstelle derAnzelge elne Erlaubms erforderlich, wenn sich
das Einbringen nachtellig auf die Gr aus! en kann. Auf die weiteren
Ausfuhrungen des § 49 WHG wird hingewit Alle i bspw. auch fiir
Erd den sind spé einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
V.13) Uberleitungsvorschriften
Das Verfahren zur 2.Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Blaues Wunder“ wird in der Fassung der
vom 3. 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt als ,,Gesetz fiir die
und zur D isit g der Wa durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Dezember 2023 (BGBI 20231 Nr. 394) geandeﬂ worden ist sowle geméB § 233 Abs. 1 BauGB i.V.m.
dem zum Zei der Fassung des BauGB, Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587), durchgefiihrt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass M beiter oder B des L fur Bodender Ipfl bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverzglich bergen
und dok i kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

(ehem. 3.3.2) Die in der F ich (Teil A) e Flache ,, ion“ ist als
ionsfléche /Feich zur Aufnahme des anfallenden Oberﬂachenwassers zu
Die ionsfliche \de-/ Teich ist nammah unter Beachtung-deralig gitig
Gestalt (Uterprof i - mit einer Gesamifidche

P
von mindestens 1.940 m? herzustellen. Dabet ist eine G von 1.940 m2 einzuhalten.

(ehem. 3.3.3) Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die

WMMHM

Die Wasserfldehern Graben sind vor schadigenden Einflissen 2u schutzen Es wnrd ein

Gewssserschutzs(relfen vun-?-ees 00m Breite g ab der von
und von jeglicher Einfrie od g frei zu halten ist. Bestandsbdume sind geméaR

Salzungsrecm geschlltzr quserﬁmextensiermrzu-enmmkﬁrr Die Nutzung der Grében zur

Aufnahme des unverschmutzten Oberflachen- und Niederschlagswassers ist gemal STAUN-Abig:
Wasserwirtschaft i

v.m-§ 256 WHG zuldssig und hier zu nutzen.

94} BauCB-hi

rnach-§-9-
B v n n h ar wung irg-Vorpommern i. V. m. § 9 Abs.4

Gestalt

(ehem.2.1) Inden diirfen nur Baukdrper mit AuR Anden auf 1 bzw.

a i G i rrichtet- werden-

et
(ehem. 2.6) Das zu den Gebauden fithrende Gelande ist so zu modellieren, dass die OK des
Gelandeanschlusses der OK StraBenverkehrsflache entspricht.

Einfriedungen
(ehem 2.7) Elnfrledungen durfen ausschlieRlich nur aus Heckenpflanzungen bestehen. An den
innenlieg enzen konnen die Hecken je zur Halfte in der Breite auf die Nachbarn verteilt

werden. Alle we|teren Maglichkeiten einer Grundstiickseingrenzung werden prinzipiell ausgeschlossen.
Maschendraht |st nurin Verbmdung mit Heckenpflanzungen mit einer Hohe von bis zu max. 1,0 m erlaubt.

Einfried kénnen pro Grundstiick max. einmal auf einer Lénge
von max. 5,0m fur die Durchfahrt auf das Grundstiick sowie 2,0m fiir die fuBléufige Zuwegung
unterbrochen werden. Werden beide ten gel ist eine max.

ite von 6,0m zuléssig. Die Z ind 1,0m von der senkrecht
auf die StraBe 7] tfe sein. Hecken zu den riickwértigen

Grabenbereichen konnen max 1 auf einer Lénge von 1,5m werden je

Dachformen

(ehem. 2.2) Bei den Hauptbaukérpern sind nur Satteldéeher geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 45
- 50 Grad mit Naturrohreindeckungen zuldssig. Es sind Kriippelwalmdacher vorzusehen. Alle weiteren
Dacheindeckungsmaterialien, -formen und -neigungen werden prinzipiell ausgeschlossen.

(ehem. 2.4) In den Dachﬂachen der Spltzbudenberelche sind Gaupen grundsétzhch nicht zuléssm
(ehem 2.8) Ee Fis-elirf

- Als Dachform von Nebenanlagen im Slnnz des § 14 BauNVO sowie Garagen und

Carports sind zulassig: Gi er und dcher mit PV-Anlagen,
wenn die PV-Anlagen die Gebaude mchl mehr als 0,5m in der Héhe i gen. Ausg voa-den
gen-der Satze-+-und-2 sind-di dotiioke-6—10-und-15—17tn-Satz+-di Punkd

Gebiudekd h-als-Anbaut das-Haupth iohtetwerden—tn-di Fall-aelten-di
g aup g )
Festsetzungen-desPunktes2:2-ohne-Ausnahme:
Materialien
I h ‘) '4\\ Bei ilungen-sind-at hlieRlich- il de-Ki i b

(ehem 2. 5) Die Fassadenoberflachen sind ausschlieBlich nur in Holz und/oder Putz zulasslg

Verkehrsflichen

Fir die Erstellung privater Stellplitze, Fahrbereiche und F ge sind
Materialien wie z.B. R zu

(ehem. 3.2.2) Die Fahrbahn der verkehrsberuhlgten Bereiche kann auf einer Breite von
max. 3,5 m versiegelt mit Bitumenbelag ausgebaut werden. Parallel daneben sind auf einer maximalen
Breite von 1,5 m Schotterrasenflache je Seite anzulegen. Die hier angeordneten
StraRenentwasserungsgriben sind als it Extensiv-Wiese anzulegen und zu erhalten zu-begriinen.

Werbeanlagen
(ehem. 2.9) Nordwestlich der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbindung

-Elektrizitat- ist im Abstand von 5 m in die der Griinflache mit der Zweckbindung -Parkanlage- die Errichtung
einer Werbeanl. mit den max. Abr Ingen in der Hohe von 5,50 m, in der Breite von 3,50 m und in der
Tiefe von 0,20 m in-derFarbe—si: bl

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassm den nach § 86 Absatz 1 erlassenen und
vorgenannten Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnt idrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3
LBauO MV mit einer GeldbuRe bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

E
einschlieRlich zum 14.11.2024 wahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 1

- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 1 r
- donnerstags  8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager Strae 1, 18374 Zingst
geman § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sowie im zentralen
Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist hervorgebracht werden kénnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen, am 07.10.2024 ortsublich im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht
worden.

tretung hat die her iten Stellungnahmen und Anregungen d

&.) Die
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am _LLM!r:)Sgepruft
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7.) Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 12.06.2025 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechlsverbmdhche L|egenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaRstab 1:1000 voriiegt. Regressansp! konnen nicht.abgeieitet werden.

= N

ObVI D’\pl.-lng.%h Zeh

8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde
am9.C6. 2 Svon der Gemeindevertretung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde durch Beschluss vom 15 .2¢.2(a S gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, den 19.06.2025 - Siege!

9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlic}
hiermit ausgefertigt.

etzung (Teil B), wird

\l‘“ U\
Zingst, den ASEE Y BENAY Siegel Birg master

10.) Der Beschluss tiber den Bebauungsplan s wie die Stelle, bei der der Plan alf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 03.0320)5Tm ,Zingster Strandboten” ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Epiéschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkidng des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wurde/ eBenfalls hingewiesen.Der
Bebauungsplan ist mit Ablauf des 03.03..c§n Kraft getreten.

Zingst, den 0%.03. 0%

SATZUNG

iiber die 2.Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 6 "Blaues

Wunder* als Beb der | icklung im beschleuni Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umwsltbencht
Aufgrund §§ 10, 13a in der F g der hung vom 3. N ber 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 394) gedndert worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der

m 15. Oktober 2015, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. April 2024

gGVOBI M-V S. 110), wnrd nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
20T folgende Satzung iiber die 2.Anderung des Bebauungsplans mit Ortlichen
Bauvorschriften Nr. 6 "Blaues Wunder” als Bebauungspl der | icklung im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

t:lbersichtip,llan ohne Mal .‘ b (Q’uglle, www.ur

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Ostseeheilbad Zln%
2. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 6 ,,Blaues Wunder*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 15.08.2023, Stand vom 22.04.2025 Mafstab 1:500




