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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Allgemeines

1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst beabsichtigt den Ausbau des Parkplatzes an der JordanstralRe in
Zingst. Der bestehende nicht ausgebaute Parkplatz wird in Zukunft wahrscheinlich sehr an Bedeutung
gewinnen, da im Zuge der Entwicklung der Baumalnahme ,,Sanierung des Boddenhafens” seitens der
Gemeinde beschlossen wurde, den ehemals am Boddenhafen bestehenden Parkplatz aufzugeben. Die
18. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist notwendig, da die Dar-
stellung des Plangebiets im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan nicht den Zielen des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 43 ,Hafenparkplatz Koppelwiesen” entspricht. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 43 dient der Schaffung einer bauplanrechtlichen Voraussetzung fiir die
bauliche Weiterentwicklung des bestehenden Parkplatzes.

1.1 Bedeutung und langfristiges Planungskonzept

Das Ostseeheilbad Zingst ist eine amtsfreie Gemeinde, welche sich auf dem 6stlichen Teil der Halbinsel
Fischland-DarB-Zingst zwischen Ostsee und Dar3-Zingster Boddenkette befindet. Zingst liegt etwa 25
km nordwestlich von Stralsund und 45 km norddstlich von Rostock. Die an die Gemeinde Grenzen fol-
gende Nachbargemeinden und Gewasser an:

e Im Norden: Ostsee

e Im Westen: Ostseebad Prerow und Wiek a. Darf3

e |Im Siden: Borstedter Bodden, Pruchten, Barther Bodden und die Grabow
e Im Osten: GrolR Mohrdorf

Ostsee

fa s _——

;\»\‘\7\ 7-‘///
Ostseebad ﬁ\\\_’_ o i
Prerow e e G g
\ e
\ A W
< :\%\ N i 5 9 Ostseeheilbad Zingst \s‘/
[ IS &O »//// ‘L\\\_\v ‘\'J\\' »r" st ,10
DY 87 . ~\ - .
Wieck af = { : SR e o
{ P e = S
Darf3 il U] \ 1 \M o - <3 Lo L] s/ Ty \ / \ / /7_“/_,/'
24 . & \/ 2
eedter Bos Sruchten ,’:;q )E/ GroR Mohrdor%
odstedter Bodden N ) {  Barther Bodden B
3 ‘SQ‘ ( } /ﬂ Grabow ’ / \L\ - P,
< \% : { S
: 7 > S
ﬁj/ : ,SJ / \ 7 3
-\ B | o
g / J ’ ’
Jr// \ ' L ‘ f \\\
\Yﬁ,_,w \\/// SN Y / Altenpleen )
B = g —
/J . Fuhlendorf /_//‘ Stadt Barth / A
7 A : : { ot [
/1/ / Kenz-Kiistrow (’7 o
=1 : el S5 ami= e
= = - WP \
i JNN/ \J/ L8 - Niepars \ /
T A e ey { /JGroﬁ Kordshagen \

Abbildung 1: Gemeinden und Gewdsser um die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst. (Quelle: WebAtlasDE, Verwaltungsgrenzen
MV und Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Stand 09.08.2023. Veradndert durch blfa Thomas NieRen.)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Allgemeines

In der etwa 50,5 Quadratkilometer groRen Gemeinde leben etwa 3173 Einwohner!. Da die Gemeinde
kaum oberhalb des Meeresspiegels liegt, ist die Ortschaft Zingst zum Schutz vor Sturmhochwasser in
Deichen eingeschlossen. Zur Gemeinde Ostseeheilbad Zingst gehort fast die gesamte gleichnamige
Halbinsel sowie die ihr stdlich vorgelagerten Inseln Kirr und Barther Oie. Die Gemeinde ist seit 2002
ein staatlich anerkanntes Seeheilbad.?

Die Gemeinde hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 15.06.2023 den Beschluss gefasst, den rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan das 18. Mal (3. Anderung nach der Neubekanntmachung), im Parallelver-
fahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Hafenparkplatz Kop-
pelwiesen”, zu andern. Damit wird das Planungsziel verfolgt, bauplanungsrechtliche Voraussetzungen
fir eine bauliche Weiterentwicklung des bestehenden Parkplatzes zu schaffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs soll ein bestehender Parkplatz ausgebaut werden. Da der ehemals be-
stehende Parkplatz am Boddenhafen im Zuge der Entwicklung der BaumalRnahme ,Sanierung des Bod-
denhafens” aufgegeben wurde, gewinnt der Parkplatz an der JordanstralRe stark an Bedeutung. Neben
Haltestellen mit optionaler Uberdachung fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr und der Wegebah-
nen der DarRbahn sollen Stellflachen fiir bis zu 240 Personenkraftwagen geschaffen werden. Ein Teil
dieser Stellflachen soll mit Ladesaulen fiir Elektroautos ausgestattet oder als Stellflachen fir Wohnmo-
bile geschaffen werden. Neben weiteren Kurzzeitparkplatzen fir Taxis sollen etwa 40 Fahrradstell-
platze geschaffen werden. Weiterhin umfasst das Entwicklungskonzept eine Feuerwehraufstellflache
am Deich und ein 6ffentliches Toilettenhduschen.

1.2 Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich stidlich/zentralen Bereich der Ortschaft Zingst. Das Plangebiet wird
wie folgt umgrenzt:

e Im Norden: durch die JordanstraBBe

e Im Westen: durch angrenzende Wiesenflachen

e Im Suden: durch einen Graben und den Boddendeich

e |m Osten: durch angrenzende Waldflachen und das ,, Hotel Marks Garni“

Flurstiicke: Gemarkung Zingst, Flur 6, Flurstiicke 168 tlw., 169/1 tlw., 169/3, 177/5 tlw., 178/4, 178/5,
179/4, 179/5, 214/1, 214/2, 215, 216, 217/1, 217/2, 218 und 219/3

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 1,37 ha.

1 Statistische Berichte: Bevélkerungsstand de Kreise, Amter und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern, Statistisches Amt Mecklenburg-
Vorpommern, 31.12.2022.
2 Zingst, Wikipedia. https://de.wikipedia.org/wiki/Zingst (Stand: 09.08.2023)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Allgemeines

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und Flurstiicke. (Quelle: Digitales Orthophoto und MV Flur-
stlicke/Grundstticke ALKIS, Stand 09.08.2023. Verandert durch blfa Thomas NieRen.)

1.3 Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage fiir die 18. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst dient die Planzeichnung der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans mit Stand vom
10.10.2018 (sh. Abb. 3).
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Allgemeines

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem giiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst im Bereich der 18. Ande-
rung. (Quelle: Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, Neubekanntmachung / Blatt 2, Fassung vom
14.08.2018, Stand 10.10.2018.)

1.4 Rechtsgrundlagen

Mit der Verordnungsermachtigung des § 2 BauGB sind Bauleitpldne von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht zur Planaufstellung regelt § 1 Abs. 3 BauGB.
Die zweistufige Bauleitplanung gliedert sich in die vorbereitende Bauleitplanung: den Flachennut-
zungsplan und die verbindliche Bauleitplanung: den Bebauungsplan.

Die Inhalte eines Bebauungsplans werden in § 9 BauGB naher definiert. Der Darstellungskatalog ist
jedoch nicht abschlieBend. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in ihrer geltenden Fassung zu
bertcksichtigen.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) ge-
andert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S. 1033).
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Allgemeines

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst besteht aus der
Planzeichnung und der dazugehorigen Begriindung. Ein Umweltbericht wird nach Abschluss der frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 erarbei-
tet. In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehene Anderung. Der Anderungsbereich ist so-
wohl fir die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes als auch fiir die Planziele dargestellt. Eine
exakte Parzellenscharfe ist auf dieser Ebene weder moglich noch notwendig. Die parzellenscharfe Dar-
stellung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erreicht. Erst auf dieser Ebene werden
rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen.
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Einordnung in die ibergeordnete und ortliche Planung

2. EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE UND ORTLICHE PLANUNG

Die Stadte und Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung werden im Landesraumentwicklungsprogramm M-V und im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern festgelegt. Die Einordnung in diese Raumentwicklungspro-
gramme erfolgt auf Grundlage der landesplanerischen Stellungnahme des Amts fiir Raumordnung ge-
maRk § 17, welche mit Schreiben vom 16.06.2023 {iber die Absicht der Gemeinde, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert wurde.

2.1 Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm? stellt die (ibergeordneten, landesweiten Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes dar. Fiir den Geltungsbereich der 18. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst stellt das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommerns in den Plankarten folgende Informationen bereit: Er wird dem Nordlichen Insel-
und Boddenland naturrdumlich zugeordnet. Als Landnutzung wird Siedlungsflache und Acker und sons-
tige Nutzung sowie Strallen dargestellt. Entsprechend der Textkarte 4a liegt der Geltungsbereich au-
Rerhalb von Schutzgebieten nationaler und internationaler Bedeutung, aber entsprechend Textkarte
4b innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Flir den Geltungsbereich werden keine ausgewahlte Ge-
wasser-, Wald- und Moorlebensraume sowie Lebensrdaume ausgewahlter Zielarten dargestellt. Im Be-
reich der 18. Anderung fillt ein mittlerer Jahresniederschlag von 575 bis 600 mm und die mittlere
Dauer der Vegetationsperiode betragt 220 bis 223,5 Tage. Der Bereich wird aufgrund der angrenzen-
den Siedlung nicht den unzerschnittenen landschaftlichen Freirdumen zugeordnet. Der Geltungsbe-
reich liegt innerhalb der Biotopverbundrdaume von Uberregionaler Bedeutung, aber als Rastgebiets-
funktion fir rastende und Gberwinternde Wat- und Wasservogel wird dieser nur als gering bis mittel
bewertet. Das Lebensraumpotential wird ebenfalls als gering bis mittel bewertet. Das Bodenpotential
fir den als grundwasserbestimmten Sande bestimmte Boden wird auch als gering bis mittel einge-
schatzt. Die Grundwasserneubildung wird mit sehr hoher Bedeutung und das Grundwasserdargebot
mit hoher Bedeutung eingeschitzt. Dem Geltungsbereich der Anderung wird eine geringe bis mittlere
Bewertungsstufe im Landschaftsbildpotential zugeordnet. Er gehort zu keinem Schwerpunktebereich
zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen. Dagegen wird der Planbereich dem Raum
mit aktuell starker Inanspruchnahme von Natur und Landschaft durch die Erholungsnutzung zugeord-
net.

2.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern-Riigen

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern-Riigen® stellt die Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und gilt als Fachbeitrag des Naturschut-
zes fir die integrierende raumliche Gesamtplanung. Zudem stellt er die wesentliche Grundlage fiir die
Aufstellung kommunaler Landschaftsplane. Die Informationen aus dem Gutachtlichen

3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, August 2003
4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Oktober 2009
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Begriindung Einordnung in die ibergeordnete und ortliche Planung

Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns werden durch den Gutachtlichen Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommerns gestiitzt und raumlich konkretisiert.

2.3 Landschaftsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst

Entfallt

2.4 Rahmenplan Ostseeheilbad Zingst

Aufgrund des umfangreichen Ausbaus des Gemeindegebiets wurde zur behutsamen weiteren bauli-
chen Entwicklung der Rahmenplan ,Innenentwicklung’ im Jahr 2012 aufgestellt. Aus diesem sollen ab-
schnittweise Bebauungspldane abgeleitet werden, um die Siedlungsentwicklung gezielt steuern zu kon-
nen.

Der Geltungsbereich der 18. Anderung liegt zu einem groRen Teil angrenzend an die im Rahmenplan
betrachteten Siedlungsgrenze. Nur die im Flichennutzungsplan als Ortliche HauptverkehrsstraRe dar-
gestellte JordanstraRe (der nordliche Teil des Geltungsbereichs) wird vom Rahmenplan betrachtet. Da-
bei wird diese als HauptdurchgangsstraRe dargestellt.> Fiir den Rest des Geltungsbereichs I4sst sich
zusammenfassen, dass dieser als sonstige Grinflache dargestellt wird und in raumlicher Ndhe zum
Hauptverbindungsweg ,Seebriicke-Boddenhafen’ liegt.® Es findet keine Festlegung von Bauzonen fiir
den Geltungsbereich der 18.Anderung statt.”

2.5 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

In einem Abstand von etwa 60 m sidlich des Geltungsbereichs (vgl. Abb. 4) befinden sich das europa-
ische Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund” (DE_1542-
401) und das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst”
(DE_1542-302).2

5 Rahmenplan Zingst ,Innenentwicklung’, 1.1 StraRennetz

6 Rahmenplan Zingst ,Innenentwicklung’, 1.7b Bewertung Potentiale

7 Rahmenplan Zingst ,Innenentwicklung’, 2.4 Rahmenplan

8 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 10.08.2023)
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Abbildung 4: Internationale Schutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in braun-schraffiert, europaische Vo-
gelschutzgebiete in tlrkies-schraffiert und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 in schwarz. (Quelle: INSPIRE Schutz-
gebiete in Mecklenburg-Vorpommern und WebAtlasDE. Verandert durch blfa Thomas NieRen.)

Nationale Schutzgebiete

Abbildung 5: Nationale Schutzgebiete. Landschaftsschutzgebiet in griin, Nationalpark in lila und Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 43 in schwarz. (Quelle: INSPIRE Schutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern und WebAtlasDE. Verandert durch
blfa Thomas NieBen.)
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Begriindung Einordnung in die ibergeordnete und ortliche Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 liegt, wie der gesamte Rest der Ortschaft Zingst, im
Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandschaft” (LSG_053). In einem Abstand von etwa 15 m siidlich des
Geltungsbereichs befindet sich der ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft” (NLP_2).°

9 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 10.08.2023)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Stddtebauliche Bestandsaufnahme

3. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fiir das Gebiet der 18. Anderung des Flichennutzungsplans stellt der rechtswirksame Flichennut-
zungsplan der Gemeinde ,,Uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen” und ,,Griinfliche”, hier
Brache / Wiese dar. Des Weiteren lduft die ,,Begrenzung des Deichschutzstreifens (Bauverbotszone) (§
89 LWAG)” und die ,,Begrenzung des Kiisten- u. Gewasserschutzstreifens (§ 29 NatSchAG M-V)“ durch
den Geltungsbereich.

3.2 Naturrdaumlicher Bestand

Der naturraumliche Bestand zeichnet sich durch eine als Parkplatz intensiv genutzte Wiesenflache mit
Schotterflachen ohne Bewuchs aus. Nordlich des Plangebiets befindet sich die als lokale HauptstralRe
genutzte Jordanstralle, die vor allem in der Hauptsaison viel befahren ist. Westlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich weiter Wiesenflachen, an welche ein Graben angrenzt. Hinter diesem Graben be-
findet sich landwirtschaftlich genutztes Dauergriinland?®. Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich
ein breiter Graben, welcher direkt an den Boddendeich angrenzt. Im Osten befindet sich Waldflachen
und das ,Hotel Marks Garni“. Eine im Verfahrensverlauf erfolgende Arten- und Biotoptypenkartierung
wird detaillierte Informationen zum naturrdaumlichen Bestand im Geltungsbereich bereithalten. Das
Vorkommen gesetzlich geschiitzter faunistischer beziehungsweise floristischer Arten wird im Umwelt-
bericht genauer aufgefiihrt und bewertet.

3.2.1 Biotope/Geotope

Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Geotope in und angrenzend an das Plange-
biet.!* Vorhandene Biotope werden in einer im Verfahrensverlauf erfolgenden Biotopkartierung auf-
genommen.

4.2 Waldflachen

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald im Sinne des §
2 LWaldG einzuhalten. Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von
30 m (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen. Diese wird in Falle
des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante gebildet. Als Grundlage der Be-
messung des Abstandes zur im Osten angrenzenden Waldflache wir die Forstgrundkarte!? (vgl. Abb. 5)
vorgenommen.

10 Geodatenviewer GDI-MV, Feldblockkataster. https://www.geoportal-mv.de/ (Stand 10.08.2023).
1 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 10.08.2023)
12 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 10.08.2023)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Stddtebauliche Bestandsaufnahme

-

Abbildung 6: Waldflachen geméaR Forstgrundkarte MV in schwarzer Linie mit weier Umrandung und Geltungsbereich in
schwarzer gestrichelter Linie. (Quelle: Digitales Orthophoto und Forstgrundkarte von Mecklenburg-Vorpommern (FGK),
Stand 10.08.2023. Verandert durch blfa Thomas NieRen.)

3.2.2 Alleen

Zur Feststellung von Einzelbdumen, Alleen und / oder einseitige Baumreihen, die einem gesetzlichen
Schutzstatus unterliegen, sind § 18 und § 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V (Gesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes, 23.02.2010) so-
wie § 29 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (Gesetz Uber Schutz und Landschaftspflege,
04.03.2020) heranzuziehen.

3.2.3 FlieBgewadsser

Es befinden sich Gewdsser zweiter Ordnung in und angrenzend an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.’® Die Unterhaltung dieser Gewé&sser wird durch Wasser- und Bodenverbande durchgefiihrt
und die Unterhaltungslast ist auf die Gemeinde zurickzufihren.

13 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 10.08.2023)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans

Proj.-Nr. LA 2023-001

Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Begriindung

Abbildung 7: FlieBgewasser, hier Graben, im und angrenzend an den Geltungsbereich. FlieBgewdsser in blau und Geltungs-
bereich in schwarz. (Quelle: MV Gewaesser und WebAtlasDE, Stand: 10.08.2023. Veradndert durch blfa Thomas Nielen)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Priifung der Standortalternativen

4, PRUFUNG DER STANDORTALTERNATIVE

Das Gesamtziel der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist es, das Zingster Zentrum von Verkehr zu entlas-
ten. Dazu sollen neben dem Parkplatz, der das Ziel des im Parallelverfahren zur 18. Anderung aufge-
stellten Bebauungsplans Nr. 43 ,Hafenparkplatz Koppelwiesen” ist, ein weiterer Parkplatz an der
Barther StralRe entstehen. Zusatzlich dient der Parkplatz an der Jordanstrale dem Ersatz des wegge-
fallenen Parkplatzes am Hafen. Somit kann der ankommende Besucherverkehr ab diesen Parkplatzen
zu FuR oder mit dem OPNV ins Zentrum gelangen kénnen.

Da somit eine schon als Parkplatz genutzte und dementsprechend vorbelastete Flache in Zentrums-
nahe bebauungsplanrechtlich als Parkplatz ausgewiesen wird, ergibt die Priifung der Standortalterna-
tiven keine besser geeignete Flache.
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Darlegungen zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans

5. DARLEGUNGEN ZUR 18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

5.1 Bisherige Darstellungen in der wirksamen Fassung

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem giiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst im Bereich der 18. Ande-
rung. (Quelle: Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, Neubekanntmachung / Blatt 2, Fassung vom
14.08.2018, Stand 10.10.2018.)

UBERORTLICHE UND ORTLICHE
HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

Uferzone

v v | Brache / Wiese

— \./ BEGRENZUNG des DEICHSCHUTZSTREIFENS (Bauverbotszone)
(§ 89 LWAG)

/\ BEGRENZUNG des KUSTEN- u, GEWASSERSCHUTZ-
STREIFENS (§ 29 NatSchAG M-V)

Abbildung 9: Ausschnitte aus der Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV fir Blatt 2 zu den Planzeichen, die den Geltungsbereich
der 18 .Anderung des Flichennutzungsplans betreffen. (Quelle: Planzeichenerklirung gemaR PlanZV fiir Blatt 2, Flichennut-
zungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, Neubekanntmachung / Blatt 1, Fassung vom 14.08.2018, Stand 10.10.2018.)
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Darlegungen zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans

5.2 Darstellung in der 18. Anderung

Die beabsichtigte Darstellung im Planteil der Flachennutzungsplananderung zeigt sich wie folgt:

Es wird ausschlieRlich die Darstellung des Plangebiets als Grinflachen hier Brache / Wiese zu der oben
dargestellten, schon an anderer Stelle im rechtkraftigen Flachennutzungsplan verwendeten Darstel-
lung von , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Parkflache” geandert. Die
,Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBe” sowie die beiden Begrenzungslinien werden (iber-
nommen, da diese hoch immer Bestand haben.

5.3 ErschlieBungsanlagen
Verkehrliche Erschliefsung

Die verkehrliche ErschlieBung fir Bauarbeiten und spaterer Benutzung erfolgt tiber die zum Teil im
Plangebiet liegende Jordanstralle. Damit dndert sich zur bestehenden Erschliefung nichts. Lediglich
eine weitere Ein- bzw. Ausfahrt ist zulassig.

Erschliefung mit Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Strom ist fir die Beleuchtung der Parkflache und des 6ffent-
lichen Toilettenhduschen sowie fir die geplanten Parkflichen mit Ladesaulen notwendig. Des Weite-
ren ist das Toilettenhduschen mit Trinkwasser zu versorgen und das Abwasser zu entsorgen. Die Ent-
sorgung des anfallenden Regenwassers ist ebenfalls notwendig. Genauere Angaben dazu werden nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
gemacht.

Bestandsleitungen

Aussagen zu im Plangebiet liegenden Bestandsleitungen werden ebenfalls nach der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 gemacht. Da der
Geltungsbereich angrenzend an Wohnbauflachen und einer 6rtlichen HauptverkehrsstralRe liegt, ist
mit allen moglichen Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zu rechnen.

5.4 Auswirkungen der Planung

GemaR § 1a Abs.3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch Vermeidung und
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Obwohl die vorbe-
reitende Bauleitplanung (Anderung des Flichennutzungsplans) keinen Eingriff in Natur und Landschaft
erzeugt, so bereitet sie diesen jedoch vor. Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird auf Grundlage der Stellung-
nahmen Aussagen im Umweltbericht zur Auswirkung des Vorhabens wahrend des Baus und wahrend
der Nutzung getroffen.
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Flachenbilanz

6. FLACHENBILANZ

gegenwartig genutzte Flache 1,37 ha Gesamtflache davon
e 0,04 ha Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRe

e 1,33 ha Griunflache

nach Planung genutzte Flache e 0,04 ha Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRe

e 1,33 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Zusammenfassung

7. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
15.06.2023 den Beschluss gefasst, den gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde gemal § 8 Abs. 3
bauGB zum 18. Mal zu dndern. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 43 ,Hafenparkplatz koppelwiesen” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich der 18.anderung befindet sich zentral/stdlich der Ortschaft Zingst, nérdlich des
Boddendeichs zum Zingster Stroms und stidlich der JordanstraRRe auf den Flurstiicken 168 tlw., 169/1
tlw., 169/3, 177/5 tlw., 178/4, 178/5, 179/4, 179/5, 214/1, 214/2, 215, 216, 217/1, 217/2, 218 und
219/3, der Flur 6, der Gemarkung Zingst.

Der naturraumliche Bestand zeichnet sich durch eine als Parkplatz intensiv genutzte Wiesenflache mit
Schotterflachen ohne Bewuchs aus. Eine im Verfahrensverlauf erfolgende Arten- und Biotoptypenkar-
tierung wird detaillierte Informationen zum naturrdumlichen Bestand im Geltungsbereich bereithal-
ten. Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter faunistischer beziehungsweise floristischer Arten wird im
Umweltbericht genauer aufgefiihrt und bewertet. Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Boddenlandschaft” aber auRerhalb anderer nationaler oder internationa-
ler Schutzgebiete.

Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Geotope in und angrenzend an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

Es ergaben sich keine Standortalternativen nach Priifung im Gemeindegebiet. Ausschlaggebender As-
pekt bei der Prifung und Bewertung von Standortalternativen im Gemeindegebiet sind vorbelastete,
schon als Parkplatz genutzte Freiflachen in Zentrumnéahe zu Zingst. Neben dem im Geltungsbereich der
Anderung geplanten Parkplatzes ist im Verkehrsentwicklungsplan der Ausbau eines weiteren an der
Barther Stralle angedacht.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, den 15. August 2023

Thomas NielRen

Biro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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18. Anderung des Flichennutzungsplans Proj.-Nr. LA 2023-001
Begriindung Quellen und Gesetze / Verordnungen

QUELLEN UND GESETZE / VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gean-
dert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom
13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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