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Allgemeines

1.1

Verhaltnisse dex Gemeinde

Die Gemeinde Ostseebad zingst liegt auf der Halbinsel
Zingst zwischen der Ostseekiiste im Norden und dem Bodden
im Stden. ‘

Die Gemeinde ist amtsfrei und liegt im Landkreis Nord-
vorpommern. Der Badeort mit ca. 3.200 Einwohnern ist ein
beliebter Femdenverkehrsort. Trotz der vorhandenen Infra-
struktur kann die Nachfrage nach Ubernachtungs-
modglichkeiten insbesondere wahrend der Saison nicht be-
friedigt werden. Ein Defizit gibt es besonderes im Segment
caravan- und Campingtourismus. Die Zielstellung der Ge-
meinde besteht darin, mit MaRnahmen und Vorhaben die Qua-
1itat und den Umfang der touristischen Infrastruktur zu
verbessern die gleichzeitig dazu beitragen saison-

P21

verlangernd zu wirken.

Mit der Errichtung des Vorhabens

"Caravan- und_Campingplatz Alte Straminke"

durch die Ennen und Ennen GbR auf der Konversionsfldche im

Osten der Gemeinde Zingst soll dieser Zielstellung ent-
sprochen werden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.10.1999
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.34 beschlossen.

Dem Bauleitplanverfahren vorgeschaltet wurde das Raumord-
nungsverfahren (ROV), da es sich um ein raumbedeutsames
Vorhaben handelt. Far das ROV liegt eine Umweltvertrag-
1ichkeitsstudie vor. Sie umfasst die Ermittlung, Beschrei-

bung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf:

1. Menschen, Tiere, pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landéchaft einschlieRlich der jeweiligen Wechsel-
wirkungen sowie

2. Kultur und sonstiger Sachglter.
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Die Schlussfolgerungen und Maftgaben aus demiRaumordnungs—

verfahren wurden bei der vorliegenden Planung bertcksich-

tigt.

Lage und Grenzen des Plangebietes

Die Lage des ‘Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan der
Gemeinde Zingst im MaBstab 1 : 10000 zu entnehmen.

Der Standort des geplanten Caravan- und Campingplatzes
JAlte Straminke” liegt auf dem ehemaligen Armeegeldande am
dstlichen Rand der Ortslage der Gemeinde zZingst.

Im Osten grenzt er an den Riegeldeich und an die Zingster
an das Grundstiick der Gemeinde Zingst

Heide, im Stden
(Bauhof), im Westen an den Sportplatz und im Norden an das
crundstiick fir ein geplantes internationales Seesportzen-

trum.
Gemarkung Zingst, Flur 5, Flurstiick 60/85 und 60/84.

Topographie

Das ca. 10 ha groRe Grundstiick weist nur geringe Hbhenun-
terschiede auf. Die Geldndehohen liegen zwischen 0,70 m
und 1,30 m Gber HN. Ca. 45 % der Fldche sind durch Hallen-

bauten, Betonfldchen und Schotterdecken versiegelt.

Eigentumsverhdltnisse

Die Flache der Grundstucke 60/85 und 60/84 wurde vermessen

und vom

Investor: Ennen und Ennen GDbR
Lindenstralke 30
18374 Ostseebad Zingst

vom Bund k&uflich erworben.
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Gegenwidrtiger Zustand des Plangebietes

Das Grundstick 1liegt innerhaib der durch den Binnendeich
geschiitzten Ortslage.

Es liegt auf der seit 1992 brachliegenden ehemaligen Bun-
deswehrliegenschaft, die zuvor von der Nationalen Volksar-
mee der DDR genutzt wurde.

Das Geldnde ist mit 10 grdReren Hallenbauten, deren Grofte
bis zu 1447 m? misst, bebaut. Des Weiteren sind umfangrei-
che Beton- und Schotterflachen vorhanden.

Die Flachenaufteilung stellt sich {iberschldglich wie folgt

dar:
25.400,00 m? Betonfldache
1.000,00 m?2 Betonfldchen in Insellagen
7.500,00 m?  Haus- und Hallenflachen
1.700,00 m2 gepflasterte Flachen
4.100,00 m?2 Betonschotter/Schotterflachen
4.500,00 m? Schlackeflachen

44 .200,00 m?2 voll- oder teilversiegelte
Flachen
55.500,00 m?2 Grin- oder unversiegelte Flichen

Auf den unversiegelten Fldachen stehen 30 Stuck schitzens-
werte Groflbaume.

Der Boden im Vorhabensgebiet Dbesteht nach einem Schicht-
verzeichnis aus einem Sand-Gley.

Die mitteldicht gelagerten Feinsande marinen Ursprungs
sind durch Entwdsserung und Nutzung iberpragt. Es. wechseln
gsich Sand und Humushorizonte ab. Insgesamt stellen sich
die Boden als mittelstark, anthropogen tiberformt dar. Es
liegen vor allem zahlreiche unterschiedliché Versiegelun-

gen und Uberschiittungen vor.

Hydrologie

Der obere Grundwasserleiter ist luftbedeckt und deshalb
vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen mnicht ge-
schiitzt . Der derzeitige Grundwasserspiegel 1liegt bei 0,7

bis 1,3 m unter Flur. Die Grundwassersituation ist im
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pPlangebiet durch die Ostsee ebenso geprdgt wie durch den
Bodden.

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie erfolgte eine
Kartierung der Biotoptypen. Der westliche Teil des Plange-
bietes ist -den Siedlungsbiotopen und hier den Biotop-
komplexen der Siedlungs-, vVerkehrs- und Industrieflachen
zu zuordnen. Im Ostlichen Bereich liberwiegt die Frischwie-
se. Landschaftsékologisch und ~4sthetisch positiv sind die
zahlreichen Einzelbaume, Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten und  Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten
-u bewerten. Einzelheiten zur Flora und Fauna sind dem

Grinordnungsplan zu entnehmen.

Nutzung der Umgebung

Der Caravan- und Campingplatz nimmt mit ca. 10 ha als er-
stes Vorhaben auf der ca. 60 ha grofien Konversionsfldche
fiir die Umnutzung in Anspruch. 7wischen der Mischnutzung
im Stiden und im Westen vom Standort liegenden -Fldchen, de-
ren Nutzung noch stadtebaulich zu bestimmen sind. Im Nor-
den wurde fur ein internationales Seesportzentrum eine
Planaufstellung veranlasst. auf Grund der vorhandenen Ort-
lichen Situation und der geplanten Nutzung fir die restli-
chen Flachen des ehemaligen Armeestandortes sind keine
Nutzungskonflikte zu erwarten.

Planungsrechtliche Vorgaben

2.1

Entwicklungsgebot

Die Gemeinde Ostseebad Zingst verfigt Uber einen genehmig-
ten aber nach § 6 Abs. 5 BauGB nicht bekannt gemachten und
damit noch nicht rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Mit
Beschluss vom 12.02.1998 wurde der uberwiegende Teil der
Konversionsfldache gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von den
Darstellungén des Flachennutzungsplanes ausgenommen. Die
Ausnahme aus der Planung erfolgt, da fur diese Flachen
kein abschlieRendes KXonzept vorlag. Die Gemeinde wird in

Kirze den F-Plan bekannt machen und im Parallelverfahren
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zur vorliegenden B-Planung eine Erganzung des F-Planes
vornehmen.

Die Flache des B-Plangebietes wird im abschlieRenden
F-Plan als Sonderbaufléache dargestellt sein.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der B-Plan Nr.34

aus dem zukunftigen F-Plan entwickelt sein wird.

Ziele der Raumordnung

Der geplante Caravan- und Campingplatz mit seinen ca. 402
Standplatzen ist als ein raumbedeutsames Vorhaben nach dem
Raumordnungsgesetzt zu bewerten. Dem Bauleitplanverfahren

wurde deshalb ein Raumordnungsverfahren vorangestellt. Im

‘Ergebnis des Raumordnungsverfahrens 1ist zu verzeichnen,

dass das Vorhaben gemaf B-Planentwurf Nr. 34 den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung unter Beachtung der Mafs-

gaben nicht entgegen stehen wird.

Ergebnis des Raumordnungsverfahrens

Die geplante Errichtung und der Betrieb eines Caravan- und
Campingplatzes in der Gemeinde Zingst entspricht den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn

folgende MaRgaben eingehalten werden:

MaRgaben:
1. Eine Umwandlung von Waldflachen soll nur dann vorgenom-

men werden, wenn eine Ersatzaufforstung geleistet wer-

den kann.

2. Um den Schutz der gefdhrdeten Fledermaus- und Mehl-
schwalbenpopulation zu gewahrleisten, die in einzelnen
cebauden wohnen oder bruten, ist fur die betreffenden
Gebaude eine Befreiung vom naturschutzrechtlichen Ab-
rissverbot bei der zustdndigen Behdrde einzuholen und

sind ggt. Ersatzlebensraume zu schaffen.
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3. zum Schutz des Grundwassers sind bei Erdarbeiten und
Entsiegelungen eventuell vorhandene Altlasten zu erfas-

sen und gewasserschiitzend zu sanieren.

4. Zur Sicherung der Wasserversorgung des Caravan- und
Campingplatzes ist ein Wasserspeicher mit einem Fas-
sungsvermdégen von mindestens 100 m*®* vorzuhalten. Die
konkrete Losung ist mit der zustadndigen Fachbehérde und
dem'Abwasserzweckverband abzustimmen. Die Moglichkeiten
der Einsparung von Trinkwasser durch Nutzung von Regen-

wasser fur Brauchwasserzwecke sind auszuschopfen.

5. zur Bericksichtigung von Belangen des EU - Vogelschutz-
gebietes und des Nationalparks sind mit den zustandigen
Naturschutzbehdrden Méglichkeiten einer angemessernen
Beteiligung des Vorhabentragers an Besucherlenkungsmafi-

AAAAAA 711 NTII—

nahmen sowie jandschaftsschiitzenden MaBnahmen zu prd

fen.

Der B-Plan wird dem Amt far Raumordnung und Landesplanung

zur Prifung und Stellungnahme vorgelegt.

Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Die Nachnutzung der Konversionsfldche kann nur mit einer
verbindlichen Bauleitplanung ermdglicht werden. Die Zu-
14ssigkeit von Vorhaben nach § 34 und § 35 BauGB ist
nicht gegeben.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fir
den Caravan- uhd Campingplatz und dartiberhinaus planungs-
rechtliche Grundlagen fir die notwendigen ErschlieRungs-
maRnahmen geschaffen werden.

auf Grund der groRen Nachfrage hach Campingplatzen insbe-
sondere in den Sommermonaten, ist es die Aufgabe der Ge-
meinde Ostseebad Zingst, diesen Bedarf in stddtebaulich
geordneten Rahmen zu lenken. Der gewéhlté, Standtort am
Ostlichen Ortsfand in der 2. Reihe zum Ostseestrand ent-

spricht in allen Belangen dem Hauptplanungsgrundsatz einer
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nachhaltig stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit ent sprechenden sozialgerechten Bodennut-
zung und tragt dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Der Vorhabentrdger Ennen und Ennen GbR aus Zingst, Linden-
straRe hat sich das Ziel gestellt auf der tiberplanten Fla-
che in einer GroRe von ca. 100.000 m2, einen Caravan- und
Campingplatz zu errichten und zu betreiben. Der Platz wird
ca. 402 Standplatze und nach den ADAC-Richtlinien ein ho-
hes Ausstattungsniveau haben.

von den vorhandenen 10 Gebiuden werden 3 Gebaude durch Um-
und Ausbau den Anforderungen des Campingplatzes angepasst
und mit 2 Sanitargebauden erganzt.

Die inneren Fahrwege mit den erforderlichen Ver- und Ent-

sorgungsleltungen werden angelegt Die Standplatze fur Ca-

Gleichzeitig sollen mit der Planung die Belange der Natur
und Landschaft auch im Hinblick auf eine gute landschaft-
liche Einbindung periicksichtigt werden.

Der Platz erhdlt eine umfassende Begrinung mit anzupflan-

zenden Baumen und Strauchern.

Inhalt des Vorhaben- und Erschliefungsplanes

4.1

Art der Nutzung

Das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Alte Straminke"
dient der Erholung. Fir diesen Zweck sind Standplatze fur
Caravan, Wohnmobile und Zelte =zulassig, die fiur mobile
Freizeitunterkunfte bestimmt sind. Des Weiteren kénnen An-
lagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes fur
sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeit-
wohnen nicht wesentlich stéren, errichtet werden.

Tm Einzelnen werden folgende Arten von Nutzungen zugelas-

sen:

a) Zelte, Caravane (Wohnwagen) , Wohnmobile und

andere bewegliche Unterkuinfte
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- 402 Standpldtze mit 85 bis 110 m? Nutzfldche pro Platz

- 133 Stellplatze fur PKW

Der Campingplatz wird ganzjahrig betrieben. 100 Standplat-
ze werden als Dauerstandpldtze und 300 Standplatze fUr ei-
ne flukturierende Nutzung ausgelegt. o '

Die Standplatze werden dauerhaft gekennzeichnet. Die
Standplatze erhalten einen 15 cm starken Schotterrasen auf
einem 25 cm starken Unterbau aus Kiessand.

auf den Standplatzen . dirfen 1t. Campingplatzverordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 09. Januar 1996 § 3 RAbs. 2 Wo-
chenendhduser und sonstige Anlagen, wie feste Anbauten und

Einfriedungen, nicht errichtet werden.

Die Toilettenanlagen, Wasch- und Duscheinrichtungen, Ge-
schirrspul- und Waschewascheinrichtungen werden in vorhan-
dene Gebdude eingebaut. Um die Entfernung von den Stand-
platzen zu den gantareinrichtungen unter 150 m zu halten,
werden 2 Neubauten flir diese Zwecke erforderlich. Im Vor-
haben- und Erschliefungsplan wurden dafur die entsprechen-
den Gebaudeabmessungen und Standorte festgesetzt.
Die Kapazitét;der Einrichtungen wurden nach der
iiber Camping- Wochenendplatze (CWVO) Mecklenburg- Vorpom-

mern vom 09. Januar 1996 bemessen.

Flir die Einrichtungen zur Deckung des tdaglichen Bedarfs
ist im Gebdude 1 ein Backshop vorgesehen. Weitere Laden
kommen nicht in:Betracht, da in ca. 500 m Entfernung an
der Hanshager Strafie eine Kaufhalle vorhanden ist. Im Ge-
biude 2 wird eine Gaststatte mit 230 Sitzplatzen (davon
180 Platze im Gebdude und 50 platze auf der Terrasse) ein-
gebaut. Die Gaststatte ist erforderlich, da im ndheren Um-

feld keine gastronomische Einrichtung vorhanden ist.

Fir sportliche Zwecke und die sonstige Freizeitgestaltung
sind folgende Einrichtungen vorgesehen:
Im Gebaude 2 werden eine Schwimmteichanlage, Sauna, Saft-

bar, Billard, Riaume fur Massagen, Solarien und Fitness

eingebaut.
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Far die sportliche Betdtigung der Campingplatzgdste wird
der dem Haupteingang gegenuberliegende Sportplatz der Ge-

meinde bedarfsgerecht hergerichtet und zur Nutzung zur

» verfiigung gestellt.

Das Gebaude 1 wird als Empfangsgebadude umgebaut . Neben den

. Sanitdreinrichtungen fir einen Bereich der Caravanplatze

werden die Rezeption, Biroraume, Raume fur den Platzwart
wie Lager, Wertstatt und Unterstellrdaume fir Fahrzeuge
und Pflegemaschinen sowie ein Sanitatsstitzpunkt geschaf-

fen.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Brauchwasserzister-
ne. Sie soll zukinftig das Niederschlagswassér der Dach-
flachen speichern, dass fir die Bewdsserung der Grinanla-
gen und als Spulwasser fir die Toilettenanlagen verwendet
wird.

Des Weiteren ist ein Trinkwasserspeicher mit einem Fas-
sungsvermdgen von 110 m? zu errichten, da am Tage die Ver-

sorgung des Platzes aus dem Wasserversorgungsnetz der Ge-

meinde nicht gesichert werden kann.
Die Beftillung der Anlage erfolgt in den Nachtstunden, in

der Zeit von 23 bis 6 Uhr. Mit dieser bevorrateten Wasser-
menge ist auch gleichzeitig die Loschwasserbereitstellung
gewahrleistet. (Mafigabe 4 ROV)

Fir die Loschwasserabgabe werden an der Haupterschlie-
gungsstrage 3 Stuck Uberflurhydranten errichtet. Die
Standorte wurden so gewdhlt, dass die Standplatze im 200 m

Bereich erreichbar sind.

auf dem Grundstiick werden insgesamt 15 Wohnungen in den
Gebauden 1 und 3 eingebaut. Davon ist eine Wohnung (WE)
fir den Betriebsinhaber und 14 WE far Platzwarte, Auf-

sichtspersonen und Dienstleistungspersonal vorgesehen.

Die Zeichnungen fiir die Gebaude (Grundrisse und Ansichten)
sind Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und
werden damit verbindlicher Inhalt des B-Planes.

Cemaf? §30 Abs.2 koénnen spatere bauliche Veranderungen
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vorgenommen werden, wenn sie den Festsetzungen nicht wi-

dersprechen und die ErschlieRung gesichert ist.

MafR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich fir die Gebaude
1 bis 3 aus den vorhandenen Abmessungen. Die Gebaude wur-
den aufgemessen, sie sollen durch Umbau den neuen Anforde-
rungen angepasst werden.

Die Gebaude 4 und 5 werden nach einem PrOJekt neu errich-
tet. Der Standort wurde im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzt. Zur Einhaltung des Gewasserabstandes des Zau-
nes und des Gebaudes Nr. 5 zur Grabenbdschung, wird das
Auslau ba‘werk der Reaenwasserleltung stirnseitig im Gra-
ben 10/1 in einem aAbstand von 7,00 m vom Zaun, gleich
G

rundstiicksgrenze, errichtet.

verkehrsflidchen (Innere Erschlieffung)

Die Verkehrsfldchen im Plangeltungsbereich werden ab Wen-

1 private Verkehrsflachen festgesetzt.

(9%

M)}
n

deanlage
Die Zufahrt des Caravan- und Campingplatzes erfolgt uber
eine Wendeanlage. Sie liegt im Geltungsbereich des VE-
planes und wird als offentllche vVerkehrsflache festge-
setzt. Die Wendeanlage erfiillt sowohl Funktionen des Cam-
pingplatzes (Entsorgungsfunktlon und RickfluR des fliefen-
den Verkehrs), als auch des 5ffentlich Verkehrs als Wende-
anlage fur die auBere ErschlieRBungsstraBe. Die Wendeanlage
wurde so bemessen, dass Fahrzeuge aller GrdRkenordnungen
wenden koénnen. Die Wendeanlage 1ist zu ]eder Tageszeit von
der éffentllchkelt nutzbar. Sie liegt auRerhalb der Ein-
friedung des Campingplatzes.

Die fuRlaufige Anbindung des Campingplatzes an das oOffent-
liche Verkehrsnetz erfolgt nur iuber das Tor an der Wende-
anlage. Um einen vom Fahrzeugverkehr freien Zugang zum
gtrand zu sichern, wird die offentliche verkehrsfléche in
Richtung Norden zu einem Fufz- und Radweg umgebaut .

Die inneren Verkehrsflachen sind wie folgt gegliedert:
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a) Haupterschlleﬁungsstraﬁe, sie ist 6,00 m breit und er-
halt eine 12 cm starke pituminése Tragdeckschicht auf ei-

nem 28 cm starken Unterbau aus Betonrecycling.

b) Anliegerwege zu den Standpldtzen, sie erhalten einen
15 cm starken Schotterrasen auf einen 25 cm starken Unter-
bau aus Kiessand.

c) PKW-Stellplatze, die Befestigung der Stellplatzflachen
erfolgt wie bei den Anliegerwegen. Die Fahrspur wird aus
Immissionsschutzgrinden asphaltiert.

Insgesamt werden 133 PWK-Stellplatze ausgewiesen.

Der Stellplatzbedarf ergibt sich aus nachstehender Tabel-
le.

Frmlttluna der notwendigen Stellplatze:

Vorgaben nach §48 Abs. 1,2 1LBauO M-V i.d.F. vom 06.05.1998 mit letzten ‘Anderungen

Nutzung Richtzahlen Bemessungs- notw. Stpl.
Grundlage

Wohnungen fir Angestellte 1-1,5 Stpl/wW 15 x 1 15

Riro und Verwaltung 1 Stpl/30-40m2Nf 120/40 3

Verkaufsstdatte 1 Stpl/50m2VKN 20/50 1

Sporthallen ohne Bes.pl. 1 Stpl/50m? 200/50 4

Hallenbader ohne Bes.pl. 1 Stpl/5-10 Klei- 200/10 20
derablagen

Gaststatte ortl. Bedeut. 1 Stpl/8-12 Spl. 156/10 13

Lagerraume 1 Stpl/80-100m2NE 260/100 3

Besucher fiur Campingpl. 3 Stpl/100 Stpl. 400/100%3 12

getrennt Aufstellung der freie Mdglichkeit 62

Zugfahrzeuge

Gesamtanzahl der PKW Standplatze 133

71 Stellplatze sind far Nutzerfunktionen einschlieBlich
Besucher erforderlich. 62 Stellplatze dienen dazu, eine
getrennte aufstellung von Zzugfahrzeugen 2zu ermdglichen.
Das Anliegen des getrennten Aufstellens von Zugfahrzeugen
und Anhangern besteht darin, die Fahrzeugbewegungen auf

dem Campingplatz aus Lirmimmissionsgrinden so gering wie
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mdéglich zu halten. Die Stellpldtze wurden vom Eingangsbe-
reich direkt zugdnglich angeordnet.

Im Plangeltungsbereich - gilt die StraBenverkehrsordnung
(StVO0) .

Auf dem Platz gilt Schrittgeschwindigkeit als Hochstge-
schwindigkeit. Die Vorfahrt regelt sich nach "rechts vor
1inks" bzw. gemaft § 10 StVO, Anordnung einer Schwelle im
Einmindungsbereich der untergeordneten Ahliegerwege.
Bei der vorgeschriebenen Geschwindigkeitsbegrenzung erib-
rigt sich die Festsetzung von freizuhaltenden Sichtfel-
dern.

Fur das innere Strafien- und>Wegesystem ist eine Mischnut-
zung vorgesehen. Die festgesetzten Verkehrsfldchen genu-
gen den Anforderungen von Rettungsfahrzeugen und Feuer-

wehr.

Griinanlagen/Griinfldchen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 wurde bei der
Cestaltung der Grinanlagen von folgenden Zielstellungen
ausgegangen:;

- Sicherung hoher Griinanteile im Plangebiet

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

Besonderes Augenmerk wurde in diesem Zusammenhang auf den
Erhalt von Grofgrin, wie den Erhalt wertvoller einheimi-
scher Baume und Straucher gelegt. Der im Plangebiet vor-
handene Baum- und Strauchbestand, der im Vermessungsplan
dokumentiert ist, wurde in Vertraglichkeit mit der
zukiinftigen Nutzung im VE-Plan als zu erhaltenes GroRgrin
festgesetzt. }

Die Feldgehdlze mit einheimischen Baumarten (naturnahe
Feldgeholze) als geschiitzte Biotope nach § 20(1) des Na-
turschutzgesetzes M-V (LnatG M-V) wurden mit der Mafnahme-
flache 1 festgesetzt.

Zur Sicherung und Entwicklung der Randzonen zur of fenen
Landschaft (insbesondere zur Zingster Heide) wurde auf der

MaRnahmefldche 2 eine langgezogene Baum- und Strauchpflan-
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zung auf einer Flache von ca. 3450 m? entlang des Rie-
geldeiches vorgesehen.

7ur Gewahrleistung eines Biotopenverbundes erfolgt an der
Sudseite deslGrundstﬁckes eine Abrundungsbepflanzung auf
einer Flache von ca. 250 m2 (5 x 25 m).

Die Pflanzendichte und Qualitdt der Pflanzen ist dem
Textteil B zu entnehmen.

Die MaRnahmefldche 2 wird aus dem Campingplatz ausge-
grenzt, d. h. der Zaun wird an der Innenseite der Pflan-
zung gesetzt, so dass eine ungestéfte Entwicklung von Flo-
ra und Fauna. auf dieser Flache erméglicht wird.

Mit der MaBnahmefléche 2 wird der geplante Eingriff im
Geltungsbereich des Planes in vollem Umfang kompensiert.
Die restliche Flache zwischen der MaRnahmefldche 2 und den
geplanten Standplatzen wird als private Grunfldche mit der
zweckbestimmung Wiese festgesetzt.

7ur Gewahrleistung einer durchgehenden Durchgrinung des
Plangebietes und Erreichung einer hohen Aufenthaltsquali-
tat fur die Gaste des Caravan- und Campingplatzes werden
umfangreiche Baumpflanzungen geplant.

Entlang der Haupterschliefungsstrafie werden 106 Alleebaume

der Art Quereus robur Fastigiata (Sduleneiche) entspre-
chend der Festsetzung Punkt 8.2 gepflanzt.

Auf den Standfldchen werden mindestens 402 Laubbaume der
Art Silig alba (Silberweide) gemaft Festsetzung Punkt 8.6
gepflanzt. »

Kleine Grunflachen wurden im Bereich der Gebdude, der PKW-
Stellpldtze und der Wendeanlage festgesetzt, sie wurden
mit einem Pflanzgebot verbunden. Die Art der Pflanzen, An-
zahl und Qualitat wurde im Text B geregelt.

zur Abschirmung von Hof-, Ver- und Entsorgungsflachen wer-
den Hecken bzw. begrunte Zaune und Wande zur Ausfihrung
gelangen. '

Die Einfriedung des gesamten Grundstucks ist einzugrunen.

Leitungsrecht

Der Vorhabentridger und die Gemeinde sind Ubereingekommen,

dass fur die Gemeinde die Mdbglichkeit eingerdumt wird,
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eine unterirdische Regenwasserleitung iber das Grundstuck
des Caravan- und Campingplatzes zu bauen. Es macht sich
dringend erforderlich, den Vorflutgraben 10/1 in Richtung
Norden zu verlangern, um Vol den CGrundstiicken aus dem Be-
reich Miggenburger Strafe das AbflieRen des Oberflachen-
wassers zu gewahrleisten.

7zu diesem Zweck wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
far die abgestimmte Trasse ein 3,00 m breites Leitungs-
recht zu Gunsten der Cemeinde Ostseebad Zingst festge--
setzt. Die zu verlegende Entwasserungsleitung wird stirn-
seitig in den Graben 10/1 eingebunden.

Das Auslaufbauwerk wird um 7,00 m von der Grundsticks-
grenze im Graben zuruckgesetzt. Damit wird gewdhrlei-
stet, dass die von der Bebauung freizuhaltenden Abstéande
zum Gewdsser laut Landeswassergesetz eingehalten werden.
Die vorgeschlagene LOsung bedarf der Genehmigung durch

das STAUN Stralsund.

" ITmmisionsschutz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 34 befindet sich in einem Bereich der Gemeinde der ei-
ner besonderen Belastung durch Immissionen nicht unter-
liegt. Im Suden grenzt eine von der Gemeinde als Bauhof
genutzte relatlv kleine Flache an den Campingplatz. Hier
werden im wesentlichen Maschinen und Gerdte abgestellt und
eine Zwischenlagerungen von Baustoffen in kleinen Mengen
vorgenommen. Zwischen dem Grundstick der Gemeinde und den
Standplatzen auf dem Campingplatz liegt ein Waldstreifen
(wie im Plan ausgewiesen), dadurch ist eine unmittelbare
Storung der Campingplatznutzer nicht gegeben. Im Stden des
Campingplatzes, direkt an der aduferen Erschliefungsstrale
gelegen, beflndet sich der zentrale Sammelplatz fir recy-
celbare Abfalle (DSD-System mit Papier- und Glascontai-
nern)der Gemeinde Ostseebad Zingst. Um eine erhebliche
Larmbeldstigung im Plangebiet auszuschlieen, wird der
Wertstoffsammelplatz umgestaltet. Die larmintensiven Con-
tainer werden durch eine Larmschutzwand mit einem Schall-

damm-Mass von 15 dB abgeschirmt. Daruber hinaus werden
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keine Immissionen erwartet, die flur die G&ste unzumutbar
waren. Es bedarf daher auch keiner Festsetzungen innerhalb
des B-Planes.

In der Begrundung zur landesplanerischen Beurteilung wird
zum Schutzgut Boden folgendes festgestellt:

"Die Bb6den des Vorhabengebletes sind tellwelse devastiert
(Versiegelungen, Uberschiittungen) und kénnen ihre Spei-
cher- und Reglerfunktionen nur noch eingeschrankt ausful-
len. NennensWerte Altlasten oder Kontaminationen wurden in
den Untersuchungen bisher nicht festgestellt, sind jedoch
nicht ganz auszuschliefen".

Vom Vorhabentrager werden die Forderungen beziglich des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan umgesetzt. Der Hinweis eventuell vorh.

Altlasten zu erfassen und zu sanieren, die rechtlichen An-

forderungen an den technischen Umgang mit Bdden einzuhal-

P ) P St A

ten sowie den Verbleib von Upberschussmassen, Xontaminier-
ter Boden und Abbruchstoffen nachzuweisen, werden wahrend

der Baudurchfiihrung umgesetzt.
Fir die Entsorgung werden zugdelassene Entsorgungsbetriebe
vertraglich gebunden. Damit wird der MaRgabe 3 des ROV

entsprochen

Erschliefungsanlage

Versorgungsanlagen

- Elt-Versorgung

Die Versorgung des Campingplatzes mit Elektroenergie er-
folgt durch die e.dis Energie Nord AG. Der Anschlusswert
wird mit 1.500 kW geschatzt. Der Verbrauch wird
ca. 250 KW/Tag betragen. Auf dem Grundstiick befindet sich
eine Trafostation, die Kabeltrassen werden vorgehalten. In

Gebiude 1 kann die Messung und Verteilung installiert wer-

den.

- Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt ber das Leitungsnetz der
Wasser und Abwasser GmbH Boddenland Ribnitz-Damgarten. Der
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Jahresverbrauch wird tiberschldglich mit 14.855 m? Trink-
wasser angegeben. In den sommermonaten (Hauptsaison) ist
eine direkte Versorgung aus dem Netz nicht méglich. Es ist
deshalb die»Aufstellung eines Reinwasserbehdlters mit ei-
nem Fassungs#ermégen von 110 m?® erforderlich. Die Befil-
lung des Behalters erfolgt in den Nachtstunden in der Zeit

von 23.00 bis 6.00 Uhr.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser VOI den Dachfldchen wird in einerxr
vorhandenen Zisterne gesammelt und zur Bedarfsdeckung der
Bewasserung der Grinanlagen und Toilettenspllung mit ein- .
gesetzt.

Die MaRnahme 4 des ROV wird damit umgesetzt.

_ Loschwasserbereitstellung |

Die L&schwasserbereitstelliung erfolgt aus dem RBetrisbsnetz
deg Campingplatzes aber Uberflurhydranten. An der Haupter-
' schlieBungsstraRe werden 3 Uberflurhydranten errichtet.
auf der Hauptwasserleitung der Wasser und Abwasser GmbH

wird im Offentlichen Bereich ein Uberflurhydrant errich-

tet.

- Gasversorgung
Die Gasversorgung ist durch die AGW Hanse Gas GmbH aus dem

Ortsnetz gesichert. Der Verbrauch wurde tiberschldglich mit

260 m?®/Tag ermittelt.

- Fernmeldeversorgung/TV-Kabel
Die Deutsche Telekom AG versorgt den Platz mit den erfor-
derlichen Festnetzanschllissen. Auf dem Platz ist mindesten

seine Telefonzelle frei zuganglich aufzustellen.

Die 402 Standplatze fur Caravan und Wohnmobile werden uber

Mediensdulen mit Strom und Wasser versorgt.
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Entsorgungsanlagen

- Abwasserbeseitigung

Die hauslichen Abwasser der Gebdude und der 402 Standplat-
ze werden tber Pumpstationen in das zentrale Abwassernetz
eingespeist-und der Abwasserbehandlungsanlage der Gemeinde
Ostseebad Zingst zugeleitet. Die Abwassermenge wird ca.

16.800 m?®/Jahr betragen. Die Entsorgung ist gesichert.

- Chemietoiletten

Die Entsorgung der Chemietoiletten (Kassetten-Toiletten)
erfolgt Uber eine Sammelanlage deren Standort im B-Plan
bestimmt ist. Ein Entsorgungsbetrieb wird vertraglich ge-

bunden. Entsorgungspflichtig ist die Gemeinde Zingst.

- Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen wird als
Brauchwasser.gesammelt und verwertet.

Das Niederschlagswasser von der asphaltierten Haupter-
schlieBungsstraBe wird in beidseitig angeordneten, 50 cm
bereiten Rigoleﬁ aus Betonrecycling in den Untergrund ein-
geleitet.

Das Niederschlagswasser der Schotterrasenfldchen der An-
liegerwege und Standplatze fir Caravan und Wohnmobile er-
folgt als Flachenversickerung.

Der Untergrund besteht aus Feinsand mit einem

K, - Wert wvon 10* m/s, damit ist eine problemlose Versik-

kerung gewdhrleistet.
- Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt in geschlossenen GefaRen, ent-

sprechend der Satzung des Landkreises NVP.

Verkehrstechnische Erschliefung

Die verkehrstechnische Anbindung des Campingplatzes an das

regionale Verkehrsnetz erfolgt an der BundesstraBe 105,
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LandesstraRe 21 uber die KreisstraRe NVP 25, die Gemein-
destraRe Jordanstrafe bis zum Kreisel Hagerende mit der
Finfahrt in die Konversionsflache.

Diese Fahrtroute wird im Verkehrsleitsystem der Gemeinde
ab Abfahrt von der L 21 aufgenommen.

Im Rahmen der aufieren ErschlieRung fir den Caravan- und
Campingplatz sind die vorhandenen Verkehrsfldachen der Kon-
ver51onsflachen aus- und umzubauen. Diese Verkehrsflachen
gind Gemeindeeigentum.

Die ErschlieRungsstraBe endet mit einer Wendeanlage VOIr
der Zufahrt zum Campingplatz, gsie liegt im Geltungsbereich
des vorgezogenen Bebauungsplanes Nr. 34. Sie wird als Of-
fentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Die 6ffentliche Ver-
kehrsfliache von der Wendeanlage in Richtung Norden
(Strandzugang) wird fur den Fahrzeugverkehr gesperrt und
als FuR- und Radweg umgebaut. Die fuRlaufige Anbindung des
Campingplatzes erfolgt nur iber das Tor an der Wendeanla-
ge. Daraus ergebt sich die Notwendigkeit, die Verkehrsfla-
che in Richtung Norden den FuRgdngern und Radfahrern vor-
subehalten. In der Begrindung der landesplanerischen Beur-
teilung zum ROV wird nachstehende Bewertung des Verkehrs
vorgenommen :

"Die Nutzung der Konversionsfldche wird zusdtzliche Ver-
kehre hervorrufen. Es kommt daher darauf an, die schon
vorhandenen und noch zu erwartenden verkehrlichen Bela-
stungen auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst insgesamt
durch innovative Verkehrskonzepte zu minimieren. Als ein
wichtiger Beitrag wird diesem 7zusammenhang u. a. die durch
den Reglonalen Planungsverband unterstitzte Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes Fischland-Dar-Zingst angesehen.
Die vom Caravan- und Campingplatz selbst ausgehenden ver-
kehrlichen Bélastungen konnen, bezogen auf die Gesamtbela-
stung des Raumes als gering bewertet werden. Es wird ein-
geschatzt, dass das vorhandene Strafennetz in der Lage
ist, diesen zusdtzlichen Verkehr éufzunehmen. Die unmit-
telbar angrenzende Lage des Campingplatzes zum Strandbe-
reich und die Ndhe zum Ortszentrum sichern fuRlaufig kurze
Wege zum Ortszentrum und zum Badestrand und ermdglichen
weitestgehenden Verzicht auf den PKW wahrend des Aufent-

haltes. Attraktive alternative Verkehrsangebote (Rad, Bus)
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kénnen eine weitere Minimierung des Individualverkehrs un-

terstiitzen.”

Der Vorhabentrdger wird sich in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde und ortsansdssigen Unternehmen um eine LOsung fuar
attraktive alternative Verkehrsangebote einsetzten.

Wie in den Punkten 6 und 7 dargelegt, ist die ErschiefBung

des Plangebietes gesichert.

Einfriedung und sicherheitstechnische Anlagen

Der Caravan- und Campingplatz wird mit einem max. 2,00 m

hohen Zaun eingefriedet. Der Zaun wird im wesentlichen den

(D

rundsticksgrenzen folgen. Bestimmte Ausgleichsflachen
(Maﬁnahmeflache 2) werden aus Naturschutzgrinden ausge-
grenzt. Der Zaun wird durch eine Bepflanzung (Efeu, Jelan-
gerjelieber, Rotbuche, Weifbuche und Eiche) eingegrunt.
Die Zufahrt zum Platz zu den PKW-Stellplatzen und zum
Wirtschaftshof werden durch Schranken und Toranlagen gesi-
chert.

Die Beleuchtung der Gebaude, Strafen und Wege erfolgt ver-
kehrssicher mit Natriumdampfleuchten. Den Forderungen zum
Naturschutz entsprechend, werden Lichtquellen mit einem
auf den Boden gerichtetem Lichtaustritt verwendet. Dadurch
werden Irritationen fur fliegende Insekten, nachtaktive
vdogel und Fledermduse vermieden. '

Zur L&schwasserentnahme werden an der Haupterschliefungs-
straRe 3 Oberflurhydranten installiert.

Feuerldscher sind je 50 Standplédtze an ibersichtlichen
platzen an den ErschliefBungswegen anzubringen. Sie haben
der Brandschutzklasse A, B und C zu entsprechen, mit min-
destens 6 kg Loschmittelinhalt.

Beim Platzmelster sind weitere LOschgerdte vorzuhalten.
GemaR § 11 CWVO M-V vom 09. Januar 1996 (GSG 2130-3-3)
sind die sonstigen Einrichtungen, wie jederzeit zugdngli-

che Telefone, Lageplédne-und Hinweistafeln anzubringen.
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€. Umweltbericht / Griinordnung und Ausgleichsmafinabhmen
a) Umweltbericht
1 Das Vorhaben

In der Gemeinde Zingst befindet sich im Bereich Ostzingst
eine ca. 30 ha grofRe ehemalige Militdr- und heutige Kon-
versionsfldche, welche bis 1992 durch die Bundeswehr und
davor durch die NVA genutzt wurde. Die Gemeinde Zingst
méchte die  Errichtung freizeitorientierter Einrichtungen
auf der Flache anschieben. Als Anfang wurde die Aufstel-

lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur den Cara-

van- und Campingplatz ,Alte Straminke® auf 10 ha der Fla-

che beschlossen. Der Platz soll tiber 402 Stellplétze mit
100 Dauercamping n und 302 flexiblen Stellplatzen
verfiigen. Er schlieft mit 20 Metern Abstand an den Innen-
deich an und umfasst auch die derzeit noch bestehenden
Hallenbauten. Diese werden zum grofiten Teil abgerissen
und ihre Umgebung aus Betonplatten und Schotter groffla-
chig entsiegelt. A

Die weiteren auf der Konversionsflidche geplanten Vorhaben
umfassen ein Sporthotel mit ca. 100 bis 120 Zimmern (200
bis 240 Betten) und eine Ferienhausanlage mit etwa 50 Fe-
rienhiausern (200 Betten). Diese Vorhaben werden in der
Umweltvertraglichkeitsstudie zum Raumordnungsverfahren
hinsichtlich der Summierungswirkungen mit betrachtet aber

in der Betrachtung nicht weiter vertieft.

2 Die Schutzgiter

Nach dem UVP-Gesetz (§ 2) muss sich jede Untersuchung zur

Umweltvertraglichkeit mit den sogenannten ,Schutzgitern’
Menschen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter beschaf-
tigen bzw. die Wirkungen des Vorhabens auf diese Schutz-
gliter bestimmen und bewerten sowie mogliche Kompensati-

onsmaBnahmen vorschlagen.
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2.1. Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft

Boden

Der Boden im Untersuchungsgebiet ist ein Sandgley, der
durch Entwasserung zwel unterschiedliche Horizonte auf-
weist. Er besteht aus ganden marinen Ursprungs auf denen
relativ méchtige humose Bodenschichten aufliegen. Auf den
Fldchen des ehemaligen Militargeldndes ist der Boden
vielfach durch mineralische gtoffe oder Schlacke uber-
schuttet wordén. Die Gebdude und Fahrspuren versiegeln
den Boden zusatzlich.

Durch das Vorhaben Campingplatz wird in den Boden einge-
griffen; wobei zum einen eine Entsiegelung stattfindet
und zum anderen natirlicher Boden wieder versiegelt wird.
Dabei spielen vor allem die Abrisse der Hallen und Beton-
platten sowie.andererseits die Anlage der Ringstrafe und
parkplatze eine wichtige Rolle. In der Gesamtbilanz von

Ver- und Entsiegelung iiberwiegt letztlich die Entsiege-

lung.

Wasser

Die Wasserversorgung auf der Halbinsel Fischland-DarB—
| zingst weist.stellenweise in den Sommermonaten Engpasse
auf. Die Versorgung der Gemeinde Zingst erfolgt uber zwei
,Trinkwasserleitungen aus der Region Ribnitz. Da der Was-
serverbrauch nicht durch den Campingplatz allein aber bei
Realisierung aller Vorhaben steigen wird, missen Einspa-
rungspotentiale ausgeschopft werden.

Durch die Abnahme der Versiegelung des Bodens auf der
Flache steigt die Rate der crundwasserneubildung wieder
an. AuBerdem. wird die Verdunstung reduziert, was beides
positive Auswirkungen auf die Grundwasserbilanz hat.
Oberflachengewdsser sind auf der Flache nicht vorhanden,
so das auch keine Auswirkungen zu erwarten sind. Die in
der Nahe befindlichen Gewasser werden nicht durch Ver-
schmutzungen oder dhnliches beeintrachtigt, da keine ent-
sprechenﬁen Immissionen zu erwarten sind.

Im Betrieb des Platzes werden erhebliche Mengen Wasser
besonders in den Sommermonaten verbraucht. Nach vorsich-

tigen Einschatzungen pelauft sich die Summe auf ca.
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60.000 Liter/Tag in der Saison. Durch die Nutzung von Re-
genwasser kann hier ca. 15% eingespart werden.

Die Gesamtbilanz far das Grundwasser ist poéitiv, da die
Neubildung steigt. Es sind entscheidende Mafnahmen in der
Reduzierung des Verbrauchs notwendig, um dies auch im Be-

trieb spurbar werden zu lassen.

Klima/Luft

Das derzeitige Klima am Standort ist deutlich von marinen
Vorgdngen gepragt, es entspricht dem sog. ,JWestlichen Ki-
stenklima“. Bis etwa 20 km ins Hinterland sind Auswirkun-
gen der Ostsee und von See-Land-Winden =zu splren. Die
Ostsee wirkt. temperaturausgleichend, mit hdéherer Luft-
feuchte und durch Windexposition.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die. Vorhaben am
Standort Konversionsiiache i 3
tigt. Das Seeklima mit seinen Wirkungen auf das Land und
umgekehrt verindert sich nicht. Regional sind somit keine
Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwarten, zumal das
Vorhaben keine Immissionslasten ausstoOsst.

Das Mikroklima dJdeg Standort wird sich nach Durchfuhrung
des Vorhabens verbessern, da mehr offene Bodenlagen und
mehr Vegetation dem Warmestau und der Staubentwicklung,
wie sie zwischen Gebduden und auf versiegelten Flachen

entstehen koénnen, vorbeugt.
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Flora / Vegetation

Die Konversionsfldche prasentiert sich derzeit als zwei-
geteilt was ihre Pragung durch bzw. die Anteile an Vege-
tation angeht. Der vordere Bereich zwischen den Hallen
und Gebauden um die Kohlehalle ist sehr stark versiegelt,
es gibt kaum Vegetationsfldachen. Im hinteren Abschnitt
vor dem Innendeich findet sich ein weitladufiges Gelande
mit Wiese, Baumreihen, Gebuschen und Feldgehdlzen, wel-
ches komplett vegetationsgepragt ist. Einzelne Pflanzen-
bestande im hinteren Bereich weisen einen hdheren 6kold—
gischen Wert auf als im uberwiegenden Teilbereich der
Flachen.

Durch das Vorhaben wird es zu einer groffldchigen Beein-
trachtigung bzw. auch zerstdérung der vorhandenen Pflan-
zenbestande kommen. Teilweise waren die Bestande zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme bereits entfernt und die
Wiesenfldchen gemaht, teils gefrast und gemulcht. Uber-
wiegend nur Baumreihen und prdgnante Einzelbdume bleiben
auf dem Standort stehen. Bei Neuanlage des Campingplatzes
werden auf vielen kleinen Fléchen und teils auch linear
Pflanzenbestdnde angelegt. Dabei wird es sich nur be-
grenzt um standortgerechte Pflanzen handeln, so das die
Flora im Bereich uberformt wird.

In der Konsequenz der Flachenumgestaltung im zentralen
Bereich des Platzes sind die Pflanzenbestande nur teil-
weise ausreichend vernetzt, bedingt heimischen Ursprungs
und selten naturnah genug, um die Funktionen der bisheri-
gen Bestande erfillen zu konnen. Bei Ausgleichsmafnahmen
ist auf die Anlage naturnaher Bestande, die Schaffung von

Moglichkeiten zur Sukzession und ungestdrter Ubergange im

Randbereich zu achten.
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Fauna / Tiere

Auf dem Celinde des zuklinftigen Campingplatzes sind weder
durch das Floristisch-Faunistische Gutachten aus 1998

(Turowski 1998) noch durch die Nachkartierungen der Bear-

beiter der UVS wertvolle Tierbestande entdeckt worden.
Die Strukturen des Geldndes lassen jedoch auf zahlreiche
Lebensriaume fir Kleintiere, insbesondere Reptilien wund
teilweise Amphibien, schlieBen. In den an den Standort
angrenzenden Landschaftsrdumen ist Uberwiegend ein hohes
Potential fir Lebens- und Nahrungsraume auch seltener
bzw. gefahrdeter Tiere, wie den Fischotter und einige
‘Wasser- und Watvogel, vorhanden. In den Gebauden des
Standorts konnten keine Vorkommen oder Potentiale von
Fledermiausen oder Rauchschwalben entdeckt werden.

In der Durchfihrung des Vorhabens wird es zu Verlusten
von Einzeltieren, deren Lebensraumen und der Vertreibung
von Populationen von Kleintieren kommen. Fir groéfere Sau-
getiere und Greifvégel fallt die Flache als Lebensraum
aus. Nur in der Nebensaison oder Winter- und Herbstzeiten
kann eine Nutzung der Flachen durch die Tierwelt statt-
finden. Insgesamt wird der Bestand an Fierarten in Rich
tung der Allerweltsarten' nivelliert, spezialisierte Ar-
ten finden keinen Lebensraum. Bei Erhaltung und Schaffung
von Lebensrdumen in Randbereichen der Campingplatzflache
k&énnen die Ubergange in die umgebende Landschaft auch far
die Fauna adaquat genutzt werden. Auferdem kann durch
einfache MaRnahmen flir die Ansiedlung von Kriechtieren,
Fledermausen und Vogelarten gesorgt werden. Nur durch
solche und andere MaRnahmen kann der Zustand der Flache
nach Durchfiihrung bzw. im Betrieb der Anlage auf einem
vertretbar ginstigen Standard fir Tierarten der Region

gehalten werden.

Landschaftsbild
7ur Zeit stellt sich das Bild der Fliche aus der offenen
Landschaft bzw. vom Innendeich als wenig mnaturnah und

unattraktiv dar. Die Hallen und versiegelten Bereiche
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vermitteln den Eindruck starker technisch-militdrischer
Pragung, was nicht mit dem Landschaftsraum der Umgebung
korrespondiert. Die Umgebung ist durch eine urspringliche
von Wind und Wetter gepragte Landschaft bestimmt, welche
teils noch eine sehr hohe Naturnidhe aufweist bzw. dem Be-
sucher diesen Eindruck vermittelt. Die Bewirtschaftung
durch den Menschen aus den letzten Jahrhunderten hat eine
‘sehr spezifische Kulturlandschaft entstehen lassen. Neben
den klimatischén. Funktionen der Region liegen hier die
Hauptfaktoren fur einen Besuch durch Urlauber aus ganz
Deutschland.

Neben dem unerwunschten Eindruck der Reste militarischer
Nutzung in der Landschaft ergibt sich hieraus auch ein
negativer Effekt auf die unmittelbar angrenzende Sied-
lung. Der Ort Zingst wird vom Deich aus als weniger at-
traktiv wahrgenommen als er sich real prasentiert. Es
entsteht der Eindruck von etwas Ungepflegtem und Stdren-
den auf den Fléchen, welcher bis in die Umgebung wirkt.
Durch Beseitigung und Umbau der Flachen zu einem einge-
grunten Freizeitbereich mit dem Campingplatz in zentraler
Lage ergibt sich ein weit gUnstigeres Bild des Standorts
far Erholungssuchende. Der Ubergang von Siedlung zu Land-
schaft gestaltet mit Hilfe von Vegetation und geordneter
Nutzung ist ein deutlich attraktiverer Blickfang in der
Umgebung. Das Vorhaben ist vergleichsweise gunstig in
seiner Wirkung auf das Landschaftsbild.

Fir die Region als Natur- und Kulturlandschaft sowie Tou-
rismusstandoft ist sehr genau darauf zu achten, das Ein-
richtungen fur Freizeit und Urlaub keine Dominanz uber
die nattirlichen Grundlagen des Tourismus erlangen. Ein
Vorhaben auf einer Konversionsflache, welches weniger die
Landschaft beeintrachtigt als vielmehr einen landschaft-

1ichen Missstand beseitigt, ist daher zu begriflen.

2.2 Schutzgut Mensch

Erholung und Freizeit
Im Bereich von Erholung und Freizeit stellt das Vorhaben
eine Erganzung des Angebots am Standort Zingst dar. Die

derzeit vorhandenen Campingplatzbetten Dbzw. Stellplatze
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sind nach den Statistiken der Kurverwaltung in der Hoch-
caison zeitweise zu 140% ausgelastet. Selbst bei derart
hoher Auslastung kénnen aber einzelne Camper und Mobil-
heime nicht aufgenommen werden. Der Bedarf far weitere
Stellplatze ist also aus Sicht der Gemeinde- aber auch der
umgebenden Schutzgebiete in jedem Fall vorhanden. Nach
Berechnung der Anteile von Beherbergungsformen in Zingst,
ist zu konstatieren, dass die Erhdhung des Bereichs Cam-
ping durch das Vorhaben auf 20,8% nicht nur vertretbar
sondern ginstig ist. Negative Auswirkungen des Vorhabens-
baus auf die. Erholung anderer Urlauber sind aufgrund des
Baus im Wlnter nicht zu erwarten.

Fiir die weiteren Vorhaben auf der Konversionsfldche ist
die Prognose der Auslastung bzw. des vorhandenen Bedarfs
nicht ganz soO ginstig. Bei Besetzung einer Produktnische
fur bestlmmteA21elgruppen, wie Sporturlauber Dbzw. Famili-
en mit Kindern oder aktive Senioren, kann
aber sowohl Bedarfsorientierung als auch Konkurrenzfahig-

A (T,
Qe vorida

keit bescheinigt werden.

Durch den Campingplatz und die anderen geplanten Nutzun-
gen wird das Bettenangebot in Zingst erheblich steigen.
Das Verhaltnis Einwohner : Gastebetten ibersteigt bereits

jetzt die im FNP vorgesehene Marke von 1 : 2,5.

Siedlung und Gewerbe

Die Beseitigung des stidtebaulichen Mlssstandes auf der
Konversionsflidche und die Starkung der lokalen Okonomie
durch Freizeitanlagen machen das Vorhaben auch far den
Komplex Siedlung und Gewerbe tragfdhig. Die Siedlungéent—
wicklung in Ostzingst ist aufgrund des Ubergangs zur
Landschaft in der angestrebten Form sehr sinnvoll.

Die Gewerbeentwicklung in der Gemeinde hat von 1995 bis
heute zwar einige Betriebe im Tourismussektor mehr her-
vorgebracht, aber es ist keine durchschlagende Verbesse-
rung in der Arbeitsplatzsituation zu erkennen. Die ange-
strebten Zahlen an Arbeitskrdaften in der Saison (13) und
vor allem auRerhalb der selben (8) auf dem Campingplatz
lassen diesen im Gegensatz zu anderen Freizeitformen noch

am gunstigsten auf die Arbeitsmarktsituation wirken. Bau
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und Unterhaltung des Platzes tragen aufBerdem zur Beschaf-

tigung des ortlichen Handwerks bei.

Kistenschutz

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem
Kistenschutzdeich, daher ist der Bereich Kistenschutz in
der Beurteilung flUr das Schutzgut Mensch. relevant. In
nachster Zeit wird der stidliche Innendeich unterhalb der
Zingster Heide als Kiustenschutzdeich ausgebaut. Der In-
nendeich an der alten Straminke wird dann nicht mehr in
der bisherigen Form benétigt. Die Abstandsfldache zum

Deich kann daher schon auf 20m reduziert werden.

Verkehr

Die Ausfihrungen und Berechnungen im Bereich Verkehr uber
das zu erwartende zusédtzliche Pkw-Aufkommen fir den Cam-
pingplatz, aber auch fir die gesamte Konversionsflache
zeigen, dass die Auswirkungen fiir das regionale Verkehrs-
netz als marginal einzuschdtzen sind. Dies gilt insbeson-
dere vor dem Hintergrund, dass durch die neuen Camping-
stellpldtze heute auftretende Verkehre verhindert werden
kénnen. So wird durch die zusdtzlichen Kapazitdten er-
reicht, dass Gaste nicht mehr auf Campingpldtze auf dem
;Festland“ ausweichen missen und dann als Tagestouristen
inicht nur zuSétzlichen Verkehr erzeugen, sondern auch oOf-
fentliche Parkplatze bendtigen.

Dagegen kann es innerhalb von Zingst auf der Jordanstrafe
insbesondere an Sommerwochenenden zu dichterem Verkehr
kommen. Die Gemeinde hat sich jedoch bereits im Flachen-
nutzungsplan das Ziel gesetzt, den Durchgangsverkehr der
JordanstraRe besser zu steuern und die StraBe stufenweise
auszubauen. Die beiden Kreisverkehre bilden in diesem Zu-
sammenhang eine gute Voraussetzung zur optimalen Ver-
kehrsverteilung. Nach dem Ausbau der StraRe durften auch
die zusdtzlichen Verkehre Richtung Konversionsfldche im
iberwiegenden Teil des Jahres kein Problem dafstellen.
Insgesamt spielen die Verkehre in Richtuﬁg Campingplatz
eine untergeordnete Rolle bei der Belastung der Jordan-

straRe und des Kreisverkehrs. Vielmehr werden hier ver-
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starkte Belastungen durch die kurzfristigen Wochenendver-
kehre zu den geplanten Sporteinrichtungen und den sidlich
gelegenen Freizeiteinrichtungen (u. a. JoJo-Park) eintre-

ten.

Abwasser und Abfall

Der Komplex Abwasser und Abfall spielt im Betrieb des
Platzes eine erhebliche Rolle. Das Abfallaufkommen pro
Person und Tag auf einem Campingplatz muss immerhin mit
ca. 1,5 kg angenommen werden. Daraus ergibt sich eine
Menge von ca. 135 Tonnen in der 90-tdgigen Saison. Die
Abfallentsorgung der Gemeinde 2Zingst ist Uber den Land-
kreis als Entsorger gesichert. Das prognostizierte Auf-
kommen des Campingplatzes ist trotz bereits hoher Zahlen
in der Region Ribnitz-Damgarten zu bewdltigen. Wichtig
ist in diesem Zusammenhang auch die Milltrennung als re-
duzierender Faktor. ‘

Zur Abwassefentsorgung sowohl der Gemeinde Zingst als
auch der Vofhaben auf der Konversionsfldche wird die bis
zum Mai 2001 auszubauende Kldranlage der Gemeinde ge-
nutzt. Derzeit verfligt sie iiber eine Reinigungsleistung
von 13.000 Einwohnergleichwerten (EGW). Nach Ausbau der
Kldranlage auf 15.000 EGW besteht genigend Kapazitat auch
die weiteren touristischen Einrichtungen abwassertech-
nisch zu entsorgen und die Abwasser zu reinigen.

Die auf dem Campingplatz stark vertretenen Mobilheime und
Caravans verfiigen liber sogenannte Kassettentoiletten, zum
Auffangen und biologischen Abbau der Fdkalien. Die Toi-
letten werden zentral in einer Spezialeinrichtung auf dem

Platz gesammelt und anschlieBend von einem Fachbetrieb

abgefahren und entsorgt.

3. Wechsel- und Summierungswirkungen / Wirkungen bei

Nutzungsende

Zwischen den Schutzgiitern kommt es betreffs des Vorhabens
Campingplatz zu einigen Wechselwirkungen im Kontext der
Auswirkungen des Vorhabens. Hierdurch tritt allerdings
keine Verschéffung der Situation wahrend oder nach Durch-

fithrung des Vorhabens fir die Umwelt ein.
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Weder in der Wirkung auf das Landschaftsbild noch auf Bo-
den und Wasser oder Tiere und Pflanzen muss VON einer er-
heblichen Summierungswirkung der Vorhaben auf der Konver-
sionsfldche ausgegangen werden. Im Vergleich zu den vor-
handenen Strukturen, deren Bild fir den Betrachter, ihrem
dkologischen Wert oder ihrer Funktion im Naturhaushalt
sind die Vorhaben auch in ihrer Gesamtheit far Umwelt

Natur und Landschaft als vertrdglich einzustufen. Durch
die ,Masse‘ der Vorhaben treten voraussichtlich nur im Be-
reich des Verkehrs- und Besucheraufkommens in der Gemein-
de Probleme auf. Eine zu grofe ,Belastung” der Ortslage,
der Einwohner und letztlich auch der Urlauber durch Ver-
kehrsstdrungen und ilbermafiige Besucherzahlen schlagt auf

den Erholungssektor negativ zurick.

Die Wirkungen bei méglicher Aufgabe der Nutzungen sind im
Bereich des Campingplatzes weniger folgenreich als far
das Hotel oder die Ferienhduser. Zum einen kann fir einen
solchen Platz eine Folgenutzung im Sportbereich gefunden
werden, zum anderen ist auch eine Renaturierung mnicht

sehr aufwendig.

4. Wirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete

Erheblichkeitsabschiatzung
In der Erheblichkeitsabschatzung bzgl. der gemeldeten FFH-

Gebiete, des europaischen Vogelschutzgebiets; des Natio-
nalparks und des Landschaftsschutzgebiets sind die Verord-
nungen bzw. Ziele und Schutzzwecke ausgewertet worden. Die
Konversionsflache liegt flachenmafig im weiteren Schutzbe-
reich des LSG und tangiert die anderen Schutzgebiete raum-
lich nicht. D. h. es kommt zu keinem Fladchenverlust der
Geblete, im LSG muss eine Erlaubnis fur die Nutzung der
Flidchen eingeholt werden.

Die relevanten Schutzobjekte und deren Funktionen in den
Gebieten werden durch das Vorhaben und dessen Auswirkungen
nicht erheblich beeintrachtigt. Der Schutzzweck und die

Schutzziele werden nicht in Frage gestellt. Dies ergab
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sich aus folgenden kurz darzustellenden Sachverhalten:

e Relative Entfernung zu den Schutzgebieten von 700 bis
870 Metern;

e Erhdhung dés Besucherdrucks durch die Vorhaben um ca.
20% auf bereits bestehenden Routen auf dem Innendeich

sowie ausreichende Entfernung zu Vogelpopulationen;

e Erhoéhung des Nationalparkbesuchs an relevanten Stellen
um ca. 9%, was durch die vorhandenen MaRnahmen und Ein-
richtungen aufgefangen werden kann;

e Keine Beeintrdchtigung des Fischotters als Leitart in
seinem derzeitigen Lebensraum, tempordare Stdrungen in
nahegelegenen Jagd- und Wanderrevieren kénnen von den

Tieren gemeistert werden.

‘und Ausgleichsproblematik

Das Vorhaben Caravan- und Campingplatz stellt ebenso wie
das geplante Hotel und die Ferienhausanlage einen Eingriff
in Natur und .Landschaft dar. Eingriffe, auch durch die
Bauleitplanung verursachte, missen in ihren Auswirkungen
ermittelt, bewertet und abschliefRend  ausgeglichen werden.
Hierzu dient das Instrument der Eingriffsregelung gemaf
der §§ 8 und 8a BNatSchG.

Fiir das Vorhaben Campingplatz wurde eine tabellarische
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der
bisherigen Planungsunteflagen durchgefihrt. Dabei wurden
alle oben benannten Schutzgiter, welche fir die Eingriffs-
regelung ebenso relevant sind wie flir die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung, einbezogen. AuRer fir das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen (Fauna und Flora) sind keine wesentlichen
Ausgleichsbedarfe vorhanden.

Aufbauend auf die Umweltvertrdglichkeitsstudie zum Rau-
mordnungsverfahren Caravan- und Campingplatz ,Alte Stramin-

ke“ in Ostseebad Zingst Stand November 2000, wurde ein
Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
34 ,Alte Straminke“ in der Gemeinde Ostseebad Zingst Stand
3.5.01 erarbeitet. Die KompensationsmaRnahmen wurden gemaf

§9 Abs. 1 im Text Teil B festgesetzt.
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Gesamteinschdtzung

Hier wird die abschlieRende Cesamteinschitzung der Gutach-

ter wiedergegeben:

(€8]

. Das Vorhaben Caravan- und Campingplatz ,Alte Straminke"

in Zingst ist auf der Konversionsflache bzgl. der media-
len Schutzgliter Boden / Wasser / Luft und Klima als um-

weltvertraglich einzustufen.

. Das Vorhaben ist bzgl. der Schutzgiter Tiere (Fauna) und

Pflanzen (Flora) auf der regionaler Ebene als weitgehend
umweltvertraglich einzustufen. Ausschlaggebend fur die
Vertrdglichkeit auf lokaler Ebene sind die in der ver-

indlichen Bauleitplanung festzusetzenden Ausgleichsmafs-

o

nahmen.

_Dag Vorhaben ist bei konsequenter Umnutzung der Flachen

bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild als umweltvertrag-

l1ich einzustufen.

. Das Vorhaben ist bzgl. des Schutzgutes Mensch umweltver-

traglich, wenn die Problematik der Verkehrs- und Besu-
cherentwicklung mittelfristig angegangen wird. Zu dieser
Einschatzung tragen vor allem die Belastungen der loka-
len Verkehrssysteme an Wochenenden und die standig wach-
sende Zahl .an Gastebetten ohne adaquate Einwohnerent-

wicklung bei.

_ Die Erheblichkeitsabschatzung hat das Ergebnls gebracht,

das die Schutzgebiete der weiteren Umgebung durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt werden. Im wei-
teren Schutzbereich des Landschaftsschutzgebietes ist
die Nutzung. durch das Vorhaben bei ausgleichenden be-

gleitenden MaRnahmen vertretbar.
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Giinordnung und Ausgleichmafinahmen

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
die Nutzung und Bebauung eines bisher militdrisch genutz-
ten Geldndes als Caravan- und Campingplatz vorbereitet.
mit der neuen Planung wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vorgenommen.

Fir den Plangeltungsbereich wurde ein Grunordnungsplan er-
arbeitet. Im Grinordnungsplan wurde eine umfassende Analy-
se des Zustandes von Natur und Landschaft vorgenommen.

Die Untersuchungen im Rahmen der Umweltstudie zum Raumord-
nungsverfahren wurde berlicksichtigt.

Fir das Plangebiet werden die Zielvorstellungen bzw. Ent-
wicklungsziele aus den Zielen des Landschaftsplans abge-
leitet bzw. aus der Bewertung und den Daten der Bestands-
aufnahme im Gebiet erarbeitet. Sie dienen anschlieRend
der Prifung von. Zielkonflikten mit der vorgesehenen Be-
bauungsplanung und den erméglichten Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Die Ziele fur das Planungsgebiet sind im Hinblick auf Na-
tur und Landschaft in der Erhaltung und Entwicklung vor-
handener Strukturen zu sehen. Neben der Entwicklung des
Caravan- und Campingplatzes missen die O&kologischen Be-
lange zur Sicherheit der Artenvielfalt und gesunder Erho-
lungsbedingungen in der Planung Bertcksichtigung finden.
Daraus lassen sich folgende Entwicklungsziele fir das Ge-

biet ableiten:

Sicherung.hoher Grinanteile im Planungsgébiet,
Vermeidung_von Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes,

3. Sicherung und Entwicklung der &kologischen Bedeutung
von Randzonen zur offenen Landschaft (insbesondere
der Zingster Heide) '

4. Einrichtung von MaRnahmen der Besucherlenkung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der wertvollen
Landschaft in der Umgebung

5. Entwicklung attraktiver Aufenthaltsraume und



Seite 36

6. Anpassung der Anlage in die Landschaft des Ortsran-
des Zingst

Die flUr den Griunordnungsplan relevanten Mafgaben der ROV

wurden wie folgt berlcksichtigt:

MafRgabe 1:

Im vorhabenbezogenen B-Plan werden keine Waldflachen umge-

wandelt, damit ist auch eine Ersatzaufforstung nicht er-

forderlich.

MaBgabe 2:

Im Rahmen des Grinordnungsplanes wurde zur Fledermaus- und
Mehlschwalbenpgpulation folgendes festgestellt:

7zur Situation der Fledermduse und Mehlschwalben im Gebiet
wurdén die bestehenden Gasbetonhallen und anderen Gebauden
untersucht. Bei der Begehung der Hallen, des Ziegelgebau-
des und der Heizungsgebdude konnten keine Vorkommen (Ne-
ster, Wochenstuben o. Sommerquartiere) der Arten entdeckt
werden. Die Dachkonstruktionen bestehen aus‘offen konstru-
ierten Stahltridgern auf denen ohne Dachboden o. a. Blech-
platten befestigt sind. Dadurch sind erstens keine ruhigen
Standorte vorhanden und zweitens ergibt sich kein Ansatz-
punkt flir Nestbau. Im Gegensatz dazu sind im ehemaligen
Kohlebunker und an einer erhaltenswerten Halle Nester von
Mehlschwalben vorhanden. Die meisten der Nestbauten sind
entweder nicht besetzt bzw. durch das Fehlen bindigen Bo-
denmaterials nicht haltbar genug.

Der Vorhabentridger hat die Befreiung vom naturschutzrecht-
lichen Abrissverbot fiir die nicht mehr bendétigen baulichen
‘Anlagen beim. Landesamt Umwelt, Naturschutz und Geologie

beantragt und erhalten.

MaRgabe 5:

Der Vorhabentrager und die Gemeinde haben zum Thema Besu-
cherlenkungsmaﬁnahmen und zu den MaBnahmen zur Abwehr
nachhaltiger Auswirkungen touristischer Vorhaben auf das
EU-Vogelschutzgebiet und den Nationalpark sich mit der Na-
tionalparkverwaltung abgestimmt.

Die festgelegten Mafnahmen werden in einer Vereinbarung
niedergelegt.

Sie enthdlt folgende Mafnahmen:
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1. Der Vorhabentrdger errichtet im Eingangsbereich des Ca-
ravanplatzes eine Informations- und Schautafel, die den
Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft in seinen
AusmaRen darstellt und die Wegefiihrung im Nationalpark
und Erreichbarkeit tiber 6ffentliche Wege ausweist.

2. Der Vorhabentridger halt weiteres Informationsmaterial
wie z. B. Faltblétter, 7eitschriften usw. die die Na-
tionalparkproblematik erlautern, in seinem Rezeptions-
bereich vor.

3. Der Vorhabentrager sponsert 5 Stiick ,Eulenschilder”.

4. Die Festlegung der Standorte der Schilder und die Auf-
stellung werden durch den Nationalpark realisiert.

5. Sicherung eines fuRlaufigen Weges durch die ,Zingster
Heide® durch ein ,Wegegebotsschild®, damit illegale
Trampelpfade vermiedeh werden. Aufstellung von ,Wegege-
botsschildern® fir den Deichbereich und die
einer Informationstafel an der Deichbereichskreuzung
,Spiegelei” (Boddendeich nach Mﬁggenburg/Riegeldeich
Ortslage Zingst). Die Gemeinde Ostseebad Zingst wird
sich um diese Schilder beim Landkreis Nordvorpommern,

untere Naturschutzbehdérde, bemihen.

Tm Griinordnungsplan wurde in der Bilanz von Eingriffs- und
Ausgleichsmanahmen nachgewiesen, dass der Eingriff im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll kompensiert wird.
Ein Schwerpunkt des Ausgleiches stellt die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern an der stiddstlichen Grundsticksgren-
ze auf der Mafnahmefldche 2 dar.

Die Anpflanzdng wird vom Campingplatz ausgegrenzt, SO dass

sich hier eine ungestérte Entwicklung der Flora vollziehen

kann.

Mit der gesamten Durchgrinung des Caravan- und Camping-
platzes wird erreicht, dass sich die Anlage gut in das
Orts- und Landschaftsbild einfigt und ein harmonischer

Ubergang zur freien Landschaft gestaltet wird.
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10. Kosteneinschétzung

Die Kosten fir die Gesamtinvestition werden wie folgt grob

ermittelt (Netto):

Hochbau 6,850 Mio. DM

ErschlieRung einschliefflich Aufien-

und Grﬁnanlagen 2,500 Mio. DM

Abbruch und Baufreimachung 0,450 Mio. DM

Planungs- u. Nebenkosten 1.570 Mio. DM
Gesamt 11.500 Mio. DM

Die Anteile fur die A&uRere ErschlieRfung werden zwischen
dem Vorhabentrdger und der Gemeinde im Durchfihrungsver-

trag geregelt.

Ostseebad Zingst)J@&ﬁnbw-04

Bﬁrgermeister
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