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Begriindung
zur 1.Anderung des wvorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34

fiir das Vorhaben

"Caravan- und Campingplatz Alte Straminke"

der Gemeinde Secheilbad Zingst

Allgemeines
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde See-

heilbad Zingst wurde am 19.07.2002 bekannt gemacht und somit
rechtskraftig.
Das Vorhaben wurde auf der Grundlage des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes und im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages

realisiert.

Mit der Inbetriebnahme des Caravan- und Campingplatzes und der
damit verbundenen rinstellung von 34 Arbeitskraften stellte
sich heraus, dass €S fiir die 14 Mitarbeiterwohnungen keinen
Bedarf gibt.

Mit Schreiben vom 05. 06.2005 stellte der Vorhabentriger bei
der Gemeinde den Antrad, die 14 Mltarbelterwohnungen in Feri-
enwohnungen umzunutzen, mit der Bitte, das dafir erforderliche
plananderungsverfahren einzuleiten.

Das plananderungsverfahren ist erforderlich, da gemaB §30
Abs.2 BauGB die vorgesehene Nutzungsé&nderungd in Ferienwohnun-

gen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 widerspricht.

Die Gemelnde Seeheilbad Zzingst hat gemaB §12 Abs. 2 BauGB den
Antrag auf Einleitung des plananderungsverfahrens entsprochen

und am 25062003 €inen entsprechenden Beschluss gefasst.
03.0%. 003

Die Plandnderung erfolgt in nachstehenden textlichen Festset-

zungen.

1. In der Festsetzung des Textes Teil B Nr.1l,2,7 unter

a1 7weckbestimmung und Art der baulichen Nutzung® wird die



Festsetzung ,14 Wohnungen fir Mitarbeiter, durch

,14 Ferienwohnungen® ersetzt.

Die vorstehende Nutzungséanderung steht nicht im Widerspruch
sur festgesetzten gweckbestimmung fir den pPlangeltungsbe-

reich. Die Ferienwohnungen dienen ebenfalls zu Zwecken der

Erholung und werden touristisch genutzt.
Die Anzahl der Ferienwohnungen nimmt sich gegentber der Cam-
pingplatzkapazitét verschwindend gering aus, SO dass mit der

geplanten Nutzungsanderung die Grundziige der Planung nicht

periihrt werden.

Daraus ergibt sich auch fiir die Gemeinde gem&h §13 BauGB,

das vereinfachte Planverfahren anzuwenden.

Die geplante Nutzungsanderund verursacht keine zusdtzlichen

Auswirkungen zu den Ergebnissen der Umweltvertraglichkeits—

studie zum RaumordnungsVerfahren, welches im Vorfeld zum
Bauleitplanverfahren zul vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 durchgefihrt wurde. Es kann deshalb davon ausgegangen
werden, dass die geplante Nutzungsanderung den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung nicht widerspricht.

Dem Planungsgrundsatz zur Sicherung einer nachhaltigen stad-

tepaulichen Entwicklung wird ebenfalls entsprochen. Die 14

Wohnungen wurden durch Um- und Ausbau in den vorhandenen Ge-

pauden 1 und 3 geschaffen. Der vorhandenen Geb&udekubatur

wurde dadurch eine sinnvolle Nutzung gegeben.

Es wird festgesetzt, dass in der Grundrisszeichnung des Ge-

béudes 3 das Wort ”Betriebswohnung“ aus den 4 Wohnungen zu

streichen ist. Ein neuer Eintrag ist nicht erforderlich.

In der Liste der Nutzungen sind fiir die Gebdude folgende

Anderungen vorzunehmen:



Gebiude 1 - Empfangsgebdude:
Hier ist fur die Nr. 14,15 und 16 die Nutzung ,Wohnungen

fiir Saisonkridfte™ durch ,Ferienwohnungen™ zu ersetzen.

Gebiude 3 - Wohngebdude:

Hier ist fir die Nr. 4, 5 und 6 die Nutzung ,Wohnungen fir

Saisonkriafte“ durch ,Ferienwohnungen™ zu ersetzen.

Die Erschliefung der Ferienwohnungen ist gesichert. Die Ver-

und Entsorgungsanlagen wurden gebaut und sind funktionstiich-

tig.

Beziiglich der verkehrstechnischen ErschlieBung ergeben sich

keine neuen Anforderungen. Die erforderlichen Stellpl&atze fir

die PKW stehen zur Verfigung.

Die Grinordnung und Ausgleichsmafnahmen bediirfen durch die

Nutzungsinderungen keiner neuen Beurteilung.

Die geschatzten Baukosten &ndern sich durch die Nutzungsénde-

rung nicht.

Der Gemeinde entstehen keine Unkosten.

Der vorhandene Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und

dem Vorhabentridger wird vor dem Beschluss der Anderungssatzung

ebenfalls ge&ndert.
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