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gemaB satzungsdnderndem Beschluss vom 11.12.2003
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1. Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet wird im Norden durch die Grundsticke des Hotels Zur Seebriicke
und der Pension Meeresrauschen, im Osten durch die StraBe Griner Weg und
einem Wochenendhausgrundstick, im Siden durch Wiesenfldchen des Kur-
parks, im Westen durch die Pkw-Stellfldche des Hotels Zur Seebriicke, begrenzt.

Vorhabentrager: H.-J. Wieschnewski
Fritz-Reuter-Str. 7
18374 Seeheilbad Zingst

2. Allgemeines

Die Gemeinde Seeheilbad Zingst liegt auf der Halbinsel Lingst zwischen der
OstseekUste im Norden und dem Bodden im SUden.

Der Badeort hat ca. 3 200 Einwohner, er liegt im Landkreis Nordvorpommern.
Die Gemeinde hat sich das Ziel gestellt, Voraussetzungen fUr den Status eines
Seeheilbades zu schaffen. Das sind vor allem MaBhahmen zur Erhdhung der
Qualitat und des Umfanges der touristischen Infrastruktur, die dazu beitragen
saisonverlangernd zu wirken.

B Lage des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes ist aus dem Ubersichfslclgeplon der Gemeinde
Seeheilbad Zingst im MaBstab 1 : 10 000 zu enthehmen. Es liegt innerhalb der
Ortslage. Das Plangebiet befindet sich im Norden des Badeortes im rOckwdarti-
gen Bereich der SeestraBe, ca. 150 m &stlich der Seebriicke. Die Zufahrt erfolgt
zurzeit Uber die GemeindestraBe Griner Weg und wird ZukUnftig von der See-
straBe Uber das Flurstick 18/1 erfolgen. Mit dem Vermessungsplan vom
13.02.2001 machte sich eine Korrektur der Planunterlagen fir das FlurstUck 18/

erforderlich.

4. Gegenwartiger Zustand des Plangebietes

Die Uberplante FlGche ist eine bewirtschaftete Wiesenfldche (Schafweide).
Das Grundstick ist allseitig mit einem ca. 1,50 m hohen Zaun abgegrenzt.

Auf dem Grundstick sind keine Baume und Stréucher vorhanden. Der Bewuchs
befindet sich auf den Nachbargrundstiicken zum Teil unmittelbar an der Gruna-

stUcksgrenze.
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Das Geldnde liegt zwischen 0,50 m und 1,30 m Uber HN. Das ebene Geldnde
ist leicht von Nord nach Sid geneigt. Die Entwdasserung erfolgt Uber ein Graben-

system des Kurparks.
Die Uberplante Fi&che liegt nicht direkt am Graben zi 11/1/1.
Der Wasserstand wird im Gemeindegebiet nahezu konstant gehalten. Amiliche

Angaben zum Wasserstand liegen nicht vor.

Baugrund
Der oberflGchennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uberwie-

gend aus nichtbindigen Sedimenten, die grundsdtziich einen tragféhigen Bau-
grund darstellen.

Hydrologie

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrologischen Karte
M 1150 000 (HK 50) Iuftbedeckt und deshalb vor flédchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschUtzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhdngen-
den Grundwassers befrégt nach der (HK 50) = 2,00 m, des Grundwasser fliet
nach Norden.

(Gbernommen aus der Stellungnahme des Geologischen Dienstes)
5. Nutzung der Umgebung
Die Nutzung der im Norden und Westen angrenzenden Grundsticke erfolgt

durch Pensionen und Hotels, im Siden schlieBen sich Wiesenfldchen des Kur-
parks an. Im Osten, am GrUnen Weg, ist eine Wohn- und Ferienhausnutzung

vorhanden.
6. Eigentumsverhdltnisse

Das Uberplante Flurstck 27/2, Flur 3, Gemarkung Zingst ist im Eigentum des
Vorhabentragers

H.-J. Wieschnewski
Fritz-Reuter-Str. 7
18374 Seeheilbad Zingst.

Das FlurstUck 18/1, Flur 3, Gemarkung Zingst, ist Gemeindeeigentum.
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= Das FlurstUck wurde in den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36 einbezo-

gen.
» Erganzt gemaB satzungsdn- gt
derndem Beschluss , :
vom 11.12.2003 Do*dm/Siegyel/UnTerschrih‘
7. Planungsrechtliche Vorgaben

7.1.  Entwicklungsgebot

Die Gemeinde Seeheilbad Zingst verfigt Uber einen genehmigten und am
12.04.2001 rechtswirksam gewordenen Fidchennutzungsplan.

Die Gemeinde hat am 27.09.2001 den Beschluss Uber die Anderung des Ge-
samtfldchennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet gefasst.

Der nachstehend markierte Text wurden aufgrund des satzungsdandernden
Beschlusses vom 11.12.2003 gestrichen.

An den konkreten Pionungsumerlogen wird zurzenL georben‘et

Das: qungeblef des B-P anes Nr. 36 Wird mJT semer geplom‘en Nuizung in den
F-Plan Ubernommen. :

Vorgesehen ist im geonderTen Fochennufzungsplon eine Verkehrsfoche mit
der besonderen Zweckbestimmung &ffentliche Parkflache darzustellen,

" Die 4. FiGchennutzungsplandnderung, die diesen B-Plan betrifft, ist im
Planverfahren.
Das Plangebiet des B-Planes Nr. 36 wurde mit seiner geplanten Nutzung
in die 4. Flidchennutfzungsplandnderung Ubernommen.
Im gednderten FiGchennutzungsplan wurde eine Verkehrsfldche mit der
besonderen Zweckbestimmung &ffentliche Parkfldche dcrgesfe//f

’-P Erganzt gemaB satzungsan-
I derndem Beschluss

vom 11.12.2003 Dofum/)r/gel/umerschnﬂ

Der B-Plan Nr. 36 beinhaltet eine relativ kleine Parkfléiche for den offenﬂrchen.,;
ruhenden Verkehr. Er dient zur unmittelbaren Bedarfsdeckung fur ein begrenztes
Gemeindegebiet und ist fUr dessen FunktionstUchtigkeit erforderlich.

GemdB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden im F-Plan nur die Fléichen for den Uberdrt-
lichen Verkehr und die rtlichen Hauptverkehrszige dargestellt.
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Die ortlichen Verkehrsfidchen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr sind
Bestandteil der dargestellten jeweiligen baulichen Nutzung (Baufléichen). Auf-
grund des vorliegenden Sachverhaltes hat sich jedoch die Gemeinde ent-
schlossen, schon im F-Plan eine eindeutige Nutzung als Verkehrsfl&iche mit der
besonderen Zweckbestimmung Parkfldche darzustellen.

Entsprechend dem zuvor Gesagten kann davon ausgegangen werden, dass
der B-Plan Nr. 36 aus dem zukUnftigen Fiichennutzungsplan entwickelt sein wird.

Der nachstehend markierte Text wurden aufgrund des satzungsdndernden
Beschlusses vom 11.12.2003 gestrichen.

Die vorliegende vorhobenbezogene lebouungsplon Nr. 36 wird gemQB g8
Abs. 4 BauGB als vorzemger Bebauungspion oufgesfelh‘
Die Dnnguchken‘ wird wie folg’r begrunde‘f -

bcuhche EnTW|ckiung gewohrlelsfe’r werden.

= Bos Wirksamwerden der F-Plan&nderung kann nich’r abgewartet werden,

da beflrchtet werden muss, dass durch einen eventuellen Elgen"fumswech—'

sel andere Nufzungsinteressen einfreten kénnen.

Durch eine klare Nufzungsfes
zung umgehend cuszuschlleBen

- Der B-Plan 1s’r erforderhch geworden um erhebﬁche Nochfeﬂe fur die Ent-
wscklung der Gemelnde U vermelden >

r Die Slcherung der érflichen Verkehrsﬂoche ist for d1e Somerung und Umge—
stalfung der AnliegerstraBe und Wege Vorausse’rzung Mit Fertigstellung des

Porkplq‘{zes SO len die vorhandenen Porkﬂachen z. B. Griner Weg emfoilen :

» Der B- Picm Nr 36 Wir‘d der kunf’ﬂgen s’radTebouhchen Envacklung nzchf
entgegenstehen. Er entspricht dem Planungslelfsa’rz elner nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

= Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 und die 4.

Fldchennutzungsplandnderung werden gemdB § 8 Abs. 3 BauGB im Par-
allelverfahren aufgestellt.

» Erganzt gemdB safzungsan- v
derndem Beschluss %

vom 11.12.2003 Dafwgegel/Unterschrifi
v
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7.2. Tiele der Raumordnung und Landesplanung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat der Gemeinde
die Ubereinstimmung des B-Planes Nr. 3¢ mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung bestatigt.

Hingewiesen wurde auf die hinreichende Beachtung des Immissionsschutzes und
dem Erfordernis der Ubereinstimmung mit den Darstellungen im rechtskraftigen

Flachennutzungsplan.
Die Hinweise wurden bei der PlanUberarbeitung beachtet.

8. Liele, Iwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Zingst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erichtung einer Parkfla-

che fUr 48 Pkw schaffen.
Es handelt sich dabei um einen private Verkehrsfldche mit der Zweckbestim-

mung Parkflache, auf der &ffentlicher Verkehr stattfindet.

Der Bedarf ergibt sich aus der baulichen Nutzung des Gemeindegebietes See-
straBe/H&he Seebricke.

Die ParkfiGche ist fUr die Funktionsfahigkeit des Gemeindegebietes erforderlich,
seine Errichtung liegt im &ffentlichen Interesse.

FOr die Ermittlung def erforderlichen Parkfldchen wurden die vorhandenen
Hotelbetten und Gaststattenplatze der Umgebung zur Grundlage genommen.
Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Hotel- und Gaststattengrundsticken
nachgewiesen worden. Sie dienen nur zur NachweisfUhrung des Parkfl&ichen-

bedarfs.
Der Bedarf an Parkflachen wird wie folgt ermittelt:

Zu berUcksichtigen sind 480 Hotelbetten und ca. 250 Gaststattenplatze mit
Ortlicher Bedeutung.

Laut Stellplatzrichtlinie werden fUr je 3 Betten ein Stellplatz und for je 8
Gaststattenplatze ein Stellplatz in Ansatz gebracht.

Zur FunktionstUchtigkeit eines Plan- bzw. Gemeindegebietes sind erfah-
rungsgemdaB % der Stellpl&ize zusatzlich als dffentliche Parkfléchen be-

reitzustellen. '

Hotelbetten 480 :3 =160
Gaststattenplatze 250:8=_3]
191 x Ve = 48 Platze

Der Bedarf von 48 Parkfléchen wird mit dem Parkplatz SeestraBe/Groner Weg
mit 48 Parkfldchen fir Pkw abgedeckt.
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Der Vorhabenstrager hat sich bereit erklart, sein Grundstiick, das in der 2. Reihe
zur SeestraBe liegt und zurzeit Uber die GemeindestraBe Griner Weg verkehrlich
angebunden ist, als private Verkehrsfléche herzurichten und zu bewirtschaften.
Als Planinstrument kommt deshalb gemaB § 12 BauGB ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan zur Anwendung.

GemadB § ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Gemeinde ermdchtigt zur Festsetzung von
privaten Verkehrsflachen. Private Verkehrsfldchen des &ffentlichen Verkehrs sind
Verkehrsfladchen, auf denen &ffentlicher Verkehr stattfindet oder zu erwarten ist,
sie unferfallen den StraBengesetzen.

Eine im B-Plan festgesetzte Verkehrsflache erhalt erst durch die Widmung nach
dem StraBengesetz des Landes ihre Eigenschaft als dffentliche Verkehrsfidiche.
Die Widmung kann unter Einschr&nkungen vorgenommen werden.

Die Parkfldche soll im Regelfall dem stundenweisen Parken dienen.

Die Nutzung ist ganzt&gig (24 Stunden) geplant, da er dem &ffentiichen ruhen-
den Verkehr des Einzugsbereiches dient. Nutzungsbechrankungen fUr die Nacht-
stunden sind zu beachten. Im Betreiberkonzept ké&nnen zwischen der Gemeinde
und dem Investor je nach Bedarf auch abweichende Nutzungszeiten vereinbart

werden.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 36 enthalt im Wesentlichen Festsetzungen
Uber: '

= Art und MaB der baulichen Nutzung fir ein Betriebsgebdude

= VerkehrsflGchen mit besonderer Zweckbestimmung
- Parkfl&chen for 48 Pkw, davon 2 fir Behinderte
- FuBweg

*  Gronflachen mit Pflanzgeboten fUr B&dume und Stré&ucher, einschlieBl_iéh
naturnah gestalteter Entwdasserungsmulden

* /U- und Abfahrt von der SeestraBe Uber das Flurstiick 18/1.

Das gemeindeeigene FlurstUck 18/1 wird in den Plangeltungsbereich des B-
Planes Nr. 36 einbezogen, Uber das Grundstick soll neben der Zu- und Abfahrt
zum Parkplatz ein FuBweg von der SeestraBe Uber den Parkplatz zum Kurpark
gefUhrt werden. Nach erfolgten Vermessung des Flurstickes 18/1 wurden die
Planunterlagen entfsprechend korrigiert.

Der nachstehend markierte Text wurden aufgrund des satzungsdndernden
Beschlusses vom 11.12.2003 gestrichen.

Die Trasse fUr den FTU:B’\k;vﬂféxgwfu-r‘:de ou;fid-em Flurstick 27/2 mit der Zweckbe-sﬁm—
“mung FuBweg festgesetzt.
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= Die Trasse fUr den FuBweg wurde auf dem Flurstiick 27/2 als Verkehrsfld-
che mit besonderer Zweckbestimmung FuBgdngerbereich festgesetzt.
Gleichzeitig wurde auf dieser Verkehrsfldche ein Gehrecht fir die Allge-
meinheif festgeschrieben. Diese Festsetzung ist erforderlich, da die Ge-
meinde Uber das Privatgrundstick (Flurstick 27/2) einen FuBgd&ngerzu-
gang von der SeesfraBe zum zukinftigen Kurpark ermdglichen will..

» Erganzt gemaB satzungsdn- '
derndem Beschluss L Ja ]

vom 11.12.2003 Datum/Siegel/Unterschrift .
— N

Die Gemeinde Ubernimmt den Ausbau und die Gestaltung (M&blie-
rung/Beleuchtung) des FuBweges.

Die Zu- und Abfahrt zum Parkplatz erfolgt direkt von der SeestraBe, sie erhélt
einen Bitumenbelag. Um Suchfahrten zu unterbinden, wird an der SeestraBe
eine Ampelanlage installiert. Sie soll ein unndtiges Befahren des Parkplatzes bei

voller Belegung verhindern.

Auf dem Parkplatz ist die Errichtung eines Betriebsgebdudes vorgesehen. In dem
Gebdude sind Raume fUr folgende Funkfionen zuldssig:

v Aufenthaltsraum fOr Wachpersonal,

=  Mess- und Regeltechnik fir die automatische Schrankenanlage,
= Gerdteraum und

= Offentliche Toiletten.

Das MaB des Gebdudes wurde mit einer GR von 10,00 m? und der Firsthéhe
4,00 m im B-Plan festgeschrieben.

Sie stellen ein Hochstmal dar, dass nicht Uberschritten werden darf.

In dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde fir das Gebdude eine Gar-
tenlaube in den Abmessungen von 2,00 x 2,50 m in Holzkonstruktion als vorl&ufi-
ges Gebdude aufgenommen.

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wurde mit der Baugrenze festgesetzt.

FUr den Parkplatz stehen folgende FiGdchen zur Verfigung, die im Geltungsbe-
reich des Planes liegen:

FlurstOck 18/1 220,00 m? vorhandene StraBe
FlurstOck 27/2 2 480,00 m? vorhandene Wiese
2 700,00 m?

Davon sind zurzeit 235,00 m? versiegelt.
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Mit Fertigstellung des Parkplatzes werden fir die Fahrbahnen, Stellplatze und
FuBwege sowie Befriebsgebdude ca. 1 305,00 m? versiegelt. Das entfspricht einer
Ausnutzung des GrundstUckes von 48 %.

Der Parkplatz kann sowohl manuell durch eine Aufsichtsperson als auch auto-
matisch mit computergesteuerten Schranken-/Ampel- und Kassierungsautoma-
ten betrieben werden. FUr die Regeltechnik werden im Rahmen der Erschlie-
Bung die erforderlichen Verkabelungen vorgenommen.

Die wesentlichen Auswirkungen des Parkplatzes auf die Nachbarschaft beste-
hen in den Gerduschimmissionen. Es wird sichergestellt, dass die zul&ssigen
Immissionsrichtwerte an den schutzbedUrftigen Nutzungen eingehalten werden.
Das geschieht zum einen durch die Wahl eines glatten Fahrbahnbelages und
fUr die Nachtstunden (22:00 bis 6:00 Uhr) durch die rédumlich und anzahim&Bige
Beschrankung der Parkflachen. (siehe hierzu auch Punkt 12 — Immissionsschutz)
Der Parkplatz hat aufgrund seiner geringen GroBe keine Bedeutung im MaBstab
des gesamten Gemeingebietes, er wird demzufolge nicht Bestandteil des
Verkehrsleitsystems. Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, verursacht durch

diesen Parkplatz, ist nicht zu erwarten.

Die Gemeinde arbeitet zielstrebig an der Umsetzung des ,,Rahmenkonzeptes fir
die Gestaltung des Verkehrs im Seeheilbad Zingst". FUr die Tagesbesucher
werden GroBparkpldtze am Ortsrand angelegt bzw. komplettiert.

Zur harmonischen EinfGgung des Parkplatzes in das Ortsbild wird eine zweckmd-
Bige Begrinung vorgenommen. Der Ubergang von der SeestraBe ber den
Parkplatz zum Kurpark wird als Einheit gestaltet.

Die guten Erfahrungen bei der Neugestaltung der Verkehrsfléichen im Gemein-
degebiet bezUglich einer sinnvollen Bepflanzung werden auch hier hinreichend
berUcksichftigt.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern gibt es nach dem gegenwdartigen Kenntnisstand im Geltungsbe-
reich des B-Planes keine Bodendenkmale.

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind die diesbeziglichen Hinweise auf der Planzeich-
nung zu beachten.

9. Verkehrliche Anbindung

Der Parkplatz erhdalt Gber das FlurstUck 18/1 von der SeestraBe im Norden eine
Zu- und Abfahrt, kombiniert mit einem seitlichen FuBweg, der bei Bedarf im
Begegnungsfall vom Pkw/Pkw mit benutzt werden darf.

Die Fahrbahn erhdlt eine Bitumendeckschicht, der FuBweg wird im gleichen
Material der SeestraBe hergestellt. (Klinkerpflaster)
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Die Fahrgasse auf dem Parkplatz erhalt aus Immissionsschutzgrinden eine
Bitumendeckschicht. In der Planzeichnung wurden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit Sichtdreiecke eingezeichnet. Im Bereich der Sichtdreiecke
sind Einfriedungen und Bepflanzungen Uber 0,70 m Uber O.K. der StraBenver-
kehrsfldche (Fahrbahn) sowie Parkfldchen fUr Pkw nicht zul&ssig.

10. Versorgungseinrichtungen

= Der elekfrische Anschluss fUr StraBenbeleuchtung und Betriebsgebdude
erfolgt aus dem Ortsnetz e.dis Nord AG.

= Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Wasser & Abwasser
GmbH ,,Boddenland".

» Das Gebdude wird an das Femnsprechnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

= Als Energietrager fUr die Beheizung kann wahlweise Elekfroenergie bzw.
Erdgas angesetzt werden.

11.  Entsorgungseinrichtungen

= Die hauslichen Abwasser werden in die vorhandene Abwasserleitung einge-
leitet und der zentralen Abwasserbehandlungsanlage von Zingst zugefohr.

=  Das Niederschlagswasser von den Verkehrsfldchen wird auf dem Grundstick
Uber Sickermulden (Rasen) in den Untfergrund eingeleitet. (Versickerungs-
nachweis siehe Anlage 1)

= Die Millentsorgung erfolgt in geschlossenen GeféBen, entsprechend der
Safzung des Landkreises Nordvorpommern.

12. Immissionsschutz

Dem B-Planentwurf mit Stand vom 02.11.2000 wurde eine schalltechnische
Untersuchung vom 09.10.2000 zugrunde gelegt.

Parkpl&tze sind in schalltechnischer Hinsicht dadurch gekennzeichnet, dass nicht
- wie bei viel befahrenen StraBen — Ger&usche des flieBenden Verkehrs Uber-
wiegen, sondern ungleichmdaBigere, zum Teil informationshaltfige Gerdusche wie
Tdrenschlagen, Anlassen des Motors, Stimmengewir, An- und Abfahrgerdusche
u. 4.
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Somit gleicht die Gerduschcharakteristik von Parkplatzen jener von Anlagen
nach § 3 Abs. 5in Verbindung mit § 22 BImSchG mehr als der von flieBenden

Verkehr.
Deshalb sind Parkplatze aus schalltechnischer Sicht wie Anlagenger&usche zu

beurteilen.
Die Grundsdatze zur Beurteilung der Ger&usche von Anlagen sind in der TA Larm

dargelegt.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche ist sicherge-
stellt, wenn die Gesamtbelastung am maBgeblichen Immissionsort die fUr diesen
Ort gUltigen Immissionsrichtwerte nicht Ubersteigt.

Im vorliegenden Fall wurden die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung mit
den gebiets- und beurteilungszeitraumabhd&ngigen Richtwerte verglichen.

Es wurde nachgewiesen, dass im Tagzeitraum die zuldssigen Richtwerte an allen
Aufpunkten im Untersuchungsgebiet eingehalten bzw. unterschritten werden.
Um auch im Nachtzeifraum die Einhaltung der Richtwerte zu garantieren bzw.
an bestimmten Immissionsorten die vorhandene Uberschreitung nicht weiter zu
erhéhen, ist eine Kapaztatsreduzierung auf 20 Pkw-Parkplatze, wie im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgesetzt, erforderlich.

Auch die durch Kofferraum- und TUrenschlagen hervorgerufenen Spitzenpegel
liegen unterhalb der zulassigen Werte.

Zur Umsetzung der Untersuchungsergebnisse werden in den Planunterlagen
folgende Festsetzungen getroffen:

0] Die Zu- und Abfahrt sowie die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einem
glatten Bitumenbelag herzustellen (Dsio = 0 dB/A). Die Standplatze kén-
nen eine wasserdurchlassige Tragschicht erhalten.

@ FOr die Nachtstunden (22:00 bis 6:00 Uhr) darf die max. Parkplatzkapazitét
nur 20 PKW betragen.
Die wahrend der Nachtstunden von der Nutzung auszuschlieBenden
Parkfldchen sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Nr.
15.6.PlanzV, ,Umgrenzung der Fldchen fUr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz von sch&dlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes”, festgesetzt.
Die betroffenen Parkplatze werden durch enfsprechende Absperrungen
fUr die Nachtstunden von der Nutzung ausgeschlossen.
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Der nachstehend markierte Text wurden aufgrund des satzungséndernden
Beschlusses vom 11.12.2003 gestrichen.

Untersuchungen Uber die Belastung durch Luftverunreinigungen sind nicht
erforderlich. EfahrungsgemaB werden die Kenzentrationswerte von Stickstoffai-
oxyd, RuB und Benzol gemas §2 der 23. BImSchV vom 16.12.1996, BG Bl. S 1942,
nicht Gberschritten. Desweiteren ist durch die ériliche Lage des Plangebietes im
unmittelbaren Kistenstreifen mit einem ausreichenden Luffaustausch zu rech-
nen.

B Untersuchungen Uber die Belastung durch Luffverunreinigungen wurden
mit der Luftschadstoffabefrachtung vom 17.04.2003 des TJV Nord Um-

weltschutz vorgenommen.
Die vorliegenden Berechnugsnerbisnisse werden wie folgt bewertet:

Im Ergebnis der durchgefiihrten Berechnungen kann festgestellt
werden, dass der geplante Parkplatz einschlieBlich der Zufahrt hin-
sichtlich der Schadstoffimmissionen als unkritisch zu bewerten jst.
Durch das Vorhaben, Neubau des Parkplatzes Seestrafe/Griner
Weg in Zingst sind sowohl im Hinblick auf den Schutz der menschii-
chen Gesundheit als auch im Hinblick auf den Schutz von Okosy-
stemen und der Vegetation keine unzuldssigen Belastungen zu er-
warten.

Die Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und
zum Schutz von Okosystemen und der Vegetation werden durch
zu erwartenden Immissions-Gesamtbelastung deutlich unterschrit-

fen.

®» Ergdnzt gemdB satzungsan-
derndem Beschluss /e _ I

vom 11.12.2003 /%Tunq/Siegel/Umerschriﬁ

7

Aus dieser Sicht bedarf es keine besonderen Festsetzungen.

Der Boden- und Gewdsserschutz ist durch die Versickerung des Niederschlags-

wassers in den Untergrund nicht gefdhrdet. Bei der geringen Anzahl von Park-
platzen kann erfahrungsgemaBg eine Verunreinigung des Untergrundes ausge-
schlossen werden. Auch aus dieser Sicht bedarf es keiner weiteren Vorkehrun-

gen.
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13. Natur- und Landschaftsschutz

FOr den Plangeltungsbereich wurde ein Grinordnungsplan erarbeitef. Die
Schlussfolgerungen des Grinordnungsplanes wurden in die Planzeichnung und
dem Text Teil B Ubernommen.

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde nachgewiesen, dass der Eingriff
durch die vorgesehene Versiegelung der Wiesenfldche mit einer Verkehrsfiéiche
im Geltungsbereich des B-Planes nicht ausgeglichen wird. Im DurchfUhrungsver-
frag zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde ist vereinbart, dass im
Gemeindegebiet (ehemaliges Bundeswehrgeldnde) eine Ersatzpflanzung von
49 BGumen vorgenommen wird.

Der Ausgleich auf dem GrundstUck erfolgt durch die Anpflanzung von 55 Bé&u-
men mit einem Stammumfang von 16/18 cm.

Es werden 10 S@uleneichen (Quercus robur Fastigiata) un
alba) gepflanzt.

An den Grundsticksgrenzen werden 207 m2 Hecken mit WeiBdorn (Crataegus
monogyna) in der Qualitét 3 Tr 100/150 gepflanzt und dauerhaft unterhalten.
Die Pflanzungen erfolgen im Zuge der BaudurchfUhrung, spatestens jedoch in
der darauf folgenden Pflanzperiode.

Das abflieBende Niederschlagswasser von den Verkehrsfiichen wird den Versik-
kerungsmulden (Rasen) zugefUhrt.

Die vorhandenen B&ume und Stréducher auf den Nachbargrundsticken im
Grenzbereich sind vor schéadigenden Einflissen gemdB DIN 18920 zu schutzen.
Der Uberarbeitet Grinplan vom 01. November 2000 weist nach, dass ein voll-
standiger Ausgleich des Eingriffs auf dem Grundstick nicht erfolgen kann.

Es wird deshalb durch den Vorhabentréger an anderer Stelle im Gemeindege-
biet ein KompensationsmaBnahme durchgefihrt. Sie besteht in der Anpflanzung
von 49 StUck Baumen. Die Sicherung wird im DurchfGhrungsvertrag zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde vorgenommen.

4 Die zustdndige Naturschutzbeh&rde des Landkreises Nordvorpommern
hat mit Schreiben vom 20.03.2003 klargestellt, dass das Vorhaben Park-
platz SeestraBe/CGrine StraBe mit dem Landschaftssch ufzgebiet zu ver-

einbaren ist.

®» Erganzt gemdB satzungsdan- Z ) _.’_; ,
derndem Beschluss /&4 i
vom 11.12.2003 Qéfgm/;iegel/umerschriﬂ I

L
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14. Kosten

Die Kosten fUr die Parkfl&chen, einschlieBlich der erforderlichen Funktionsanla-
gen sowie der Gron- und AusgleichsmaBnahmen und des Schallschutzes wer-

den auf ca. 20 000,00 € geschatzt.

Bp Die finanzielle Leistungsfahigkeit des Vorhabentrdgers wurde geprift. Die
Gemeindevertretung hat im Ergebnis der Prifung festgestellt, dass der
VorhabentrGger gemdB § 12 Abs. 1 BauGB in der Lage ist, das Vorhaben
und die ErschlieBungsmaBnahmen durchzufUhren.

» Erganzt gemadB satzungsdn- ‘
derndem Beschluss / ( g
Pl : |

vom 11.12.2003 ‘
| che. D}ﬂ{;m/Siegel/UnTerschriﬁ J

/

Seeheilbad Zingst, 2004-

H.-J -Wieschnewski A.Kuhn/
(Investor und Vorhabentréger) (BUrgermeister)
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Anlage 1

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Zingst fur das Gebiet ,Parkplatz SeestraBe/Gruner Weg*“

Versickerungsnachweis

1= Vorbemerkungen

Als Festsetzung im Teil B des B-Planes ist das Regenwasser zu versickern.
Der Nachweis fUr die Versickerung erfolgt nach ATV-A 138.

2. ortliche Verhdiltnisse

Topographie

Das Gelande ist ebenfladchig mit einer leichten Neigung < 1 % von Nordost
nach Stdwest.

Boden- und Wasserverhdltnisse

Unter der schon sehr feinsandigen Oberbodenschicht von etwa 70 cm steht
Feinsand an, der mit zunehmender Tiefe mittelsandiger wird.

FOr den Versickerungsnachweis kann mit einem Durchléssigkeitsbeitwert

ki=5x105m/s

fUr den oberflachennahen Bereich gerechnet werden.

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Sondierungen, November 1999,
zwischen 0,75 und 0,90 m unter Geldnde, entsprechend etwa 0,10 m HN
angetroffen.

3 Nachweis der Versickeranlagen nach ATV-A 138

Da nach Uberschlagsrechnung eine FiGchenversickerung nicht mdglich ist,
wird der Nachweis fUr eine Muldenversickerung gefihrt.

Ared: ZU entwdassernde Fldche 170 m? Zufahrt
470 m? Fahrgassen
25 m? Gebdude
665 m?
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As: Muldenfldche vorgegeben 100 m?

kit 5x 10°m/s
T= 3,85x105x (665 + 100) x 100 -9 = 25,3 min
100 x 5%x 10°/2
Vserf = 2,57 x 104 (665 + 100) x 100 253 - 100x 253 X 60 x 5x 105/2
253+ 9
= 14,50 - 3,80 =107 m?®

h: erforderliche Muldentiefe = 10,7 m®~0,11 m
100 m?

Ribnitz-Damgarten, 2001-03-15

D Fhe

D. Spreemann
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