Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 "Bau eines Seniorenpflegeheimes”

Teil B - Text

Der Text der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 "Bau eines

BV-VM 2: MaRnahme gegen Anprall an Glas
Zum Schutz der Végel vor Anprall an den Glasscheiben sind an Fenstern, Glastiiren, Eckfenstern, Wintergéarten,

Planzeichnung (Teil A) Praambel Mafstab 1 : 500

Teil C - Vorhaben- u$d ErschlieBungsplan

) ) ) . . . ) L ) Auf der Grundlage des § 13a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Seniorenpflegeheims" der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst ist nicht aufgefiihrt und bleibt von der Glaswanden, etc. ab einer GréRe von > 1,5 m? kontrastreiche Markierungen anzubringen. Hinsichtlich geeigneter 1 |
Auszug aus dem vorhabenbezogendenen Bebauungsplan Nr. 48 "Bau eines Seniorenpflegeheimes" der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst; rechtsverbindlich mit Ablauf des 29.06.2007 Bekanntmachung Vom;? November 2017 (gBGB|§ I'S. 3634) Z%,etzt geéndert durch A,tike|g 3 des 1. Anderung des Bebauungsplans unberiihrt. Markierungen sind die MaRgaben fiir vogelfreundliches Bauen in Anlehnung an H. Réssler et al. 1 Verfahrensvermerke P
— _ ’ TN . : ‘ Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte, 2022) zu beachten. Folgende f y
T —————iE = Ty ——— T - - — 85373 S 173 Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die | I(\Aar?(ierun i lind. P e i 9 9 ) 9 | Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
o - 5% ( —— il bl ] T . - 4 A &5 Aok - 5 — Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst vom 19.06.2025 folgende Satzung (iber I. Textliche Festsetzungen 9 geeig 9 :
W B /_Ef weg (gepflostert) \_Y ; G O s 7 ; . . - 280 Asphait traBe nach M ggenburg die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 "Bau eines i ) g o vertikales Streifenmuster: 5 mm breit in einem Abstand von 10 cm Abstand
:’(\c), p ' “15\2“ : - g e " —— TS — - 1.5 Seniorenpflegeheims" fiir das sonstige Sondergebiet "Pflegeheim" sowie angrenzender 1. Art der baulichen N{utzung o horizontales StrbierMuster- 3:min brok incinem Abstand-von 5.cm \ N ‘_ 1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle\jst' gemaR § 17 LPIG mit
8 B | - e g ey @ L Verkehrsflachen, !)estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: . . . / Schreiben vom 27.11.2024 iiber die Absicht, ein s aufzustellen, informiert
Batonot Parkplotz Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das N . o , . e Punktraster: 9 mm groBe Punkte im 9 cm-Raster worden.
—_— O onplatten und Rasengitterplatten Flurstiick 60/152 (tiw.) der Flur 5 der Gemarkung Zingst. * Wohngebaude mit Dauerwohnungen. Eine Dauerwohnung im Sinne der hier vorliegenden Festsetzung Alle Markierungen kénnen nachtriglich auf den Scheiben auRen angebracht oder bereits beim Einbau ) S
o ist die Wohnung, die durch den Inhaber der Wohnung (Eigentimer, Mieter oder sonstige beriicksichtigt werden (Anbringung auf Riickseite einer Einfachscheibe oder der ersten Scheibe eines ‘ -l arll @\
90 g ss! Nutzungsberechtigte) als vorwiegend benutzte Wohnung genutzt und als Schwerpunkt der Isoli:rglasesg) gung ( ’ Zingst, den Q?."ﬂ ; QH— iegel = \ ARV TE irgermeister

Lebensbeziehungen vorgehalten wird. Sollte der Inhaber der Wohnung mehrere Wohnungen vorhalten,

Goh - u. Fahrrecht zugunsten der
Feuorwehr und der Rettungadiea -
ste (§ 9 (1) 21 BauGB)

e

Planzeichenerkldarung gemaR PlanZV
1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsberei -
ches des vorhabenbezogenen Bebau -

so ist die Dauerwohnung im Sinne der Festsetzung die Hauptwohnung nach den melderechtlichen
Vorschriften des Bundes und des Landes.

¢ nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

Okologische Baubegleitung (6BB)

Zur Sicherung der naturschutzfachlichen Forderungen und MalRnahmen ist vor Beginn der BaumalRnahme eine
Okologische Baubegleitung zur fachlichen Qualitatssicherung abzusichern. Der Einsatz der &kologischen
Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete Fachkraft durchzufiihren. Die hierfir zu
bestellende Person und ein Stellvertreter sind der Naturschutzbehdrde zwei Wochen vor Baubeginn zu

er 1. Anderung des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) uhd textlichen Festsetzungen

ungsplanes Nr. 48 § 9{7) BauGB benennen. Die Baubegleitung hat samtliche MaBnahmen vor Baudurchfilhrung zu koordinieren und ‘ y (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu &ffentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der
e die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, entsprechende Schutzmaflnahmen fiir die angrenzenden Biotope, fir Boden und Grund- sowie = | Begriindung gebilligt. |
| Oberflachenwasser festzulegen. A \
msmmwemw Baugrenze § 9(1)2BaucB e Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke, g , y _ (g ~Te 2\ | .
0.20 Grundfidchenzahl § 16 (2) BauNvVO « Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die okologische Baubegleitung nimmt an allen Bauberatungen teil und weist die am Bau Beschéftigten in die 1 Zingst, den QQ 1M 2\- ‘ | z 1 ermeister

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck -

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

naturschutzfachlichen und 6kologischen Aspekte der Bauausfiihrung ein. Der Bauablauf ist zu dokumentieren
(Protokolle, Fotos). Es ist eine Dokumentation von Schadensféllen vorzunehmen.

{
i P im® 1 \V . w
binding: JPiegeheim 6 1 RNV * Anlagen fiir Verwaltungen Die &kologische Baubegleitung ist wahrend der gesamten BaumaBnahme zu gewahrleisten und erst nach ! l
. . e Gartenbaubetriebe, Fertigstellung der BaumaRnahme abgeschlossen. Sollten wéhrend der Bauphase unerwartet g . & - " . e -
# SEarhende Betmaiss S22 DauNvO artenschutzrechtliche Konflikte auftreten, sind diese durch die 6BB, in Abstimmung mit der UNB, zu vermeiden. ! D.'e Ve der Rlananderung o e e o L offenthcher Eetge
e Tankstellen. i ‘ sind mit Schreiben vom 27.11.2024 nach § 4 Abs. 2 BauGB zu abe einer Stellungnahme
v Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze  § 16 (2) BauNVO , aufgefordert worden. : /

FH = 12,5 m Firsthéhe der baulichen Anlagen als
Hochstmal in Meter bezogen auf HN § 16 (2) BauNVO

Verkehrsfliche besond. Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB

hier: Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

hier: Zweckbestimmung Bereich FuBlganger und Radfahrer

Stralenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

1.3 Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

1.4 Fir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
austiben, sind Raume zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als Bezugspunkt fiir die festgesetze Oberkante baulicher Anlagen (OK) dient die fesgesetze Geldndehohe
1,60 m . NHN. Héhenbezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz DHHN 2016.

2.2 Die zuléssige Oberkante (OK) entspricht der obersten Dachbegrenzungskante. Das ist der oberste

Bodenkundliche Baubegleitung (bBB)

Zur Sicherung der bodenschutzrechtlichen Forderungen und Erfordernisse, ist vor Beginn der BaumaRnahme
eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ einzusetzen. Der Einsatz der bodenkundlichen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich
ausgebildete Fachkraft durchzufiihren. Sofern es die fachliche Qualifikation der zu bestellenden Person zulésst,
kann die 6BB und die bBB von ein und derselben Person durchgefiihrt werden. Die Meldung der zu bestellenden
Person und deren Stellvertreter an die Bodenschutzbehérde erfolgt zwei Wochen vor Baubeginn. Die
Baubegleitung hat samtliche MaRBnahmen vor Baudurchfilhrung zu koordinieren und entsprechende
SchutzmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden festzulegen.

Die bBB nimmt an allen Bauberatungen teil und weist die am Bau Beschéftigten in die boden- schutzrechtlichen
Aspekte der Bauausfiihrung ein. Der Bauablauf ist zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Es ist eine
Dokumentation von Schadensféllen vorzunehmen.
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Zingst, den ;72‘/}’;, Qq_ Sieg T | )\ Bul‘ ermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanés;-bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie dessen Begriindung wurden in der Zeit vom 02.12.2024 bis
einschlielich 03.01.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst unter https://www.gemeinde-zingst.de/buergerservice/geodaten und im
zentralen Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter

N

VY&  Ein-und Ausfahrt § 9(1) 11 BauGB Abschluss der Aufenwand einschlieBlich Attika bzw. geschlossener Bristung. ‘ 3PP 4 https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene verdffentlicht und zugénglich gemacht.
o . ; Die bBB ist wahrend der gesamten BaumaBnahme zu gewahrleisten und erst nach Fertigstellung der y g ¥ ; ; : ;
: i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) BaumaBnahme abgeschiossel, Sollten wahrend der Bauphase unerwartet bodenschutzrechtiiche Konfiikie | ( / miga?i :eZL I;):;«Ialg :aé\::;f;eﬁlu;hnt:dnegrs;ré?tter;aben die zur Auslegung bestimmten
T . L 2.3 Die festgesetze Oberkante baulicher Anlagen (OK) kann durch technische Dachaufbauten (wie auftreten, sind diese durch die bBB, in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde, zu vermeiden. 'g s\ 9 9
i ST hler ZWBCkbindung . Pﬁ& Stgl:glﬁtzahmﬁdel An - Lﬁftungsanlagen, Schomsteine und Aufzugsschéchte) um bis zu 3’0 m sowie durch Anlagen fL'"' ! 1 n DY montags 8:00 Uhr . 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
2ST  hier Zweckbindung _?::(W -egtall pumam f‘ﬁr o Solarthermie oder Photovoltaik um bis zu 0,5 m (iberschritten werden. Baumschutz | i dienstags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
mit der Angabe der Stickzahl (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten die Satzung der | mittwochs 8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
9 F hier Zweckbindung : Fahrradstellplétze mit der An - Gemeinde Ostseeheilbad Zingst zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestands ! ‘; . -12: -16:
gabe der Stiickzahl (Gehdlzschutzsatz 81 06.2004 und d tliche B hutz 5% § 18 NatSChAG M-V ; 7pp donnerstags  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13.00 Uhr - 16:00 Uhr
ehdlzschutzsatzung) vom 01.06. und der gesetzliche Baumschu ema atSc -V. SO A s
i ‘ 3. Grinfestsetzungen Baumfallungen sind lgn)1 Zuge der Baugenehmigung lgei der Gemeinde Ostseei?eilbad Zingst (fir nur nach der 4 freitags 8:00 Uhr - 12:00 Uhr
m{ ge":,';mf},fu?g f’e;‘F!:Chz%dd'e von der § @(1) 10 BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und Gehdlzschutzsatzung geschiitzte Gehtlze) bzw. bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises L \ \_\ in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshéger Strafe 1,
| i An(:ehgu;e'zgla?‘zz?chen 15.8 PlanzV) luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Vorgpmmem-Rugen (fir nach § 18 NatSchAG M.-V geschiitzte Baume) zu beantragen und gemaR § 8 der > AR 18374 Zingst, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
9 ' Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Gehdlzschutzsatzung bzw. Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. \\ \ Die 6ffentliche Auslegung ist mit den in § 3 Abs. 2 Satz 4 genannten Hinweisen sowie dem
Umgrenzung von Fidchen fiir die Ab - (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Grundwasserschutz i : { . | Hinweis, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
fallentsorgung § 9 (1) 12 BauNVO ‘ ‘1 1 G N\ Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, durch Veréffentlichung am
‘ 4. ‘Gehe tnd Fahrdbht Soliten wahrend der Bauphase Grundwasserabsenkungen notwendig werden, so sind dies g s ‘\\ 02.12.2024 auf der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst unter
o hier Zweckbindung : Abfail : il UNG EANIEESAS Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bediirfen einer i N, “ https://www.gemeinde-zingst.de/buergerservice/bekanntmachungen  ortsiiblich  bekannt
3 Die Flache F ist mit einem Fahrrecht zugunsten von Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und des wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des : A% ( gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung d f hingewiesen, dass nicht
o - Stralenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB Rettungsdienstes zu belasten. Landkreises Vorpommern-Rugen einzureichen. __ AN rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas tber die 1. Anderung
g:mg und dc:;ngmmosdien - | (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Erdaufschliisse sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die - N Kanne
sto (§9{1H 29 Bat:t‘i:)/_/-—"/ ~—v— Umgrenzung von Fléchen fur Votkehrur'\gen Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken koénnen (z. B. fir t . [ // r \\
—— b 4 Ztl": Schutz gegen Sghﬁtgchg Umwlraaltem = 5.  Immissionsschutz Baugrunderkundungen). Sie sind gemé&R § 49 WHG der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. p 1 dargestellt pmmmmmmm =TT T , | \ AN
wirkungen im Sinne des Bundes - Irmissions - i L e e i , \ BN
40 . schutzgesetzes £9 (1) 24 BauGB 5.1 Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Belange des WHG und 0 e L : ': / At / L AN
18 i . AuRenbauteile von schutzbediirfigen R&umen gemaR Nr. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. dglr AwSV. Eine Grundvyass.ergeféprdt'.mg 'w_é'\hrend d?r Bauphase ist auszuschlieRen. Die N“euerrichtung und_der \ ! ‘ ,/‘ 5 4 \\\
: Erhallung von Baumen § 9 (1) 25b BauGGB Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) der AuRenbauteile von Riickbau von Ar_}lagen sind in Abhanglgkettllhrer Gefahrdur]gsgtufe der unteren Wasserbghorde des Langkrelses - = y \ § b N
= schutzbediirftigen R&umen ergeben sich unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel gem. Vorpommern-Riigen anzuzeigen und von einem Sachverstindigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prifen. - \ . e
[« _— P . . .
. -1: K iedli i : iy > \ AN Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahm
6 % & Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25a BauGB DIN 4109-1:2018-01 (Lg) und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung: Bodenschutz - P . k : ; J '
12 R’ - , P ) \ N Stellt_!ngnahmen der. Behorden" und §onst!gen Trager offentli
§_ Wasserflache §9 (1) 16 BauGB Mo KRE""T“ . _ _ GeméR § 12 BBodSchV sind im Umgriff des Allgemeinen Wohngebietes vor Baubeginn Bodenuntersuchungen D X geprift. Das Ergebnis der Abwégung ist mit Sc
- mit La  maRgeblicher AuRenlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A) durch einen bodenkundlich qualifizierten Sachverstindigen i. S. d. § 18 BBodSchG: N AN
% hier Zweckbestimmung: Teich mit Kgaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches, (Bundes-Bodenschutzgesetz) vorzunehmen und zu  dokumentieren. Die  Dokumentation der N N\ Zingst, den Q\k 0&:-?? Sieg
2 = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches Bodenuntersuchungen sind bei der unteren Bodenschutzbehérde des Fachdienstes Umwelt des Landkreises AN ' ’
ol Grinflache §9(1) 15 BauGB - ) Vorpommern-Riigen einzureichen. B
S ey . Der erforderliche maRgebliche AuRenléarmpegel La ist im Beiplan dargestelit. ; gl \\\
% hier Zweckbestimmung: Parkaniage An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Rdumen Hochwasserrisikogebiet . \\ g
= ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Das Plangebiet liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. / s . B
e .o © ;Jg%fgr‘“iglgg r:g: Sg::gz‘r; j::; gntfr:l;n - § 9 (1) 25a BauGB Anforderungen gestellt. Der§ 78b Abs, 1 WHG Ist zu Bbriicksichtigen. =~~~ tt R Wy LRSS ) o IO L A = Vs Der katasterrmars_lge Bestar]d im Geltungsbereich der _1 . Ander_un_g de_s Bebauungspl_ans_ am
5 o y u e . __ . . . e / ¥ . 02.2025 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
sonsligen Bepfianzungen Far die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseite darf der maRgebliche ) = / Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfolgt, da die
60 mdionzina von Efschen il Biidus 0 (1} 25b BauG AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis Lage im grenznahen Raum 7 ' rechtsverbindliche Liegenschaftskarte -Grunddatenbestand) im MaBstab.«(:.<5 49
) E__,:::] e gepﬂanz% by i agpin E'r hal;l?,?'en §9(1) auGB o bei offener Bebauung um 5 dB(A), Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 B der Verordnung oA vorliegt. Regressanspriiche kénnen cﬁt‘% j€ leitet werden. 2
vonlikiumen und Stavchern und 3ot ? o ki hl ! - b Bal3 héf 10 dB(A e Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). / ‘ 4%, —1 .\ "
i Bocsforszisciosn = BRI T RONg I HISUERHRg AN, Ral nankoien L (A) gemindert werden Insoweit wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch / * ) / N ’é% ' \ \ 2 A -
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen. Dariber hinaus kann das / Stralsund, den /// oF 2025 ( B Si ¢ i‘\ :1 Z| Landkreis Vorpommern-Rigen
»__ o Unterird. Hauptversorgungsleitung mit §9(1) 13 BauGB Einzelnachweises aus der tatsichlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentlimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an /,_/ \O Ll s = FD Kataster und Vermessung
Y der Angabe der Medien entstehen als im Bebauungsplan angenommen. Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst / \4\/0 L ‘i‘ S/
SO i ; o B 5.2 Die geschlossenen Teile der Fassade des Erdgeschosses (Garage) sind von innen schallabsorbierend ermehion(Satze 2und O EReripr). // ‘ \\{-)/ifypvip\\\\}/
. —t ' : . o) o - ERRR R ) auszufihren (Schallabsorptionskoeffizient oy, 2 0.8). AuBenbauteile der geplanten Fassade aus e — ~—
S St = /i o e ) (<3 R KD o 2. ohne Normencharakter Filtermauerwerk ~ sind ~ von  innen  mit  schallabsorbierendem  Material  auszukleiden IR—— —— g . .
it o P - ; A + e A S B e s, B, ST A ¥ Y e (Schallabsorptionskoeffizient ay,  0.8). 7. Die 1. Apderung des Bebauungsplans, bestehend. aus der Planzelchqung (Teil A) und dem
5 e e T, : e . k % Text (Teil B) wurde am 19.06.2025 von der Gemeindevertretung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
o ; . - e ! neu zu errichtendes Gebéude Offnungen in den Wiénden sind nur ab einer Briistungshdhe von 0,8 m . GOK bis zu einer maximalen Beikarte zum Tei 1 H g . als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungéplans wurde
4 : | . | . “e Hohe von 2.7 m il. GOK zuléissig. i r‘: Aefl; BI textllchle Festsetzung Nr. 5.1 MaRstab: 1 : 1.000 SchnittA  MaBstab 1 : 250 Ansicht Nordost __MaRstab 1 : 250 durch Beschluss vom 19.06.2025 gebillgt.
L 7F ' i . o ¢ abzubrechendes Gebaude mafRaqgeblicher Au 3 | :
& " U ———— T - Offnungen an der Nordwest-Fassade diirfen eine Gesamtfldche von 27 m? nicht iiberschreiten. Zusétzlich 9 ehgrmpegel, Tag

sind diese Offnungen mit einer Verglasung mit einem SchallddmmmaR R,227 dB zu versehen.

.f
-abzubrechender unterirdischer Trinkwasserspeicher
e Die Decken des Erdgeschosses (Garage) sind schallabsorbierend auszufiihren

abzubrechende Betonstrate (Schallabsorptionskoeffizient ayy, = 0.8).

_ w311 g3 TTNHN]

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus-de
@i{\i N

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "Bau eines Seniorenpflegeheimes”

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /
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