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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I Seite 1548), die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344)
sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I Seite 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I Seite 1509).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 10. Juli 2014
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstiickes diente ein digitaler Auszug aus der ALK (Automatisierte
Liegenschaftskarte) sowie ein analoger Auszug aus der ALK im MaBstab 1:1000 des:

Landkreis Vorpommern - Riigen
Fachdienst Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

vom: 19. Mai 2014

1.3 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspline der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Gemeindevertretung Ostseeheilbad Zingst fasste den Beschluss, das Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 fir den Bereich ,Touristik-Zentrum
Zingst" im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB
durchzufiihren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwenden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowohl einer Weiternutzung von Flachen als auch einer
Nachverdichtung dient. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 unterstiitzt die
Innenentwicklung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen von Flachen
fir die Weiterfiihrung des vorhandenen Hotelbetriebes mit einer erh6hten Bettenzahl
gegeniber dem Ursprungsplan.

Weiternutzung bedeutet fiir diesen Standort, dass die vorhandene Hotelanlage bereits
innerhalb von Baufldachen eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Hotel liegt.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht einer achtsamen baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist als Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a BauGB zu bewerten.
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Da die Flache des Bebauungsplanes selbst von baulicher Nutzung weitestgehend
umgeben ist, das heiBt, eine entsprechende bauliche Pragung des Umfeldes gegeben
ist und der Tatbestand einer Weiternutzung und Nachverdichtung innerstadtischer
Flachen nachgewiesen wird, ist eine besondere Férderung des Standortes durch die
Anwendung des § 13a BauGB gerechtfertigt.

Des weiteren sind die (ibrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundflachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst betragen zusammen weniger als 20.000,0 m2, der
Plangeltungsbereich unterliegt nicht der Umweltvertraglichkeitsprifung und es liegen
keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

Der geplante Hotelbetrieb mit insgesamt 190 Betten wiirde gemaB der Anlage 1 der
UVPG (Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung) des Bundes unter Nr.18.1 ,Bau
eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen groBen Einrichtung fir
die Ferien- und Fremdenbeherbergung mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100
bis weniger als 300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis
weniger als 200" einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls unterliegen. Dies trifft
aber nur fir die Aufstellung von Bebauungspldanen in bisherigen AuBenbereichen im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches zu.

GemaB dem UVPG M-V ist fiir die Planung durch die Nr.30 (Bau eines Feriendorfes,
eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen groBen Einrichtung fir die Ferien- und
Fremdenbeherbergung, eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes, eines
Freizeitparks, eines Parkplatzes oder eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im Sinne
des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung) der Anlage 1 eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls (§ 3 Absatz 6 Satz 1 UVPG M-V) durchzufiihren. Nach
§ 3 Absatz 6 UVPG M-V st diese Priifung allerdings nur durchzufiihren, wenn die
zustandige Behorde nach einer liberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in
der Anlage2 des UVPG M-V aufgefithrten Kriterien erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen festgestellt hat, die bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit
des Vorhabens zu beriicksichtigen waren. In der vorliegenden Planung kann aber
davon ausgegangen werden, da der Hotelbetrieb bereits seit Jahren existent ist, dass
es zu keinen nachteiligen Umweltauswirkungen kommen kann.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Landesraumordnungsprogramm und regionales Raumordnungs-
programm

Durch das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst werden aufgrund der innerstadtischen Lage des
Geltungsbereiches mit dem bereits vorhandenen Hotelbetrieb und in Anbetracht der
angestrebten Nutzung (SO) die Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht
tangiert.

Daher sind im Rahmen der Planung nach gegenwartigem Stand keine entsprechenden
Vorgaben zu bericksichtigen.
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2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 1996

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst liegt laut »Gutachterlichem
Landschaftsrahmenplan® von 1996 in der Planungsregion Nordvorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Noérdliches Insel- und Boddengebiet" zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst.

Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 weist der
Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflaiche sowie im norddstlichen Bereich
Flachen fir den ruhenden Verkehr aus.

GemdaB § 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist. Dabei
darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintréchtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung, also
ohne formelles Verfahren, anzupassen.

2.4 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 st
weitestgehend  identisch mit dem des rechtskréftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr.31 ,Touristik-Zentrum Zingst" und dessen Anderungen.

3. Baugebiet

Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
Gemarkung Zingst

e Flur5
Flurstiick: 60/37, 60/90, 60/93, 60/95, 60/97, 60/98, 85/5, 85/6, 85/8,
85/10 tlws., 240/13

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage Ostseeheilbad
Zingst. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die GemeindestraBe ,Inselweg"

= im Osten durch die GemeindestraBe ,Zur Heide" sowie durch die vorhandene
Bebauung an der GemeindestraBe ,Zur Heide"

= im Suden durch die Grundstiicke ,,Boddenweg 4 bis 16"
= im Westen durch die GemeindestraBe ,,Boddenweg"

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 21.000,0 m2,

Planungsbiiro Wanke = Tel.: 03821 /8891771 = Fax: 03821/8891 772 - mail: planung@ax-wa.de
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Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhidltnisse und Hohenlage

Durch die vorhandene Hotelanlage im Geltungsbereich sowie die angrenzenden
Bebauungen wird davon ausgegangen, dass sich der anstehende Boden grundsatzlich
als guter Baugrund darstellt.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdéhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich absolut eben und liegt bei 0,60 m bis
0,90 m Uber HN.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft
Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 liegt im nordéstlichen
Bereich von Zingst zwischen den GemeindestraBen ,Boddenweg" und ,Inselweg". Es

wird allseitig von offener Bebauung umgrenzt.

Der Geltungsbereich ist rechtlich gemaB § 30 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes® einzuordnen.
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Das Plangebiet selbst liegt auf baulich vorgeprdagten Fldchen, ist vollstdndig bebaut
und verkehrstechnisch durch die angrenzenden GemeindestraBen erschlossen.
Dominierend ist das sich in Betrieb befindliche, zum Teil dreigeschossige Hotel.

Der gesamte Geltungsbereich stellt sich mit einem nicht nennenswerten 6kologischen
Wert dar, da die gesamte Flache der Hotelnutzung unterzogen ist und entsprechend
groBflachig durch Bebauung und Verkehrsflachen versiegelt ist. Partiell sind einige
unbefestigte Fléachen anzutreffen. Optisch werden nicht liberbaute Bereiche durch
Kleingehdlze und Solitarbdaume aufgelockert.

Durch den Naturschutz gesicherte Flachen gibt es nicht. Im Plangebiet gibt es mehrere
Teiche sowie Muldensysteme, die der Entwasserung des Gebietes dienen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im
europaischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet gemaB § 19 WHG.

Die Grenze der zuvor genannten Schutzgebiete, wie auch das Europaische
Vogelschutzgebiet (SPA 28) ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft,
Westriigensche Bodden und ndérdlicher Strelasund" liegen etwa 220,0 m sidlich vom
Plangebiet.

Das Baugebiet ist mit dem 6ffentlichen Verkehrsnetz direkt verbunden.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst folgend, soll mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 grundsatzlich die gegenwartige Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches aufrechterhalten werden.

Dafiir ist es erforderlich, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Anderungsbaugenehmigung zu schaffen. Dies wird durch die reale Bettenzahl des
Hotels notwendig. Mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.31,
welche mit Ablauf des 13.12.2002 rechtsverbindlich geworden ist, wurde die
urspriinglich festgesetzte Bettenanzahl von 94 Betten auf 110 Betten erhoéht.
Vorhanden sind aber 190 Betten.

Weitere Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 gegeniiber dem
urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dessen Anderungen beziehen
sich auf die bestehende Zuwegung zum Parkplatz des Hotels, den bestehenden
Anbauten an das Hotel und den bestehenden Griinbereich zwischen Hotel und
Kreisverkehr.

Die Zuwegung zum Parkplatz war urspriinglich Gber vier Zufahrten vom ,Inselweg"
aus geplant. Gegenwartig fihrt eine Zuwegung Uber die StraBe ,Zur Heide" zum
Parkplatz. Hieraus resultiert auch die gednderte Anordnung der einzelnen Stellplatze.
Die bestehenden sudéstlichen und siidwestlichen Anbauten waren im urspriinglichen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht vorhanden. Auch hierfiir ist es geplant, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Erhaltung und Fortfiihrung der vorhandenen Hotelanlage im zentralen Bereich der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sollen unter Berlicksichtigung einer stadtebaulichen
Entwicklung innerhalb der Ortslage die vorhandene Bebauung erhalten bleiben. Eine
bauliche Erweiterung ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen.
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Grundsétzlich sollen mit der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Anderungsbaugenehmigung geschaffen  werden.
Dementsprechend éndert sich nichts an der Gestaltung innerhalb des Baugebietes.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
im Geltungsbereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel ausgewiesen.
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristik - Zentrum Zingst"
dient der Unterbringung eines Hotels mit Gastronomie sowie Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen.

Zuldssig sind der Hotelbetrieb mit insgesamt 190 Betten, eine Gastronomie mit
maximal 162 Platzen, ein Kongress- und Konferenzbereich mit Bilihne, eine
Multisporthalle, ein Fitness- und Gymnastikbereich, ein Wellnessbereich sowie eine
separate Sauna.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ist weiterhin die Unterbringung von
maximal drei Wohnungen fiir das Personal zuldssig. Die drei Wohnungen sind mit
insgesamt 13 Betten ausgestattet, die nur fiir das Personal gedacht sind. Dies spiegelt
sich auch in der rdaumlichen Trennung der drei Wohnungen zum eigentlichen
Hotelbetrieb wieder.

Der vorhandene Fahrradverleih auf dem riickwartigen Hotelgelande dient in erster
Linie den Gasten des Hotels. Entsprechend unterstiitzt dieser den Hotelbetrieb.

Die Unterteilung in den entsprechenden Baufeldern 1 bis 5 wird vor allem durch das
unterschiedliche MaB der baulichen Nutzung notwendig.

8.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch den Teil A und den Teil B werden konkrete Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem derzeitigen Charakter der Hotelanlage
entspricht und sich dabei gediegen in die Umgebung einpasst.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fiir die drei Uberbaubaren
Grundstiicksflachen konkrete Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren sich an das vorhandene bauliche MaB.

Grundfldachenzahl / Grundflache

Nach § 16 Absatz 2 BauNVO wird im sonstigen Sondergebiet eine Grundfldche von
baulichen Anlagen festgesetzt. Dabei stellen die festgesetzten Grundflachen die
maximale Bebauungsfldche je (iberbaubarer Grundstiicksflache dar.

Diese Flachen werden notwendig, um die Funktion eines Hotelbetriebes sowie die
notwendigen Nebenanlagen und erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstlick
unterzubringen.

Baulinien / Baugrenzen

Fur das vorhandene Hotel wird nur eine (iberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen.
Diese fasst alle Anbauten, wie Treppenhduser und Erker, mit ein. Lediglich der
vorhandene Turm erhalt eine weitere (iberbaubare Grundstiicksflache, da dieser
losgelést vom Hotel einen separaten Bau darstelit.

Die Grundflachen der vorhandenen Bebauung sind durch Baugrenzen, die durch
Geb&udeteile nicht tberschritten werden diirfen, begrenzt. Innerhalb des Baufensters
kénnen Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern) erforderlichen Abstédnden zueinander errichtet werden.
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Hoéhen

Die baulichen Anlagen im Plangebiet diirfen die maximale Firsthéhe nicht
Uberschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel, innerhalb des
Plangebietes die Dominanz der Bebauung gegeniiber der freien Landschaft so gering
wie nétig zu halten.

Der Bezugspunkt fiir die H6hen von baulichen Anlagen liegt mittig der angrenzenden
StraBenverkehrsflache (StraBengradiente) der GemeindestraBe ,Boddenweg".

Haustypen / H6he der baulichen Anlagen / Bauweise

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst folgend, soll im
Geltungsbereich der zwei- bzw. dreigeschossige Hotelbau erhalten bleiben. Damit wird
dem Bestand Rechnung getragen. Eine bauliche Erweiterung kann damit
ausgeschlossen werden.

Zulassig ist im gesamten Plangebiet die abweichende sowie fiir den Turm die offene
Bauweise. Die abweichende Bauweise wird notwendig, da das Hotel eine Lédnge von
mehr als 50,0 m aufweist.

8.4 Graphische Darstellung des Vorhabens

Hinweis: Die Darstellung der vier Hauptansichten des Vorhabens entspricht dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers und bildet gemas
§ 12 Absatz 1 BauGB die Grundlage des Durchfiihrungsvertrages zwischen
der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst und dem Investor. Die Darstellung
nimmt jedoch nicht am Normcharakter dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes teil (vgl. § 12 Absatz 3a BauGB).

Planung: Ingenieurbiiro Jessen GmbH
BessemerstraBe 82
12103 Berlin

Stand: 27. Juni 2014
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8.5 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 21.000,0 100,00
Grundstiicksflache SO, gesamt, 10.500,0 50,0
Bebauungsflache, GRZ 0,8 ______| _______ 8.400,0 _____|________ (40,0) _______
Private Griin- und Gartenflachen 2.100,0 (10,0)
Verkehrsflache, 6ffentlich, 1.300,0 6,19
einschl. Bankett
Verkehrsflache, privat, 3.400,0 16,19
Parkplatz
Verkehrsflache, privat, 50,0 0,24
Gehweg
Grinflache, offentlich 200,0 0,95
Griinflache, privat 4.900,0 23,33
Wasserflache 650,0 3,1

8.6 Infrastruktur und Einrichtungen

Im baulich vorgepragten Plangebiet sind keine weiteren infrastrukturellen
Einrichtungen vorgesehen. Alle notwendigen Einrichtungen fiir die Versorgung des
Plangebietes sind im Ostseeheilbad Zingst vorhanden.

Fur das Plangebiet besteht eine Anbindung an den o6ffentlichen Personenverkehr. Die
nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in der ,JordanstraBe"
unweit des Plangebietes.

8.7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt dreiseitig direkt an den GemeindestraBen ,Boddenweg",
JInselweg" und ,Zur Heide"“. Der Bau einer weiterfilhrenden gebietserschlieBenden
AnliegerstraBe ist nicht erforderlich.

Ein Befahren der an das Plangebiet grenzenden o&ffentlichen StraBen ist mit
Millfahrzeugen grundsétzlich moglich. Die vorhandenen GemeindestraBen sind flir das
zulassige Gesamtgewicht (26 t) eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig.
Eine lichte Durchfahrtshohe von 4,00 m wird gewdhrleistet (Déacher, Straucher,
Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewdhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
gewerblichen Milltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der GemeindestraBe
,Boddenweg" zum Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den GemeindestraBen
gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

GemaB der Stellplatzsatzung vom 20. September 2006 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst wird die Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick festgesetzt.
Der Stellplatznachweis mit Datum 03. Juli 2015 liegt der Begriindung als Anlage bei.
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9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst sind die ausgewiesenen Flachen Teil einer gewerblichen Bauflache sowie im
norddstlichen Bereich einer Flache fiir den ruhenden Verkehr. GemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Damit wird die Ausweisung eines Sondergebietes, Zweckbestimmung
Hotel, in diesem Teil der Gemeinde zweckbestimmend sein.

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 hat keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nicht verandert.
Gelandemodulationen finden nicht mehr statt.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fiir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nhach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des  Abwasserentsorgungsbetriebes  Zingst gegeben und
gewahrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des
Landeswassergesetzes (LWaG) sind einzuhalten.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Insoweit besteht gemaB
§ 14 Absatz 2 ZollIVG im grenznahen Raum Betretungsrecht, welches auch wé&hrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

Eventuell vorliegende Bauantréage kénnen von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe
und Einrichtungen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme
zugeleitet werden.

GemaB § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Geféahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen (iber eine moégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.DIS AG gewadhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.DIS AG, die bei der ErschlieBung zu beachten
sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die E.DIS AG
zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn die
E.DIS AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum Anlagebestand zu erhalten.
Weitere Anlagen der E.DIS AG diirfen zur Vermeidung der Gefdahrdung von Personen
nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o.&.
freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im o&ffentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im offentlichen StraBenraum
maoglich. Bestehende Trassenfiihrungen von Stromversorgungsleitungen der E.DIS AG
sind bei der kinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen und Naherungen
sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.DIS AG, samtliche Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Die
Kabelverlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie
fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,5 m
zwischen dem von der E.DIS AG geplanten Kabel und der geplanten Begriinung
(Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer Uberbauung der Kabel wird
nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben dem Gehweg in Richtung
Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im o6ffentlichen Raum von 1,1 x0,5m
erforderlich. Auf privatem Grund sind fiir Elektrokabel Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.DIS AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Néhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der
E.DIS AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von
Versorgungsanlagen der E.DIS AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die am Geltungsbereich angrenzende StraBenbeleuchtung wird durch die Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst gesichert. Entsprechend den Erfordernissen wurde die
StraBenbeleuchtung neu angelegt.
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10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
,Boddenland" Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss (ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das offentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
GemeindestraBe ,,Boddenweg" her erfolgen.

Fir Hausinstallationsanlagen mit Trinkwasserverbrauchen gréBer 3,0 I/s wird nach
Vorlage des ermittelten Spitzenbedarfes ein Trinkwasservorratsbehédlter vom
Anschlussnehmer gefordert wird.

Eine Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH , Boddenland"
besteht keine Bereitstellungspflicht von Léschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke besteht fiir dieses Gebiet. Eine Versorgung wird
durch die HanseWerk AG sichergestellt.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG.

Bei der Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige
rechtzeitig vor Baubeginn von der HanseWerk AG anzufordern, um den
Leitungsbestand zu schiitzen. Die Forderungen der HanseWerk AG sind bei eventuellen
ErschlieBungsarbeiten zu berlicksichtigen.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Uberplanungen des Bestandsgebaudes zu beachten.

10.5 Feuerldscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdéglichkeiten
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Im Zuge der Anderungsbaugenehmigung wird ein Brandschutzkonzept erarbeitet, in
dem alle relevanten Belange des Brandschutzes berticksichtigt werden.

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fiir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen.

Das in den o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegte Wasserleitungsnetz der Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst erhielt in den vorgeschriebenen Absténden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbekampfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerldéschmenge von
48,0 m3/h Uber zwei Stunden ist aus dem Versorgungsnetz zu sichern.
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10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens aber sechs
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbaupldane schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit mdéglich sein.
Aus wirtschaftlichen Griinden sind fiir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
beriicksichtigen.

Fir die MaBnahme vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.53 der Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Deutschen Telekom AG, T - Com erforderlich. In diesem
Zusammenhang benétigt die Deutsche Telekom AG folgende Angaben oder
Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfiihrer oder
Bevollmachtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbliros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfiihrungsplan

Vollmacht tiber die Verfligungsberechtigung tber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Tréager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren 6ffentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstiicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fir das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen ist gemaB § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstrager gegeniiber der T - Com
eine Grundstiickseigentiimererklarung (GEE) gemaB Anlage 1 zu § 10 TKV fir das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T - Com wird dann gegeniber dem
Eigentiimer eine Gegenerkldarung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebaude dient, veranlasst der Grundstiickseigentimer die
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Eintragung einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit fiir die T - Com. Hierflr
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations (BK) -
Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass diese Anlagen der Kabel Deutschland
GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschdadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH beziglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

+Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.8 Regen- und Oberflichenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des unbelasteten
Regenwassers der Grundstiicke erfolgt in Mulden bzw. Teichen, wo es dann gezielt
versickert werden soll. Alle vorhandenen Versickerungsmulden sind durch
Rohrleitungen miteinander verbunden.

Der Versickerungsnachweis mit Datum 16. Juli 2014 wurde auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 gefiihrt und liegt der Begriindung als Anlage bei.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist der Antrag zur Erteilung der
wasserrechtlichen  Erlaubnis, unabhdngig vom Planverfahren, mit einem
Erlduterungsbericht, Leitungsplan und Detaildarstellungen der Versickerungsanlagen
bei der unteren Wasserbehérde einzureichen.

Das gesamte Niederschlagswasserkonzept ist spatestens mit den Unterlagen zum
Anderungsbaugenehmigungsverfahren vorzulegen.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser wird in Absprache mit dem
Abwasserentsorgungsbetrieb Zingst liber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Zingst zugefiihrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdaBen Uber die zentrale

Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen.
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Am Entsorgungstag konnen auBerhalb des Lichtraumes der vorhandenen
GemeindestraBen die Milltonnen abgestellt werden. Nach Vereinbarung mit dem
Entsorgungsbetrieb kann bei Bedarf Sperrmiill ebenfalls auBerhalb des Lichtraumes
der GemeindestraBen zur Abholung deponiert werden.

In Zingst gibt es mehrere Standorte fiir Wertstoffsammelbehélter. Der nachstgelegene
Standort befindet sich an der ,Hanshager StraBe".

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwdértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M/V unverzliglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Alle Erdarbeiten sind im Plangebiet seit langerer Zeit abgeschlossen. Weitere
ErschlieBungs- sowie Tiefbauarbeiten sind nicht mehr vorgesehen. Die vorhandene
Hotelanlage ist in ihrer Funktion vollstéandig.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfilhrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffélliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austrdagen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustdndigen Behdrde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfiihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13aBauGB -
Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung

Planungsbiiro Wanke = Tel.: 03821 /8891771 - Fax: 03821 /8891 772 - mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst, 17
fur den Bereich ,Touristik-Zentrum Zingst"™ als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB

ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.53 der Gemeinde Ostseeheilbad
Zingst andert sich der Versiegelungsgrad nicht. Die Bilanzierung innerhalb des
Geltungsbereiches bleibt von der erneuten Uberplanung des Gebietes unberthrt.

Die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst hat sich mit der Problematik der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auseinandergesetzt. Im  Zuge der
Grinordnungsplanung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.31 wurden die
Belange bericksichtigt und umgesetzt.

GemaB § 13a Absatz 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Entsprechend ist fiir Bebauungspldne nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr.1 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Uberplanungen von Flichen kénnten eventuell nach nationalem oder
europadischem Recht streng geschiitzte Tierarten betroffen sein. Daher wird in der
Bauleitplanung die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfillt werden koénnen, zu ermitteln und darzustellen. Ebenso wird
festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den
Verboten gemaB § 45 BNatSchG gegeben sind.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine unveranderte Weiternutzung der
bereits bebauten Flachen. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.53 wurde und wird ein Hotel betrieben. Der Versiegelungsgrad
sowie ein Eingriff in den vorhandenen Gehdlzbestand erfolgt nicht. Aus diesem Grund
wird auf eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung verzichtet.

Durch den Bebauungsplan werden keine Biotope gemdB § 20 LNatG sowie geschiitzte
Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale beriihrt.

Potentielle Quartiere fiir Fledermause und andere gebdaudebewohnende Arten ebenso
wie Arten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch den Hotelbetrieb sowie die
benachbarten Bebauungen sind jedoch Bruten von seltenen und
stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstédtten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kein Konflikt mit dem Artenschutz besteht.
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14. Immissionsschutz

Eine , Schalltechnische Untersuchung" wurde durch die Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
in Auftrag gegeben. Das Gutachten mit Datum 13. Juli 2015 wird der zustandigen
Behorde (Landkreis Vorpommern - Riigen) zur Priifung des Sachverhaltes vorgelegt.

Die Berechnungen zeigen, dass am (berwiegenden Teil der Bebauung in der
Nachbarschaft des Hotels die Orientierungswerte fiir die jeweilige Gebietseinstufung
auch in der Gesamtsumme der StraBenverkehrsgerdauschimmissionen mit Hotel
eingehalten bzw. unterschritten werden. Dort, wo bereits eine Uberschreitung des
Orientierungswertes auch ohne Hotel vorliegt, erhdhen sich die Beurteilungspegel mit
Hotel um weniger als 1 dB(A). Pegelerhéhungen von kleiner 1 dB(A) sind nicht spurbar
und damit nicht wesentlich. Es erfolgt sofort, nachdem die Fahrzeuge die Zufahrt
verlassen, eine Vermischung mit dem (ibrigen Verkehr. Organisatorische MaBnahmen
zur Verminderung der dem Hotel zuzuordnenden Verkehrsgerausche auf der
offentlichen StraBe sind somit nicht erforderlich. Der Betrieb des Hotels bewirkt keine
wesentliche Veranderung der bestehenden Gesamtverkehrssituation in Zingst.

Die Beurteilungspegel, die beim bestimmungsgemaBen Betrieb des Hotels an den
umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen hervorgerufen werden, liegen tags
mindestens 2 dB(A) unterhalb des gebietsabhangigen Richtwertes.

Immissionen von Gerduschspitzen liegen im Tag- und Nachtzeitraum an allen
Immissionsorten unterhalb der zuldssigen Spitzenwerte.

Zur Wahrung des Immissionsschutzes in der Nachbarschaft sind folgende
organisatorische MaBnahmen beim Betrieb des Hotels zu beachten:

Beschrankung der Nutzung des Raucherbereiches am ,Boddenweg" im Nachtzeitraum
auf maximal zehn N&chte im Jahr oder die Einhausung des Raucherbereiches und der
Ausschluss einer Belieferung des Hotels im Nachtzeitraum.

Die erforderlichen organisatorischen @ MaBnahmen zur Beschrankung der
Nutzungszeiten koénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Es wird
empfohlen, dies in Form einer separaten Vereinbarung mit dem Hotel zu regeln.

Die ,Schalltechnische Untersuchung" ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Im
Zuge des Anderungsbaugenehmigungsverfahrens wird die untere Immissionsschutz-
behérde des Landkreises Vorpommern - Riigen erneut beteiligt. Hier werden dann die
erforderlichen Bauantragsunterlagen mit den geplanten SchallschutzmaBnahmen zur
Priifung vorgelegt.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertréagliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absétze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken durfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes fiir innere Verwaltung erforderlich.
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(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken geféhrdet
werden konnen, hat dies unverziiglich der zustdndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentiimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentimer die
fir die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten flr
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fiir alle
Gebadude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verdandert worden sind. Sie entsteht unabhangig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflaichen von Vermessungsmarken uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustdandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.
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17. Kostenschidtzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

Der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst entstehen durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.53 ausschlieBlich Bekanntmachungskosten.
Die anfallenden Planungskosten fiir die Satzung werden durch die Gemeinde
Ostseeheilbad Zingst nicht getragen bzw. ibernommen.

01 Nebenkosten 5.000,00 €
pauschal
Summe der Kosten (netto) = 5.000,00 €
+ 19 % MwsSt. = 950,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 5.950,00 €

e

Andreas Kuhn

Blirgermeister Ostseeheilbad Zingst, 05. Sept. 2014
geandert am: 03. Juli 2015
geandert am: 25. Nov. 2015
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Stellplatznachweis
Stellplatzsatzung vom 14.09.2006 der Gemeinde Zingst

Bauvorhaben:
Resort Hotel Vier Jahreszeiten
Zingst
Boddenweg 2
18374 Zingst

Bauherr:
JoJo Touristik-Cetrum Zingst GbR
Ringstrale 77
23611 Bad Schwartau

Planung/ Bauleitung:
IJG Ing.- Biiro Jessen GmbH

Bessemerstr. 82
12103 Berlin

03.07.2015






HQwo uessar oing -6u| OF| 8 Yoinp Jjlsi3

G10Z°L0°€0 ‘uliteg

| azieid|[e1S MMd] 0s | :azejdjjelg sjueideb
uapiojab uaplem aze|dj|el1g 95 < 05 =X
8/00F =X :Bunuyoaiag
00% xew agg|dzyg
azeidzyg g of | :azyp|d||9)g apopI0sOb

(&0 s|essbeioy Uajesyiw|l4 S1M) uspeissBun|wwesIsp abnsuos Z'y ‘Meuabejuy

SBNBZIEfely] 1if SZIEialors

Ijjeysbunjjejsueisp

| szigidjials M| Il ] :ozjgidijers oyuejdab
MopLora6 uspiom azyeidieis 21 AH_ Ll =X
0L/0LL =X :Bunuyaaieg
0L} "ed ‘ezpldzyg
azje|dzys 01 of / Zed|B)S L :oz)e|d||9)S 2)48pi0seb

‘ueuabejuy

"B"0 JOSNBYqn|D ‘SWIBYSuleIaA ‘USNBISISED) |9

| azje|die}S MId] 56 | :oneid]iols Sjueidet
Uaplojeb uspiom azje|d||91S 66 < L/66=X
1/66=X :Bunuyoalag
S6 Lawunz
Juswapeddyuswwiz / zyejd|91s | :azjed||0)S 9)iopI0sab

agalaqsbunbieqioyag aiopue pun awidYINY ‘UBUOISUBY ‘S|810H €79 ‘Meuabejuy

SENoZIYEfijely] Iy SZIE[leIS

TOWIIZ[930H

epneqeD a3beinueaq sep iny semypeuze|d|jels

o ¢/ zenes 1sBuiz /€81 ‘'z Bemusppog 1sBuiz usyiezsaiyer JsiA [8]0H LOSSY : UsqeyioAneg

5o LI

mﬁ..\—






G102 L0°€0 ‘uleg

Hqwso uessar oing -'6u| Op| 8ip Yaunp yjjelsiz

OP-8500 L ¢/QE0 Xed - 0280V LT/0E0 8L

uljieg €074 -

HOwo uass

4&?0

g o

78 o\_:th 3Wass am

8f 0ing-Oul-5

“omspunig wep jne 16jops azield|je)s uabipuamou Jap Bunjeisiny ai1q °Z

"BunBnpiep inz Jexiedyiezziny| pun Bunisjaijuy ‘[euosIad Ny SSPNEGIL) S8p 9)I8S-1SOA-PNS Jop ue uayadls azje|d||8)S aydlziesnz g|
BunBnyia/ inz sapneqan sap a)1es -1sQ -PION Jop jne usyels az1g(d|I9)S -Mdd 2
(ueld-g ayais) Bunbnuen Inz Zje|dyied uspuszusibue wap jne uaysis azje|d|els -M)d 8€E1
‘uspiem uayeyosab pun juedeb ezjg|djs)s usbipusmiou aip ep ‘Bipusmiou Jyolu puis szje|d|je1S N} UBWIWNS8SQ|qY *}

NV TENER SRS
azje|d||9lS MMd 291 awwng
rebnaziyeyyery] iny szyeld|jelg
bunssejuswIIBSNZ
| 9Z)e(d|I91S M| 0 ] :azje|d|[9)s aue|dab
ueplojalb uspiam azje|djja1s 0 AH_ €e'0=X

WO0| / WEE =X :Bunuydasag

WEe [ydelnInN

s16nyeyosag ¢ of 18po dysRYZINN WO} af | ‘ozje|d||8)S 9)IopIoyab

azZje|dsinexis pun -sbunjjeissny ‘ezje|dieber ‘swneusbe z'g ‘Meualbejuy
abnaziyejjesy] 1y z]e[d)a]S

wineliabe
€ /€ ales 1sBuiz /€81 ‘¢ Bamuappog 4sBuiz usyszsaiyer Joip [9J0H HOsaY : usgeyloaneg






