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Beb lan Nr. 55 ,Sondergebiet am Wellness-Camp Diine 6 Vertahsnsuermerte =G-Grundrise s | Lagepln
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 ,Sondergebiet a ness-Ca ne -
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2020. Der 4.2
. 5a . . . . .t . H H Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2020 ortsublich durch Veréffentlichung im '
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB ohne Umweltbericht der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst fur das Plangebiet westlich des Campingplatzes ractor Shandboton bokamntaomacht, (< wlont [ 1ot nl L
) i g Hstli i ' ¥ nd 60/351 der Flur 5 der Gemarkung Zingst. . 2 S S S S—— ————
‘Wellness-Camp Diine 6* und stlich des gemeindeeigenen Sportplatzes, auf den Flurstiicken 60/104, 60/109, 60/350 u g Zing R S ey | 1 | 7T
03.03.2020 uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. . s w | o " o " W :
) . —3 : : | e Lngfar1 . Lager 2 . Lager:! N Lag.er4 . Laqers . Lag.erB .
Auf der Grundlage der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | 3. De fiohzsitige Beteilgung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der s Bl B R B B
" " . N st Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 11.08.2020 bis zum 10.09.2020 durchgefiihrt worden. Die ortstibliche i v o L5 \
Nr. 176) geandert worden ist und nach §86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 e cia iy Ziosiar{Sandbaten-ae G8:082620 ” . -
. . . . g a2 - : . b—/zalzsLJF-o0 Ry g
(GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20 folgende Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 55 ,Sondergebiet am . ' 8PTGO e abgen Fiqar fen e Balangeswienzur Abgaereier s gl | I N
" " . : . . : ] . . . i : _ , < 5§ Lls | | = Gemarkung Zingst \
Wellness-Camp Diine 6“ der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen: Auerung gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.07.2020 aufgefordert. 5Lk ed o e 5 kung Zing + 15|
5. Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus g E : . g:ss%rlrguﬂ B H H I b H I e ‘ B
. . . " . " Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur ¢ffentlichen B = - IR ol Il ‘? R ‘I e |
| S T o Teil A - Planzeichnung | Planzeichenerkléarung gem. PlanzV | Teil B - Textliche Festsetzungen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begrindung gebilit, e [l | ] e i &
. o L e . 50 fe N:12,74nf ‘ DH: 9,566 m [ 'I 9
”Seniorenwohnpark 60/103 ‘5\ l\ M 1 . 500 6. Die von der Planun - ; ; ; i @ij @‘ . Il Il Il =
\ i % e } . . \ . g bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 W4E ] Il Il N ‘I -
\\ Hanshager Sir. 357 \T\, . ) 1. Artgci\ebr EaNUIlfgenGEUtzung 1. Artder baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom 08.04.2021 aufgefordert worden. B ﬁglggm il j§§§ ll I: ‘ K I: ;i 1} | 60/22 x _’ -
L Plangrundlage ist der Bestandsplan als Lage- u. Hohenplan | gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 5au 1.1 GemaR §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als | -l = =l = “I h )
60/137 M 1:500 erstelljt vom \(ermessunngUFO U|r|Ch__Zeh vom Sonstiges Sondergebiet ,Camp-Infra“ der Infrastruktur des angrenzenden Campingplatzes mit 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen L N " - ) ) £0/109 <
03.03.2020 mit der Eintragung der vorh. Gebéude und SQ Sonstiges Sondergebiet "Camp-Infra"| gem. §11 Abs. 2 BauNVO Ausstellungsrdumen, Veranstaltungsrdume sowie Lagerrdumen einerseits sowie dem Festsetzungen (Teil B), der Entwurf der Begrindung, einem Bericht zur Altlastenerkundung, einer Tt & =2 dew BT pg ® R
der Flurstiicksgrenzen (Héhenbezug DHHN 92). Camp-Infra Dauerwohnen andererseits einschlielich dem Gebiet dienenden Nebenanlagen und Stellplatzen. schalltechnischen Beurteilung, einem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag einschlieBlich den ‘{“
1 12 Gemah §11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Camp-Infra® verwendeten DIN-Normen, haben in der Zeit vom 14.04.2021 bis einschlieBlich zum 17.05.2021 wéhrend % ' 426 .
' Zuldssig sind: ' . ’ g g »oamp folgender Zeiten: Z, Thasfig \
. 1. Lagerrdume, Ausstellungsraume und Veranstaltungsraume; ) 2:2;?:;8 ggg 3::' ggg 32: 323 1288 8:: - 1283 Bm L\
2. Wohnungen fir das Dauerwohnen; e ' o ' e i Darstellungen ohne Normcharakter
2. MaR der baulichen Nutzung 3. Stellplatze fur Pkw, Caravan und Wohnwagen; - mittwochs ~ 8:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr OG-Grundrisse 9 M 1300
...... | e ge.m §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4. Anlagen fur die Eigenverwaltung des Campingplatzes; - dopnerstags 8:00 Uhr —12:00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr '
' ' ' 5. Gebaude / Raume fir die Berufsausubung freiberuflich Téatiger, soweit diese Téatigkeit der - freitags 8:00 Uhr —12:00 Uhr 425 o/
Nutzung des Campingplatzes zuzuordnen ist; in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -, Hanshager Str. 1, 18374 Zingst und auf ! f
GRZ 04 Grundflachenzahl als Hé6chstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 6. weitere untergeordnete Nebenanlagen und Werbeanlagen, die der Eigenart des festgesetzten der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB offentlich *‘< -
' Sonstigen Sondergebietes entsprechen. ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der a3 m 320 - BN [ R 4320
. Auslegungsfrist abgegeben oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht i ki i i i -
1.3 Im Rahmen der unter Nr. 1.1 und 1.2 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben . " e . i - d & -
. S N ) A N ; abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben 2TAW 2] 20 sad, 223 w 218 21 P P 2 207 26 0 01
\ | | Zahl d. Voligeschosse als HochstmaR| gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i:iézssg Afk:s d%en Durg?fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet kénnen, am 06.04.2021 ortstiblich im ,Zingster Strandboten* bekanntgemacht worden. N et | 7o QZ%M | :ﬁ:ﬁ},gmz ﬁ::ﬁﬁs :ﬁ:’:ﬁ,ﬁsme :&:YZ}W f«\:::';.?smz ?Zﬁ,iemz :N‘;:fs’,‘a‘smz :N\:ﬁ,gs.nz :'}::Yﬁamz Qf:fé‘lamz st
11 2R 32 RauG I i erson erson Ji 1 Person 1 Person erson erson erson arson | 1 Person erson 1 Person “Wellness-Camp Diine 6"
. . = . - N 24 WEOS - \
) ; . 8. Die Gemeindevertretung hat am 49.40 1043 die hervorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der e o Flurkochen g +3.32°9 222506, WEod WEG
, o MaR der baulichen Nutzun em. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB CeRC AT gung e Firkooten f . fa7amt @ N6zt 43 3p8 WERZ Went
Gemarkung Zlngs’r H 13,0 m UNFN H|°h: --d?]r ? augch h A_\glagﬁr&N gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 9 (gem. S ) Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gepruft. Das oL e ue et [rncod T, | Facomfimsu, | o [t
FlUr S8 mOCNBUNA S-S ROK 2.1 Im SO wird die Zahl der Voligeschosse auf Il als Hochstma® gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Ergebnis ist mitgeteilt worden. B 1 e SIEL |, ot B e e R R
ur 60/351 festgesetzt. ;::;”"ﬂd ot & { v ©
: — . ) | i) ke
2.2 Im SO wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Hohe baulicher Anlagen auf max. 13,0 m Gber 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde von | & o % - 8 S
NHN festgesetat. der Gemeindevertretung am 49.40.2023 beschlossen. Die Begrindung wurde durch Beschluss vom °f s, 1] @83 ] - < m
. 6.1".;2-0/*1 illi A orridor 1
3. Bauweise und Baugrenzen 3. Bauweise (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4290 2023 gebilligt -E N il R o e P
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3.1 Im SO wird eine offene Bauweise (0) gemafR §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 24.07.2023 wird als richtig dargestellt Al Vo .
\. o ) . bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung 2986 SR
\ 0 offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO 4.  Ortliche Bauvorschriften (gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche iLiegenschaftskarte (ALKIS) im MaBstab 1 : 1.000 (aus dem i s ZN;’%;“;:" N: 438
60/727 \ €0/338 4.1 Die Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst tber die Beschaffenheit, GréRe und Zahl der urspringlichen MaRstab 1 : 2.500 abggleitet) _vorliegt.,Regressansprﬂche kénnen nicht abgeleitet werden. e - @30 | o
i notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplatze fur Fahrrader sowie o T Ha iy - - S - S B s ]
s | Baugrenze em. §23 BauNVO Uber die finanziellen Ablésungsbetrage der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Ribnitz-Damgarten, 08.08.2023 (Sisgel ObVi Zeh - -
9 gen. Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - in der jeweils gultigen Fassung) ist im  \ S\ ¥R) |
Plangebiet nicht anzuwenden. ’ (- s
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. %Z
\ vb B-Plan Nr. 34 §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)
“Caravan- und Campingplafz : 5.1 Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und i Darstellungen ohne Normcharakter M1:7.500
Alte Straminke” 4. Verkehrsflachen Landschaft sind die vorhandenen Biume, Stréducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. , , _ _ o Ansicht Ost M1 : 300 S
gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abgéngige Baume und Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Iiigpgenchnung (Teil A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. TR ; : R— I ”
e i - T T 5
—_— 5 sffentliche StraRenverkehrsflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Artenschutz (gem. §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) Zingst, 2040, 2023 _ 2 ‘
6.1 VermeidungsmafRnahmen: =HHFHE FEEE EEEE
Die Entnahme von Gehdlzen und der Lichtraumprofilschnitt der Strducher sind zwingend vor
SO Ende Februar durchzufihren. Sollte ein Beginn der Arbeiten nur nach Beginn der Brutzeit 1 - il 2 )
Camp-Infra méglich sein, ist entsprechendes Fachpersonal fur die Kontrolle der Straucher und Baume 2 = 1-| g AMP TIA TION
X 0 60/241 einzusetzen, um méglicherweise zu diesem Zeitpunkt neu entstandene Brutplétze von Vogelarten . |§ I gjglo| |o % m] i) gtﬂ 8|0
- 5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft zu erfassen und umzusetzen. = ,
GRZO4 |HBOmMUNAN| [ 087 gem. §5 Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB 6.2 Bauzeitenregelung:
..... Um der Tétung und Verletzung der Mauersegler und Haussperlinge entgegenzuwirken, sollten 12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen die Instandsetzungsarbeiten auRerhalb der Brutzeiten von Haussperling und Mauersegler (Mitte Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ZumNSCthl:tzhgquaTclies%ﬁ:f?d zur Entwicklung | gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB April bis Ende August) stattfinden. (6 A4.2023 im ,Zingster Strandboten” ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die )
—————————— it 6.3 Nach Beendigung der Arbeiten sind Nisthilfen fur den Haussperling (mind. 5 Nistkasten) und den Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwagung | Ansicht West Dargiollingsaaipe CHmE iArakar
—————— A ‘ Weawersagien (ind. % Misthdsten)) sazabringen (vorzugeweise \an Agpril) damit \weiterhin sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf/ Falligkeit und Erléschen von M1:300 b o @ ' » @
o WA i Nistmoglichkeiten fur diese Arten gegeben sind. . ' Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dig’ Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der ’ . 5 ete y fi> (o N
SR Wellmessleaamp Die & Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern MAV) wurde ebenfalls hingewiesen. Der | ¢/ = - \\s 5§ wr LB i AN
bRl | Bebauungsplan ist mit AbIaufdesO_G_:-f - imKraft getreten. ( N 2% ‘ = - - - B ‘ ' e Nl “1:-{ i ";%q
I 6. Sonstige Planzeichen - e\ / 7 IR
D[N g ingst, OF 44,202 > [SieBels] o) B i . 1 ' . : B b B ®
i I >l 3 rgermelsmr 3 ; ] [ jﬂ - UL e rye f mgill - B
H | Gren_ze des raumlichen Geltungs- gem. §9 Abs. 7 BauGB \G ) [ ﬂ in (eairt e ] . o
N : 07 L_I | bereiches des VB-Planes Nr. 55 N, R \ BB | m—— gl
XX XXX | Umgrenzung der Fléchen, deren Béden i 1 | e o e
o [, | erheblich mit umweltgefahrdenden gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB - Pl
X X X X X Stoffen belastet sind ~ e % -
Nachrichtliche Ubernahmen §9 Abs. 6 BauGB u. Hinweise Schnitt A-A Darstellungen ohne Normeharakter |~ Ansicht Nord DareiCing sichneiNGrmiCoatE o7 d [SEEEe N
\ | Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf okr sz SEE080 - ﬁ L @ J
\ 7. Darstellungen ohne Normcharakter §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und S T s OkRE 1800 N | B s m 52
\ die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in REn ——— ' st LN\ AR Bag
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, y ‘ ' I o H‘ | M R e,
. der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung ] s e T T ANA )
o Zingsf Gemarkung ® vorhandener Baum erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. e I % _N o T
// — 7| | Geltungsbereich des Fur den Planbereich gilt die Gehélzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- - p— o | | |y DI i
e Flur S Flurbezeichnung | | B-Planes Nr. 16 und Heckenbestandes) der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst in der jeweils aktuellen Fassung. § | ogan OK;F@; oKRf L OkEF 02 curan ) oo oo
: i g .| "seniorenwohnpark Hanshé&ger Str." o . . o . . S
o : 1-80'90 0% : ——— _ ' Das Regenwasser ist im Plangebiet zu versickern. Der Nachweis Uber die Versickerung des [Quelle: www.gaia-mv.de]
- ‘ . 100 3 o , , _ 1 Geltungsbereich des einfachen Niederschlagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
P = , Weg (Pflasfer) 108 4 5 % 60/109 Flurstiicksbezeichnung | | B-Planes Nr. 31 "Schutz des Zentralen
e 0% Bt & 18 J | Versorgungsbereiches Zingst" Flachen. deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: : D :
- o 2 = ———— : : N arstellungen ohne Normcharakter (] Darstellungen ohne Norm
e R 5 e % % 7 e Geltungsbereich des vb B-Planes Diese Flachen werden unter der Kennziffer AS_Z_73_0473 im digitalen Bodenschutz und Schnitt B B g M 1300 Ansicht Sud g © ﬁﬂh?r.al;t&; Satzung Zum
60/347 L e X = L — Flurstiicksgrenze | 1 Nr. 34 "Caravan- und Campingplatz Altlastenkataster (dBAK) des Landes M-V als altlastverdachtige Flachen (gem. §2 Abs. 6 BBodSchG) - - ) o
. L e e = L 60/110 [m T | | Alte Straminke" als Altlast mit der Bezeichnung ,ehemaliges NVA-/-Bundeswehrobjekt Zingst" gefuhrt. r : \ Vil VOrh abenbezogenen Bebauungsp| an Nr- 55
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— \ T z O 05 0 . o si? g | ’ WELLNESS - CAMP : . "
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