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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB)

Festgesetzt wird ein SO Nahversorgungsmarkt als Sonstiges Sondergebiet (§ 11
BauNVO).

Das SO  Nahversorgungsmarkt dient der Ansiedlung  groffléchiger

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Innerhalb des SO Nahversorgungsmarkt sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog
der im Folgenden aufgefihrten Nutzungen und Anlagen zuléssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentréger zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 9 Abs.2 BauGB).

Im SO Nahversorgungsmarkt sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- groBfldchige Einzelhandelsbetriebe mit dem Kermnsortiment Nahrungs- und
Genussmittel und einer Mindestverkaufsfléche von 1.500 m? sowie einer maximalen
Verkaufsfléche von 1.615 m? Randsortimente sind auf einer Fldche von maximal
10% der Gesamtverkaufsfldche zuléssig.

- Verkaufsstellen fiir Lebensmittel (z.B. Béckereien) mit einer Verkaufsfldche von
max. 64 m?

- Schank- und Speisewirtschaften.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gebaudehohe: Die maximal zuléssige Geb&udehohe darf mit technischen Anlagen
(z.B. Schornsteine, Masten 0.4.) um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Die Baugrenze darf innerhalb der Baugebietsfliche mit Uberdachungen
einschlieRlich deren Tragkonstruktion (Stutzen) um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

L nahm X 4
M1: Der Kundenparkplatz ist im Bereich der Fahrgassen mit einer ebenen
Oberflache aus Asphaltbeton (DStrO = 0 dB) auszufiihren.
M3: Die Lieferzone ist zu Uberdachen und allseitig zu schlieBen. AuRenwénde sind
mit BauschallddmmmafRen von Rw 2= 40 dB, das Dach ist mit RW 2= 35 dB und
das Rolltor ist mit RW 2= 15 dB auszufuhren.

M6: Bei Errichtung einer Stellplatzanlage sind zur Verminderung der Gerdusche
durch den Kundenparkplatz innerhalb der Fléche M6 Carportanlagen zu errichten.
Die Konstruktion muss an zwei Seiten geschlossen und (ber die gesamte
Stellplatziénge (berdacht sein sowie ein Schallddmm-Mal3 von RW 2= 25 dB(A)
gewéhrleisten. (s Skizze).

Carport (Ostseite Parkplatz): Hohe der Rickwand hy =20 m
Lange | = 60,0 m

Auskragung Dachb=50m
Vordere Hohe h =28 m

5

m
2,8m \l 'Zm

Abs. 1 Nr. 2

Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:

—an der Strale Am Bahndamm in Zingst (4 B&dume)

—weitere 7 Alleebaumpflanzstandorte befinden sich auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans auf der Westseite der Strae Am Bahndamm.

Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:

—im Bereich des geplanten Parkplatzes nérdlich des geplanten REWE-Gebéudes (3
Béume)

—im Bereich der geplanten Grinflachen an der Lieferzufahrt des geplanten
REWE-Marktes (4 Baume).

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft sind zu beachten:

VMM S 1: Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar

Die Beseitigung von Vegetation sowie Geholzfallungen ist nur auRerhalb der
Brutzeit von Végeln im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.
Damit kann eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bzw. eine Zerstérung von
Gelegen sowie Verletzung oder Toétung von Nestlingen von vornherein
ausgeschlossen werden.

Abweichend davon kann eine Fallung von Gehoélzen auch auRerhalb dieses
Zeitraums vorgenommen werden, wenn durch die OBB das Vorkommen von
Brutvégeln im betroffenen Bereich sicher ausgeschlossen werden kann. In diesem
Fall ist eine Befreiung vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beantragen.

VMM S 2: Schutz angrenzender Bédume

Die geschitzten Alleebdume bzw. zu erhaltende Einzelbdume an der StraRe Am
Bahndamm, an der FriedensstraBe sowie am &stlich an das Vorhaben
angrenzenden Graben sind mit geeigneten MafRnahmen vor Anfahrschéden zu
schiutzen. Es dlrfen zudem kein Baumaterial und keine Baugerdte im
Trauf-/Wurzelbereich der zu erhaltenden B&ume gelagert werden. Zum Schutz
gegen mechanische Schéden (z. B. Quetschungen und Aufreilen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgdnge sind diese Einzelbdume durch eine
Abz&unung zu schitzen. Der Zaun umfasst den gesamten Wurzelbereich. Als
Wurzelbereich gilt die Bodenfldche unter der Krone von Baumen zuzlglich 1,50 m
nach allen Seiten. Sollte aus Platzgriinden die Sicherung des Wurzelbereiches nicht
méglich sein, ist der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepolsterten
Bohlen-ummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschéadigung
der Bdume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanl4ufe aufgesetzt
werden. Die Krone ist vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu
schitzen, gegebenenfalls sind gefahrdete Aste fachgerecht hochzubinden oder
zuriickzuschneiden.

Die Ausfiihrung erforderlicher Arbeiten im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume
soll in Handschachtung erfolgen. Soweit erforderlich erfolgt eine schneidende
Durchtrennung und Gléttung von Wurzeln mit anschlieRender Behandlung mit
wachstumsférdernden Stoffen und Wundbehandlungsstoffen. Freigelegte Wurzeln
sind vor Austrocknung und Frost zu schiutzen. Wurzelverletzung sind sofort zu
behandeln.

VMM S 3: Okologische Baubegleitung

Zur Konkretisierung und Uberwachung der vorgeschlagenen und ggf. durch die
Genehmigungsbehdérde zusétzlich festgelegten MaRnahmen ist eine Okologische
Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Die OBB koordiniert die Umsetzung der umwelt-
und naturschutzrelevanten MaRnahmen, legt die Standorte, den Umfang und Bedarf
vor und wahrend der gesamten BaumaRnahme fest und unterstitzt die
bauausfihrende Firma fachlich bei der Umsetzung der MaRnahmen. Bei Erfordernis
kann die Festlegung weiterer SchutzmaRnahmen durch die OBB notwendig werden
(z.B. Festlegung von Gehdlzriickschnitten und WurzelschutzmaRnahmen).

VMM S 4. Fledermausangepasste Beleuchtung im Vorhabengebiet

Im Vorhabengebiet soll zum Schutz von Fledermausen auf Uberflussige Lichtquellen
verzichtet werden. Die notwendigen Lichtquellen sind so auszurichten, dass keine
groRe Streuung in den Himmel bzw. zu den Seiten erfolgt. Es sind niedrige
Masthéhen sowie vollstdndig gekapselte Lampengehéuse gegen das Eindringen
von Insekten zu verwenden. Es sind energieeffiziente, umweltvertragliche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht mit
Wellenlangen Uber 540 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur von < 2700 K
zu verwenden.

7
Far die Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebiets sind Versickerungs-
mulden anzulegen.
VM1: 140 m? Versickerungsfahige Flache der Mulde, Oberbodenschicht 30 cm,
Tiefpunkt d. Mulde bei mind. 1,1 m NHN, Einstauhéhe 0,25 m
VM2: 210 m? Gesamt-Versickerungsfahige Flache in zwei Mulden, Oberboden-
schicht 10 cm,
Tiefpunkt d. Mulde bei max. 1,1 m NHN, Einstauhdhe 0,24 m
Nottberlaufe sind als Rinne oder Rohr in den 8stlich liegenden Graben zu fihren.

Far den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Gehblzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und
Heckenbestandes),

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2.1) Hoch risik 7 ;1 1 WH

Der gesamte  Siedlungsbereich von Zingst git als Risikogebiet
(DEMV_RG_965_CW ,Kustengebiet Ost‘). Fir den Bereich der Ortslage Zingst ist
gemal Richtlinie 2- 5/2022 des Regelwerkes ,Klstenschutz M-V* ein
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,20 m NHN zuziglich des
Wellenauflaufs aus Richtung Ostsee und 2,60 m NHN aus Richtung Zingster Strom
anzusetzen. Das Vorhaben liegt zudem in einem Hochwasserrisikogebiet auerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu berticksichtigen.

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf der Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, sind gemal § 49 WHG der unteren Wasserbehérde des
Landkreises anzuzeigen.

Dies sind u.a. Bohrungen fur Baugrunduntersuchungen, Erdw&rmeanlagen,
Tiefgaragen, Tiefengrindungen. Grundwasserabsenkungen und
WasserhaltungsmaRnahmen sind Gewésserbenutzungen und anzeigepflichtig.
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser wie auch in
den Graben Zi.11 / 2/ 12 stellt einen Benutzungstatbestand gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar. Vor Einleitung in den Graben hat grundsétzlich ein Ruckhalt bzw. eine
Reduzierung des Niederschlagswassers Uber eine Versickerungsanlage zu
erfolgen.

11.2.3) W ff

Fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten insbesondere die
Vorgaben und Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemaR § 5
WHG wird hingewiesen. Eine Grundwassergefahrdung wéhrend der Bauphase ist
auszuschlieRen. Innerhalb von Baugruben ist der Umgang mit wassergef4hrdenden
Stoffen unzuléssig. Ein Betanken von Baumaschinen und/oder -fahrzeugen in den
Baugruben ist untersagt. Bindemittel, Auffangwannen und &hnliches sind flir den
Havariefall ~vorzuhalten. Im Falle einer Havarie sind unverzlglich
MinderungsmaRnahmen zu ergreifen und die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Rugen zu informieren.

Einkaufswagen

Es sind Einkaufswagen zu verwenden, die der larmgeminderten Ausfiihrung
entsprechen (Soft-Drive Rollen und Kunststoffkorb, LWA = 66 dB(A)). (s.
MaRnahme M2 des Larmschutzgutachtens)

Regelung der Anlieferungszeiten

Die Anlieferung hat zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zu erfolgen. Né&chtliche und
sonntégliche Lkw-Fahrten und Ladevorgénge sind nicht zulassig. (s. MaRnahme M4
des Larmschutzgutachtens)

Regelung der Gerduschemission von Warmepumpen

Die Gerduschemission der Warmepumpe ist auf einen Schallleistungspegel von
LWA s= 74 dB(A) zu begrenzen. (s. MaRnahme M5 des Larmschutzgutachtens)
Fremdnutzung des Parkplatzes

Eine Fremdnutzung des Parkplatzes auBerhalb der Marktéffnungszeiten ist durch
geeignete organisatorische bzw. technische MaRnahmen (Beschilderung,
Schrankenanlage) auszuschlieBen. (s. MaRnahme M7 des Larmschutzgutachtens)
Regelung der Offnungszeiten

- Werktags: Aus schalltechnischer Sicht ist eine Offnungszeit von friihestens 6:00
bis spatestens 21:45 Uhr zuléssig. (s. MaRnahme M8 des Larmschutzgutachtens)

- Sonntags: Offnungszeiten sind zwischen frihestens 12:00 bis spatestens 20:00
Uhr zulassig. Eine Offnung der Backerei ab friihestens 6:00 Uhr ist zuldssig.
Lieferverkehre und Verladevorgénge sind sonntags unzuldssig. (s. MaRnahme M9
des Larmschutzgutachtens)

11.2.5) Einsehbarkeit

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung zeigt die Sichtfeldpriifung im Bereich der
Kundenparkplatzzufahrten auf, dass die Vorgaben gemaR RASt06 eingehalten
werden. Das Sichtdreieck der stdlichen Lieferzufahrt filhrt an den anliegenden
Gebéudekanten vorbei, sodass diese nicht sichtbehindernd im Sichtfeld stehen.
Herannahende Verkehrsteiinehmer haben ebenfalls ausreichend Sicht auf einen
einfahrenden Lkw, um hier im Bedarfsfall die Geschwindigkeit zu verringern und
dem LKW das einfahren zu erméglichen. Bei Bauantragsstellung ist zu prifen, ob
ergdnzend  (Uber  Spiegel, angepasste  Verkehrsgeschwindigkeit  oder
Lichtsignalregelung zusétzliche MaBnahmen ergriffen werden missen.

au NS = 4 = AlIUnNge A1 1C 4 =
Die nachfolgend dargestellten Regelungen zu Baumkompensationen,
Ausgleichszahlungen sowie zum Erwerb von Okopunkten werden in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
Hinweis zu KompensationsmalBnahme E1 Alleenbaumpflanzung
Die Neupflanzung der Alleebdume erfolgt unter Beachtung des Alleenerlasses
Mecklenburg-Vorpommern (2015). Es werden standortgerechte
Laubbaum-Hochstdmme flr StraBenbepflanzungen (Alleebaumqualitat), StU 16/18
cm, 3xv, DB, gepflanzt. Die Pflanzung der Baume erfolgt nach DIN 18916 und unter
Beachtung der Empfehlungen fir das Pflanzen von B&umen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau e. V. (FLL),
ColmantstraRe 32, 53115 Bonn
Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:
an der Strale Am Bahndamm in Zingst (4 Baume)
Die kartografische Darstellung der vorgesehenen Pflanzstandorte erfolgt im
Bebauungsplan. Die konkrete Lage und Ausfilhrung sowie die zu pflanzenden
Baumarten werden im Rahmen der Ausflhrungsplanung mit der zusténdigen
Fachbehérde abgestimmt. Es erfolgt eine Neupflanzung von insgesamt 4
Alleebdumen. Damit ist die Mindestpflanzpflicht im Verhaltnis von 1 : 1 erfillt. Dem
verbleibenden Kompensationsbedarf von 22 B&umen wird in Form einer
Ausgleichszahlung in den Alleenfonds in Hohe von 8.800,00 € nachgekommen.
Hinweis zu Kompensationsmalinahme E2 Einzelbaumpflanzung
Die  Neupflanzung der Einzelbdume erfolgt unter Beachtung des
Baumschutzkompensationserlasses Mecklenburg-Vorpommern (2007). Es werden
standortgerechte Laubbaum-Hochstdmme, StU 16/18 cm, 3xv, DB, gepflanzt.
Die Pflanzung der B&ume erfolgt nach DIN 18916 und unter Beachtung der
Empfehlungen flr das Pflanzen von B#umen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau e. V. (FLL), Colmantstrale 32, 53115
Bonn.
Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:
im Bereich des geplanten Parkplatzes nérdlich des geplanten REWE-Geb&udes (3
Béume)
im Bereich der geplanten Grinfldchen an der Lieferzufahrt des geplanten
REWE-Marktes (4 Baume)
Die kartografische Darstellung der vorgesehenen Pflanzstandorte erfolgt im
Bebauungsplan. Die genauen Pflanzstandorte der Badume sowie die zu pflanzenden
Baumarten werden im Zuge der Ausflihrungsplanung festgelegt.
Es erfolgt eine Neupflanzung von insgesamt sieben B&umen. Damit ist die
Mindestpflanz-pflicht im Verhéltnis von 1 1 erfult. Dem verbleibenden
Kompensationsbedarf von 7 B&umen wird in Form einer Ersatzzahlung an den
Landkreis Vorpommern-Rugen. Das Ersatzgeld wird mit 950 € je Baum angesetzt
(Mitteilung LK V-R mit Stand vom 08.07.2025) und betragt fur 7 Baume somit
6.650,00 €.

MaRnahme OK VR-049

Fur die MaRnahme REWE-Markt sind in der Summe 13.572 KFA abzubuchen. Das
von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen
anerkannte Okokonto (OK) befindet sich am Ortsrand von Fuhlendorf (s. Abb.
unten). Es liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland und beinhaltet
den Zielbereich Agrarlandschaft und den MaRnahmentyp Entwicklung von Heiden,
Trocken- und Magerrasen. Von den im  Okokonto  verfligbaren
Kompensationsflachenéquivalenten werden fur das Vorhaben 13.312 m? KFA
abgebucht.

i . ". xn i ‘.u.
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Lage des Okokontos VR 049 (Quelle: www.kompensationsflaechen-mv.de)
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MaBnahme OK VR-057

Mit der Abbuchung vom Okokonto OK VR-049 ist der Eingriff noch nicht vollstéandig
ausgeglichen, sodass weitere 260,5 KFA vom Okokonto OK VR-057 abgebucht
werden. Das von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Riigen anerkannte Okokonto (OK) VR-057 ,Brachfliche mit
Nutzungsoption als Méhwiese bei Althagen“ befindet sich sldwestlich von
Ahrenshoop/Althagen (s. Abb. unten). Es liegt innerhalb der Landschaftszone
Ostseektistenland und beinhaltet den Zielbereich Agrarlandschaft und den
MaBnahmentyp Umwandlung von Acker in Brachfldche mit Nutzungsoption als
Méhwiese. Es wurde im Jahr 2022 realisiert.

ST e ©
Lage des Okokontos VR 057 (Quelle: www.kompensationsflaechen-mv.de)

Hinweis zu zusétzlichem Kompensationsbedarf fiir nicht gepflanzte B&ume im
Rahmen von Kompensationsverpflichtungen Dritter

Fur das Plangebiet waren 25 Baumpflanzungen als Ersatzpflanzungen aus einem
anderen Planverfahren (Nr. 19 ,Entwicklung des stidlichen Bahnhofsbereiches" der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst) festgesetzt, von denen acht Baumpflanzungen auf
dem B-Plangeltungsbereich festgesetzt wurden. Die 17 noch nicht umgesetzten
Ersatzpflanzungen sind nun aufgrund der vorliegenden Planung zum
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56 ,Nahversorgungsmarkt Am
Bahndamm® vor Ort nicht mehr méglich. Auch im Ubrigen Gemeindegebiet gibt es
keine moglichen Pflanzstandorte. GemaR § 8 Abs. 7 Nr. 3 der Gehélzschutzsatzung
der Gemeinde Seeheilbad Zingst erfolgt fur die 17 B&ume daher eine
Ausgleichszahlung in Hoéhe von 600,00 € je Baum. Es ergibt sich eine
Gesamtausgleichszahlung von 10.200,00 €.

Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Immissionsschutz verweist der
Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereitgehalten.

: rR

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit besteht
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéahrleistet sein muss. Darlber hinaus
kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigenttimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchl4sse oder Ubergénge einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ebendort).

n hmen Kollisi isi
Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen ist das Kollisionsrisiko mit gréferen
Fensterflachen zu berilicksichtigen. Es sind geeignete Malinahmen zu treffen, um
diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens deutlich zu reduzieren. Hinsichtlich
mdglicher Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos wird auf die
Empfehlungen zur Risikoeinschdtzung und Vermeidungsmaflnahmen der
Vogelschutzwarten (LAG VSW 21:01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx
(lagvsw.de)) sowie auf die Studie des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte
(Broschire Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 2022) verwiesen. GemaR§
44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG sind hier anerkannte VermeidungsmafRnahmen

bei zu erkennenden Problemen (gelbe oder rote Kategorie, siehe
Bewertungsverfahren der LAG VSW) verpflichtend.

1.2.10) Uberlei rschriften

Das Verfahren zum  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan Nr. 56

,Nahversorgungsmarkt Am Bahndamm" wird in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt als ,Gesetz fur die
Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze" durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist
sowie geméal § 233 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung
geltenden Fassung des BauGB, Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. |
S. 587), durchgefiihrt.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 NR.1 BauGB ; §11 BauNVO )

sonstige Sondergebiete, (§ 11 BauNVO)
@ hier: Nahversorgungsmarkt
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 NR.1 BauGB, §16 BauNVO)
GR 2.9§0qm Grundfléche fur das Hauptgeb&ude als HéchstmafR
GH 10,0m  Gebd&udehdhe in Metern 0.NHN als HéchstmaR
BAUGRENZEN

(§9 Abs. 1 NR.2 BauGB, § 23 BauNVO)
s=msmmagm=:  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 NR. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen (6ffentlich) mit
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich flr Ein- und Ausfahrt

\/ %

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§9 Abs. 1 NR. 14 BauGB)

)

VM2

Abwasser, hier: Regenwasser-Versickerungsmulden mit
Uberlauf in den Graben 11/21/12

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

offentl. Graben Zi 11/21/12 in der Unterhaltung des
WBYV ,Recknitz-Boddenkette"

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Béume:
Anpflanzen, hier:
/ KompensationsmaRnahmen, s. TF. |.5.1
‘ und 1.5.2)

Erhaltung, bei Abgang am Standort
(Abweichung bis zu 2 m) zu ersetzen

im Zusammenhang mit dem Vorhaben
abgéngige und zu kompensierende Bdume

0

SONSTIGE PLANZEICHEN

L e s

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze und ihre Zufahrten,
Flachen far die Anlieferung und Aufstellflachen fur
Einkaufswagen und Fahrrdder (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier:

MaRnahmen (M) sie jeweils s. TF: 1.4 Ld&rmschutzmaBnahmen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, hier: 3,0 m Gewa&sserschutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieRBungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
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Schnitt D-D

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 18.06.2020. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.07.2020 ortsublich durch
Verdtffentlichung im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.

2.) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
ist gemdR § 17 LPIG mit Schreiben vom 22.06.2020 Uber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3.) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB ist durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit
vom 13.10.2020 bis einschlieRlich zum 12.11.2020 durchgefuhrt
worden. Die ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im
,Zingster Strandboten“ 05.10.2020.

4.) Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.10.2020 zur
Abgabe einer AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

5.) Die Gemeindevertretung hat am 18.04.2024 den Entwurf des
Bebauungspla:?(be/sfeh‘end aus Planzeighnung (Teil A) und
textlichen Festsétzungen (Teil B), gemdR/§ 3/Abs. 2 BauGB zur
offentlichen 70§le“gung°}est§[nmt und den Entwurf der Begriindung

\

Zingst, de;l\q‘a"”&jegél

6.) Die von de&%‘ . h

worden.

gebilligt.

Zingst, den (‘{ l%ie‘g‘_él ¢ ;
7.) Der EntwurN%:‘Bé\ba‘uun&épla s, beste
Planzeichnung (Tei A)Eund den-textlichen\Fests
sowie der Entwurf der Bégrlindung mit Umweltbericht, den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die

Birgermeister

verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen, haben in der
Zeit vom 14.05.2024 bis einschlieflich zum 17.06.2024 wahrend
folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -,
Hanshéager Stralle 1, 18374 Zingst und auf der Internetseite der
Gemeinde Ostseeheilbad Zingst sowie im zentralen Landesportal
gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
abgegeben oder zur Niederschrift vorgebracht werder kénnen und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bejter

8.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der-Behorden-und sonsti rager
offentlicher Belapgéanj\(ﬁ.gp__zbg rufi’Das Ergebnis ist
mitgeteilt wordegn.©" % = \

A\
< \ \ - ' \
- \ g .
L i

Zingst, den ™} .‘)&s,;ge, :
\\ N\ . DV

4

L Ve

von der Gemejndevertretung-beschio
wurde durch/Beschiuss vormAK O

o |

¢ tand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes amZZ .t Z& _ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen\ Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine\Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche-Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im-Mafistab._.____ vorliegt.
Regressanspriche kénnen-nicht abgeleitet werden.

Z’Z‘ 0‘;‘ l,.,ék , den

' Siegel

A) und textlichen
ausgefertigt. VA

/ ‘,‘}-‘ il
,l ';,‘ “l_i -
{ls
L\ . — D
Zingst, den JA “’ l“’Siegel B

an sowie die Stelle,
nststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amQl.@¥._2( im ,Zingster
Strandboten” ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwaégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und auf Falligkeit und Erléschen von y
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewj€sen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs.
Kommunalverfassung fur das Land M
(KV M-V) wurde ebenfalis-hingewiesen
mit Ablauf desQi' . 2% inKraft getretdn.
£z % % N
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD ZINGST

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 "Nahversorgungsmarkt - Am Bahndamm®.
Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom AR.2%. folgende Satzung
(iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 "Nahversorgungsmarkt - Am Bahndamm®¥,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Ostseeheilbad Zingst
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.56 ,,Nahversorgungsmarkt - Am Bahndamm*

Satzung

Fassung vom 14.07.2020; Stand 02.09.2025

MaRstab 1:500




