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REWE Greenbuilding Markt Zingst, KreisstraBe 25 Am Bahndamm - FriedenstraRe UmweltPlan
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die REWE Markt GmbH plant die Errichtung eines REWE-Greenbuilding-Marktes in Zingst.
Die verkehrliche ErschlieBung des Marktes sowie verschiedener anderer Gebiete (z. B.
Grundstiuck EWP oder Verkehrszentrum Darf3bahn) soll Giber die Kreisstralie NVP25 Ecke
Friedenstral3e tber einen konventionellen plangleichen Knotenpunkt erfolgen.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG dar. Die
Eingriffsregelung nach 8 15 BNatSchG ist auf der Grundlage ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung® (MLU M-V 2018) abzuarbeiten.

In der vorliegenden Unterlage wird der Eingriff in Natur und Landschaft quantitativ und
gualitativ erfasst und bilanziert. Gleichzeitig wird die

- Naturschutzgenehmigung geman § 40 NatSchAG M-V
- Befreiung vom gesetzlichen Alleebaumschutz gemaf § 19 NatSchAG M-V
- Ausnahme vom gesetzlichen Baumschutz gemalf3 § 18 NatSchAG M-V

beantragt.

2 Methoden und Datengrundlagen

Das methodische Vorgehen bei der Erfassung und Bewertung der Schutzgter sowie bei
der Bilanzierung des Eingriffs richtet sich nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018 (MLU M-V 2018).

Grundlage fur die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes fir den REWE-Markt inkl.
Parkplatz bildet die Planung der Keintzel Architekten GmbH (KEINTZEL ARCHITEKTEN GMBH
2022) mit Stand vom April 2022 sowie die Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 56 ,Nahversorgungsmarkt — Am Bahndamm® Ostseeheilbad Zingst (RAITH HERTELT
FUR 2020).

Grundlage fur die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs fur den Ausbau des Knoten-
punktes NVP25/Friedenstralle sind der Lageplan und der Erlauterungsbericht mit Stand
vom Juli 2024 (IPO GmbH 2024).

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotope fir den REWE-Markt inkl. Parkplatz
erfolgte im Rahmen einer Gelandebegehung im Mai 2021 auf der Grundlage der ,,Anleitung
fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern“ (LUNG M-V 2013). Fir die ergédnzende Planung Ausbau des Knotenpunktes erfolgte
die Biotoperfassung im Januar 2024.

30416-02, Rev.-Nr. 01 7134



REWE Greenbuilding Markt Zingst, KreisstraBe 25 Am Bahndamm - Friedenstrale UmweltPlan
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

3 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes

Das Vorhaben befindet sich im Landkreis Vorpommern-Rigen, in der Gemeinde Ostsee-
heilbad Zingst (vgl. Abbildung 1).

Als Untersuchungsraum fir die Betrachtung der Eingriffsregelung wurde der unmittelbare
Eingriffsraum zuzuglich eines Umkreises von 50 m abgegrenzt.

Naturraumlich wird das Vorhabengebiet wie folgt eingeordnet:

Tabelle 1: Naturraumliche Gliederung (Quelle: LINFOS-Daten LUNG M-V)

Landschaftszone Ostseekistenland
GrofRlandschaft Nordliches Insel- und Boddenland
Landschaftseinheit Fischland-Darf3-Zingst und siidliches Boddenkettenland

Das Vorhabengebiet fir den REWE-Markt befindet sich auf Brachflachen im Ortsgebiet
des Ostseeheilbades Zingst und wird von vegetationsarmen, voll- und teilversiegelten Fla-
chen sowie Ruderalfluren eingenommen. Es wurde zwischenzeitig als Parkplatz und
Baustelleneinrichtungsflache fur diverse TiefbaumalRnahmen genutzt und ist mittlerweile
weitgehend ber&dumt. Kleinflachig wachsen auf der Flache Gruppen von jingerem Baum-
aufwuchs sowie mehrere dltere Einzelbdume. Entlang der StraRe Am Bahndamm ist eine
Allee aus Linden vorhanden. Das Vorhabengebiet wird von allen Seiten durch StraRen
bzw. Siedlungsflachen begrenzt.

Das Vorhabengebiet fur den Ausbau des Knotenpunktes NVP25/Friedenstralle befindet
sich im Bereich der bestehenden K 25 und westlich davon sowie nérdlich der Frieden-
stralRe. Es wird von bestehenden Stral3en- und Radwegeflachen sowie deren Seitenberei-
chen eingenommen. Westlich des Radweges verlauft eine Siedlungshecke, die von den
Alleebaumen an der K 25 Uberschirmt wird. Daran schlie3t in westlicher Richtung stidlich
der unbefestigten Friedenstralie eine &ltere, von Ruderalfluren geprégte Brachflache an,
die bis Anfang der 1990er Jahre von einem Kinderferienlager eingenommen wurde. NOrd-
lich der unbefestigten FriedenstraRe befindet sich ebenfalls eine Sukzessionsflache, die
auf ungenutztem Grinland aufgewachsen ist und von entwésserten Staudenfluren und Er-
lenwaldern eingenommen wird. Entlang der Verkehrsflachen verlaufen Entwasserungsgra-
ben.

Alle Vorhabensbestandteile befinden sich auf3erhalb von Schutzgebieten internationaler
Bedeutung. Die Entfernung zum sudlich gelegenen Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung (GGB) DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst‘ betragt ca. 1 km. Das
EU-Vogelschutzgebiet (EU-VSG) DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und
nordlicher Strelasund®, welches die Halbinsel Zingst umschlief3t, befindet sich in einer Ent-
fernung von 0,8 km im Norden und 1 km im Siuden des Vorhabens.

8/34 30416-02, Rev.-Nr. 01



REWE Greenbuilding Markt Zingst, KreisstraBe 25 Am Bahndamm - FriedenstraRe UmweltPlan
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Abbildung 1: Lage des Vorhabens (rote Markierung)

Das Vorhaben ist innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Boddenlandschaft® ge-
legen. Die Entfernung zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft betragt eben-
falls 0,8 km im Norden und 1 km im Stiden.

Ein Teil der alteren Einzelbaume stellt nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume dar.
Die Alleebaume sind nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt.
4 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

4.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

4.1.1 REWE-Markt inkl. Parkplatz

Die folgenden Ausfiihrungen beruhen auf dem aktuellen Lageplan des Vorhabens (KEINT-
ZEL ARCHITEKTEN GMBH 2022) mit Stand vom April 2022 (vgl. Abbildung 2) sowie auf der
Begrindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 ,Nahversorgungsmarkt — Am Bahn-
damm® Ostseeheilbad Zingst (RAITH HERTELT FUR 2020).

Auf dem nérdlichen Teil des Vorhabengebietes wird der Parkplatz errichtet, der Uber eine
Zufahrt von Norden aus der Friedenstral3e wie auch von Westen von der Stralte Am Bahn-
damm verfugt.

Auf dem sidlichen Teil des Vorhabengebietes wird das Marktgebaude sowie der Lieferbe-
reich errichtet. Der sidliche Gebéaudeteil umfasst neben dem eingehausten

30416-02, Rev.-Nr. 01 9/34
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Anlieferungsbereich auch die Kuhl- und Lagerraume sowie Besprechungs-, Personal- und
Umkleiderdume.

Die Anlieferung erfolgt von Suden her Gber eine neu zu errichtende Zufahrt mit Wendebe-
reich von der StralRe Am Bahndamm/ Bahnhofstral3e.

Parallel zur StraRe Am Bahndamm sowie zur Friedenstralle werden FulRwege und ab-
schnittsweise ein separater Radweg angelegt.

Im Bereich der Parkplatzflachen sowie angrenzend an die Lieferzufahrt werden unversie-
gelte Grunflachen angeordnet, die zum Teil auch die Funktion als Versickerungsmulden
Ubernehmen.

4.1.2 Ausbau Knotenpunkt Kreisstral3e 25 Am Bahndamm - Friedenstralie

Im Rahmen der Verkehrsplanung erfolgte zun&chst ein Variantenvergleich, der im Erlaute-
rungsbericht (IPO GmbH 2024) ausfihrlich dargestellt ist. Im Ergebnis wurde die Vari-
ante 1 ,plangleiche Kreuzung mit Sprunginsel” als Vorzugsvariante ermittelt.

Der Umbau des Knotenpunktes soll zu einem plangleichen 4-armigen Knotenpunkt analog
zum Bestand erfolgen. Im Zuge der Kreisstral3e NVP25 erstreckt sich der Umbau auf einer
Lange von ca. 234 m:

- Beginn Umbau: KP 108 — KP 207, km 2,125
- Ende Umbau: KP 108 — KP 207, km 2,359
- Lange NVP25: 234 m

Die Fahrbahn der NVP25 wird auf einer Gesamtlange von ca. 234 m ausgebaut und mit
Linksabbiegespuren (B=3,00 m) ausgeristet. Die untergeordneten Knotenpunktaste wer-
den in vorhandener Lage ausgebaut.

Die vorhandenen stral3enbegleitenden Nebenanlagen auf der Westseite werden in vorhan-
dener Form an die neuen Fahrbahnbegrenzungen der StraRe angepasst und verbreitert.
Darlber hinaus wird zwischen Geh-/Radweg noch ein Grinstreifen mit Entwasserungs-
mulde angelegt. Im westlichen Knotenpunktarm wird der Geh- und Radweg Uber eine Auf-
pflasterung bevorrechtigt geftihrt. Bedingt durch zu erhaltende Baume und der allgemeinen
Knotengeometrie wird die Querung der FuRganger von der eigentlichen Fahrbahnkante
der Kreisstral3e zurlickversetzt.

Unter der Pramisse, dass sich zwischen durchgehender bevorrechtigter Fahrbahn der
KreisstraRe und der Querungsstelle gentigend Aufstellraum fiir in beiden Fahrtrichtungen
befindliche wartepflichtige Fahrzeuge befinden soll, wurde die Querung der Fu3ganger und
Radfahrer um ca. 8 m von der Kreuzungskante zurtickversetzt. Damit wird sichergestellt,
dass das Gewéhren der Wartepflicht gegeniber Ful3gédngern und Radverkehr sowie der
bevorrechtigten Kfz der KreisstraRe entzerrt und ein ausreichendes Sichtfeld auf die be-
vorrechtigten Strome gewahrt wird. Die Querung der Kreisstral3e fir FuRganger wird durch
zwei Sprunginseln im nérdlichen und sudlichen Teil des Knotenpunktes ermoglicht, um den

10/34 30416-02, Rev.-Nr. 01
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FuRgangern einen sicheren Ubergang von West nach Ost und umgekehrt in der Achse der
FriedenstralRe sowie zum und vom REWE-Markt zu ermdglichen.

Die geplante Variante ist im Lageplan (IPO GmbH 2024) detailliert dargestellt.

4.2 Ermittlung der umwelterheblichen Wirkfaktoren des Vorhabens

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich folgende zu untersuchende Wirkungen.

Tabelle 2: Vorhabenrelevante potenzielle Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren:

- Baufeldfreimachung (Beraumung, Entfernung/ Rickschnitt von Baumen und Vegetation)

- Bodenab- und —auftrag, Bodenaushub fir Fundamente

- Material- und Lagerflachen, bauzeitliche Flacheninanspruchnahme

- Bautétigkeiten, Verkehr/Transport, menschliche Prasenz - optische & akustische Wirkungen (Licht-/
Larmemission, Unruhewirkungen), Erschitterung, Trennwirkungen

- Schadstoff- und Staubemission in Luft, Boden und Wasser durch Baustellenverkehr/-betrieb, Betriebs-
mittel und mégliche Unfélle oder Havarien

Dauer der Wirkung: zeitlich begrenzt wahrend der Bauzeit

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

- Flacheninanspruchnahme durch Gebaude und Verkehrsflachen (Versiegelung, Teilversiegelung)
- Verlust von Allee- und geschitzten Einzelbdumen
- Anlage von Griinflachen (Positivwirkung)

Dauer der Wirkung: dauerhaft

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

- Verkehr/Transport, menschliche Prasenz - optische & akustische Wirkungen (Licht-/ Larmemission,
Unruhewirkungen),

Dauer der Wirkung: dauerhaft

30416-02, Rev.-Nr. 01 11/34



REWE Greenbuilding Markt Zingst, KreisstraBe 25 Am Bahndamm - FriedenstralRe
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

UmweltPlan

|
1 |

ZNG

Prajekt

Am Eahndamm
18374, Zingst

Bauherm
Eauhemenname
Eaunemensirasse 222
7210E Bauharrenort

" |Architekten

Keintzel

Planung

Keintzel Architekten GmioH
Kefihsirale 2-4

10787 Berlin

LP_Meubau_Abst zum Graben Vare
Malstab 1:500

Plan 59

Erstelt  12.04.2022

Abbildung 2: Lageplan des Teilvorhabens REWE-Markt
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5 Eingriffsbilanzierung
5.1 Ermittlung des Eingriffs-Aquivalentes der Biotopfunktion

5.1.1 Eingriffsbewertung und Beeintrachtigungsintensitaten

Vorhabenbedingte erhebliche und eingriffsrelevante Auswirkungen auf die Biotopfunktion
ergeben sich entsprechend den ermittelten umwelterheblichen Wirkungen wie folgt:

- anlagebedingter Biotopverlust mit Voll- bzw. Teilversiegelung nachrangiger bis mit-
telwertiger Biotope durch Gebaude und Anlagen sowie Verkehrsflachen (0,61 ha fir
REWE Greenbuilding Markt, 0,41 ha fur Ausbau Knotenpunkt, in Summe: 1,02 ha),

- anlagebedingter Biotopverlust nachrangiger bis mittelwertiger Biotope durch Grin-
flachen und StralRennebenflachen (0,09 ha fir REWE Greenbuilding Markt, 0,14 ha
fur Ausbau Knotenpunkt, in Summe: 0,23 ha),

- anlagebedingter Verlust von Alleebaumen (siehe Kap. 5.3)

- anlagebedingter Verlust von Einzelbaumen (siehe Kap. 5.4)

Fur bereits versiegelte Flachen wird kein vorhabenbedingter Eingriff bilanziert, da keine
erhebliche Beeintrachtigung der Biotopfunktion vorliegt.

Fur anlagebedingte Biotopverluste wird fir die betroffenen Biotope die Beeintrachtigungs-
intensitat mit 100 % und der Wirkfaktor 1 angerechnet. Fur Vollversiegelung und Gebéau-
deflachen sowie Teilversiegelung erfolgt ein Zuschlag von 0,2 bei Teilversiegelung und 0,5
bei Vollversiegelung.

Tabelle 3: vorhabenbezogene Beeintrachtigungsintensitaten und Berechnungsfakto-
ren

Eingriffsbereich Eingriff Beeintrach- | Wirk- Aufschlag
tigungsin- faktor Versiegelung
tensitat

REWE-Markt

Fahrradstellplatz anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 0,5

Gehweg von unversiegelten und teilver-

Rad siegelten Biotopen durch Voll-

adweg versiegelung
Gebaude

Verkehrsflachen LKW/PKW
PKW-Parkplatze

Grunflache anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1
von unversiegelten Biotopen

30416-02, Rev.-Nr. 01 13/34
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Eingriffsbereich Eingriff Beeintrach- | Wirk- Aufschlag
tigungsin- faktor Versiegelung
tensitat
Ausbau Knotenpunkt
Fahrbahn anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 0,5
(Asphalt) von unversiegelten und teilver-
siegelten Biotopen durch Voll-
versiegelung
Geh- und Radweg, Mittelin- | anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 0,5
sel, Hoch- und Tiefbord von unversiegelten Biotopen
(Betonsteinpflaster, Beton- | durch Vollversiegelung
teile)
Aufpflasterung anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 0,2
(NatursteingroRpflaster) von unversiegelten Biotopen
durch Teilversiegelung
Bankett und Strafenneben- | anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 -
flachen von unversiegelten Biotopen
Bodschungen und Mulden anlagebedingter Biotopverlust 100 % 1 -
von unversiegelten Biotopen

5.1.2 Ermittlung des Biotopwertes

Aufgrund der Auspragung des Vorhabens erfolgt fiir die Bilanzierung die Verwendung des

durchschnittlichen Biotopwertes nach Kap. 2.1 der HzE.

Tabelle 4: Ermittlung des Biotopwertes der vom Eingriff betroffenen Biotope
Biotopcode Biotoptyp Wertstufe | Durchschnittlicher
Biotopwert
REWE-Markt
BBJ Jiingerer Einzelbaum 2 3,0
OVL Stral3e 0 0,0
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0,0
ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0 0,5
PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spon- 1 15
tanvegetation
PEU / RHU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spon- 1 15
tanvegetation/ Ruderale Staudenflur frischer bis trocke-
ner Mineralstandorte
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 0 1,0
PHY Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten 0 1,0
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 2 3,0
standorte
Ausbau Knotenpunkt
BBG Baumgruppe 2 3,0
OSss Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0 0,0
14/34 30416-02, Rev.-Nr. 01
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Biotopcode Biotoptyp Wertstufe | Durchschnittlicher
Biotopwert

OVF Versiegelter Rad- und FuRweg 0 0,0

OVF / PEB Versiegelter Rad- und FulRweg / Beet, Rabatte 0 0,2

OoVvL Stralle 0 0,0

ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0 1,0

OVU / PEU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt / nicht oder 0 1,0
teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegeta-
tion

ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0,0

PEU nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spon- 1 1,5
tanvegetation

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen 0 1,0

PHW / PHZ Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdélzen / Sied- 0 1,0
lungshecke aus heimischen Gehdlzen

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Bauarten 2 3,0

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 2 3,0
standorte

RHU / VRL /|Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral- 2 3,0

OBV standorte / Schilf-Landréhricht

VHD / BBJ Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und Sumpf- 1 1,5
standorte

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 2 3,0

5.1.3 Ermittlung des Lagefaktors

Die mogliche Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestdrten oder
vorbelasteten Raumen wird gemal HzE 2018 Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten
Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor). Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Orts-
lage Zingst und wird von allen Seiten unmittelbar durch bebaute Flachen begrenzt (Stra-
Ben, Wohngebiete). Gleichzeitig ist es innerhalb des LSG Boddenlandschaft gelegen. Ent-
sprechend der Entfernung des Eingriffs zur Stérquelle von < 100 m wird der Lagefaktor 1,0
angesetzt (Lage im LSG = 1,25; Abstand zu Stérquellen < 100 m = -0,25).

5.1.4 Wirkzonen und mittelbare Beeintrachtigungen

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnten in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie
sind nur noch eingeschréankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bi-
otoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen. Da dies im Umfeld des Vorhabens
nicht der Fall ist, entféllt eine Betrachtung mittelbarer Wirkungen.
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5.1.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf fur die betroffenen Biotoptypen wird mithilfe folgender multipli-
kativer Verknlpfung ermittelt:
ermittelte Flache

des betroffenen X
Biotops

Eingriffsflachenaquivalent

Biotopwert X (EFA)

Lagefaktor =

In der folgenden Tabelle erfolgt auf der Grundlage der oben hergeleiteten Komponenten
die Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr betroffene Biotope.

Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes fir betroffene Biotope Teilvor-
haben REWE-Markt
Biotop Eingriffsbestandteil Anderung Fla- Bio- Lage- | Eingriffs-
REWE-Markt Versiege- che top- fak- flachen-
lungsgrad? m2 | wert tor aquiva-
lent
Biotopverlust mit Vollversiegelung
ovu Fahrradstellplatz neue VV 0,5 95 0,5 1,0 47,5
OovuU Gehweg neue VV 0,5 2 0,5 1,0 1
OVU / PEU neue VV 0,5 121 0,5 1,0 60,5
PEU / RHU neue VV 0,5 63 1,5 1,0 94,5
PEU neue VV 0,5 63 1,5 1,0 94,5
PHY neue VV 0,5 6 1,0 1,0 6
RHU neue VV 0,5 87 3,0 1,0 261
BBJ PKW-Parkplatze neue VV 0,5 12 3,0 1,0 36
OVP keine 87 - - -
OVU / PEU neue VV 0,5 275 0,5 1,0 137,5
PEU/RHU neue VV 0,5 393 1,5 1,0 589,5
PEU neue VV 0,5 27 15 1,0 40,5
PHW neue VV 0,5 101 1,0 1,0 101
PHY neue VV 0,5 5 1,0 1,0 5
RHU neue VV 0,5 289 3,0 1,0 867
BBJ Gebéaude neue VV 0,5 32 3,0 1,0 96
OVP keine 22 - - -
OVU / PEU neue VV 0,5 1.221 0,5 1,0 610,5
PEU / RHU neue VV 0,5 19 1,5 1,0 28,5
PEU neue VV 0,5 471 1,5 1,0 706,5
RHU neue VV 0,5 911 3,0 1,0 2.733
1 VV = Vollversiegelung
TV = Teilversiegelung
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Biotop Eingriffsbestandteil Anderung Fla- Bio- Lage- | Eingriffs-
REWE-Markt Versiege- che top- fak- flachen-
lungsgrad? m2 | wert tor aquiva-
lent
OVP Verkehrsflache LKW keine 16 - - -
OvVU / PEU neue VV 0,5 229 0,5 1,0 114,5
RHU neue VV 0,5 93 3,0 1,0 279
BBJ Verkehrsflache PKW neue VV 0,5 12 3,0 1,0 36
OVP keine 184 - - -
ovu neue VV 0,5 11 0,5 1,0 5,5
OvVU / PEU neue VV 0,5 299 0,5 1,0 149,5
PEU / RHU neue VV 0,5 499 15 1,0 748,5
PEU neue VV 0,5 35 15 1,0 52,5
PHW neue VV 0,5 42 1,0 1,0 42
PHY neue VV 0,5 1 1,0 1,0 1
RHU neue VV 0,5 393 3,0 1,0 1.179
Zwischensumme 9.123,5
Zuschlag Anderung von Nicht- auf Vollversiegelung (Faktor 0,5) = 5.807 m2 2.903,5
Zwischensumme Biotopverlust mit Vollversiegelung 12.027
Biotopverlust ohne Versiegelung
BBJ Grinflache keine 15 3,0 1,0 45
OVP Entsiegelung 31 - - -
OVU / PEU keine 410 0,5 1,0 205
ovu Entsiegelung 13 - - -
PEU / RHU keine 76 1,5 1,0 100,5
PEU keine 34 1,5 1,0 51
PHY keine 28 1,0 1,0 28
RHU keine 372 3,0 1,0 1.116
Zwischensumme Biotopverlust ohne Versiegelung 1.545,5
Gesamtsumme REWE-Markt 13.572,5

Fur die anlagebedingten Eingriffe in die Biotopfunktion durch das Teilvorhaben
REWE-Greenbuilding Markt Zingst ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von
13.572,5 EFA (bezogen auf m2).
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Tabelle 6: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes fur betroffene Biotope Teilvor-
haben Ausbau Knotenpunkt
Biotop Eingriffsbestandteil Anderung Fla- Bio- Lage- Eingriffs-
Ausbau Knotenpunkt | Versiege- che top- fak- flachen-
NVP25 lungsgrad? m2 |  wert tor aquivalent
Biotopverlust mit Vollversiegelung
0SS Fahrbahn keine 6 - - -
OVF (Asphalt) keine 404 | - - -
OVF / PEB neue VV 0,5 45 0,2 1,0 9
OVL keine 2.093 - - -
Oovu neue VV 0,5 47 1,0 1,0 47
OVU/PEU neue VV 0,5 8 1,0 1,0 8
ovw keine 40 - - -
PEU neue VV 0,5 4 1,5 1,0 6
PHW neue VV 0,5 100 1,0 1,0 100
PHW / PHZ neue VV 0,5 22 1,0 1,0 22
RHU neue VV 0,5 107 3,0 1,0 321
RHU /VRL / OBV neue VV 0,5 20 3,0 1,0 60
VHD / BBJ neue VV 0,5 3 1,5 1,0 4,5
WXS neue VV 0,5 17 3,0 1,0 51
BBG Ge_h- und Radweg, Mit- | neue VV 0,5 19 3,0 1,0 57
oss tensel,  Hoch-und | ine 20| - : :
OVF (Betonsteinpflaster, keine 137 - - -
OVF / PEB Betonteile) neue VWV 0,5 36| 02 | 10 7,2
OVL keine 49 - - -
OVP keine 1 - - -
ovu neue VV 0,5 4 1,0 1,0 4
OVU / PEU neue VV 0,5 5 1,0 1,0 5
ovw keine 1 - - -
PEU neue VV 0,5 130 1,5 1,0 195
PEU / RHU neue VV 0,5 1 15 1,0 15
PHW neue VV 0,5 233 1,0 1,0 233
PHW / PHZ neue VV 0,5 108 1,0 1,0 108
PWX neue VV 0,5 28 3,0 1,0 84
RHU neue VV 0,5 83 3,0 1,0 249
RHU /VRL / OBV neue VV 0,5 216 3,0 1,0 648
VHD / BBJ neue VV 0,5 71 1,5 1,0 106,5

2

VV = Vollversiegelung

TV = Teilversiegelung
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Biotop Eingriffsbestandteil Anderung Fla- Bio- Lage- Eingriffs-
Ausbau Knotenpunkt | Versiege- che top- fak- flachen-
NVP25 lungsgrad? m2 |  wert tor aquivalent
Biotopverlust mit Teilversiegelung
ovu Aufpflasterung  Frie- | neue TV 0,2 15 1,0 1,0 15
ovw denstraB(.a keine 10 - - -
(NatursteingroRpflas-
PWX ter) neue TV 0,2 1 3,0 1,0 3
RHU / VRL / OBV neue TV 0,2 18 3,0 1,0 54
VHD / BBJ neue TV 0,2 3 15 1,0 4,5
Zwischensumme 2.403,2
Zuschlag Anderung von Nicht- auf Vollversiegelung (Faktor 0,5) = 1.307 m?2 653,5
Zuschlag Anderung von Nicht- auf Teilversiegelung (Faktor 0,2) = 37 m2 7.4
Zwischensumme Biotopverlust mit Vollversiegelung 3.064,1
Biotopverlust ohne Versiegelung
BBG Bankett keine 6 3,0 1,0 18
OVF Entsiegelung 3 0,0 1,0 0
PEU keine 10 15 1,0 15
PHW keine 5 1,0 1,0 5
PHW / PHZ keine 7 1,0 1,0 7
RHU keine 4 3,0 1,0 12
RHU /VRL / OBV keine 220 3,0 1,0 660
VHD / BBJ keine 123 15 1,0 184,5
0SS StralBennebenflachen Entsiegelung 3 0,0 1,0 0
OVF Entsiegelung 42 0,0 1,0 0
PHW keine 295 1,0 1,0 295
PHW / PHZ keine 80 1,0 1,0 80
PWX keine 25 3,0 1,0 75
RHU / VRL / OBV keine 109 3,0 1,0 327
BBG Bodschungen keine 19 3,0 1,0 57
PEU keine 24 1,5 1,0 36
PHW keine 17 1,0 1,0 17
PHW / PHZ keine 49 1,0 1,0 49
RHU keine 11 3,0 1,0 33
RHU / VRL / OBV keine 238 3,0 1,0 714
VHD / BBJ keine 60 1,5 1,0 90
PHW / PHZ Mulden keine 5 1,0 1,0 5
RHU /VRL / OBV keine 6 3,0 1,0 18
VHD / BBJ keine 30 15 1,0 45
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Biotop Eingriffsbestandteil Anderung Fla- Bio- Lage- Eingriffs-
Ausbau Knotenpunkt | Versiege- che top- fak- flachen-

NVP25 lungsgrad? m2 | wert tor aquivalent

Zwischensumme Biotopverlust ohne Versiegelung 2.742,5

Gesamtsumme Ausbau Knotenpunkt 5.806,6

Fir die anlagebedingten Eingriffe in die Biotopfunktion durch das Teilvorhaben Aus-
bau des Knotenpunktes NVP25 - Friedenstral3e ergibt sich ein Eingriffsflachenaqui-
valent von 5.806,6 EFA (bezogen auf m?2).

Fur das Gesamtvorhaben betragt das Eingriffsflachenaquivalent damit insgesamt
19.379.1 EFA (bezogen auf m2).

5.2 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

In einem zweiten Schritt wird fir beeintrachtigte Funktionen besonderer Bedeutung der ggf.
erforderliche additive und funktionsbezogene Kompensationsbedarf ermittelt.

5.2.1 Fauna
Brutvogel

Im Vorhabenraum sind Brutvorkommen typischer Baum- und Geblischbriter des Sied-
lungsraumes mit Freinestern wie z. B. Amsel, Grinfink, Elster, Ringeltaube und Zaunkonig
moglich (Nistmdglichkeiten in den Baumen und Gebischen im Vorhabengebiet vorhan-
den). Im Zuge von Gehdlzfallungen im Rahmen der Baufeldfreimachung kann es zur Zer-
storung von Gelegen und zur Verletzung oder Tétung von Nestlingen kommen. Da gemaf
S 1 (vgl. Kap. 6) die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutsaison erfolgt, kann eine Zer-
stérung von Fortpflanzungsstétten bzw. eine Zerstérung von Gelegen sowie Verletzung
oder T6tung von Nestlingen von vornherein ausgeschlossen werden.

Bei den aufgefuihrten Arten handelt es sich um Arten, die eine grof3e Flexibilitat und ein
ausgepragtes Anpassungsvermogen hinsichtlich der Wahl ihres Bruthabitats und Brutle-
bensraumes zeigen. In der naheren Umgebung kann von einem weiterhin ausreichenden
Angebot an Nistmaoglichkeiten ausgegangen werden.

Der Verlust von Baumen wird durch Ersatzpflanzungen zum Teil kompensiert. Es besteht
kein additiver Kompensationsbedarf.

Rastvogel

Aufgrund der Lage und strukturellen Ausstattung besitzt das Vorhabengebiet keine Eig-
nung als Rastgebiet fir Ganse, Schwane, Enten, MOwen, Seeschwalben, Watvogel,

20/34 30416-02, Rev.-Nr. 01



REWE Greenbuilding Markt Zingst, KreisstraBe 25 Am Bahndamm - FriedenstraRe UmweltPlan
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Kranich, Kormoran, Seetaucher, Lappentaucher etc. Die nachstgelegenen Land- und Ge-
wasserrastflachen befinden sich in ungefahr 1 km Entfernung, Rastflachen mariner Vogel-
arten in 0,5 km Entfernung. Zwischen diesen und dem Vorhabengebiet gibt es keinerlei
funktionale Beziehungen. Somit sind keine faunistischen Sonderfunktionen fir Rastvogel
betroffen.

Fledermause

Im Mai 2020 erfolgte im Rahmen einer qualifizierten Potenzialabschéatzung eine Begehung
des gesamten Vorhabengebietes fiir den REWE-Greenbuilding-Markt. Ergénzend dazu er-
folgte eine Begehung des Vorhabengebietes fur den Ausbau des Knotenpunktes im Januar
2025. Dabei wurden jeweils die relevanten Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet er-
fasst und bewertet.

Im Bereich der zur Féallung vorgesehenen Baume wurden keine geeigneten Quartierstruk-
turen fUr Flederméuse (Hohlungen, Risse, Bereiche mit abstehender Borke) festgestellt.
Da zudem keine Gebaudequartiere auf der Vorhabenflache vorhanden sind, kann das Vor-
kommen von Fledermausquartieren im Vorhabengebiet mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Somit sind keine faunistischen Sonderfunktionen fir Fledermause betroffen.

Amphibien

Im Vorhabengebiet fir den REWE-Greenbuilding-Markt sind keine fir Amphibien geeigne-
ten Habitatstrukturen und Lebensraumelemente vorhanden. In den westlich des geplanten
StralRenausbauabschnittes gelegenen Entwasserungsgraben sowie auf den Brachflachen
und in dem Feuchtwald ist ein Vorkommen von Amphibien nicht ausgeschlossen, welche
diese Flachen mdglicherweise als Uberwinterungshabitate und Wanderkorridore nutzen.
Strukturen mit besonderer Lebensraumfunktion fir Amphibien wie z. B. Laichgewasser ge-
hen anlagebedingt im Randbereich der vorhandenen Stra3e mit Radweg nicht verloren.
Um eine Einwanderung in den Baubereich und eine damit verbundene Totung von Indivi-
duen zu vermeiden, ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Amphibienschutzzaun entlang der
westlichen Baugrenze zu errichten und wahrend der Bauzeit instandzuhalten (Ma3nahme
S 3). Vorhabenbedingte Funktionsverluste von Amphibienlebensraumen mit allgemeiner
Bedeutung werden multifunktional tber die Biotopfunktion kompensiert. Es besteht kein
additiver Kompensationsbedarf.

Reptilien

2020 erfolgte eine Reptilienkartierung im Vorhabengebiet mit dem Schwerpunkt der Ermitt-
lung moglicher Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse. Die Erfassung mit ins-
gesamt funf Begehungsterminen im Zeitraum Juni bis Oktober 2020 orientierte sich me-
thodisch an den Empfehlungen im Maflinahmenblatt R1 aus ALBRECHT et al. (2014). Er-
ganzend zu den Begehungen zur Sichtbeobachtung wurden im Untersuchungsgebiet zwolf
kunstliche Verstecke (KV, ca. 40 x 30 cm, Bitumenbahn) an Stellen ausgebracht, die fur
ein Vorkommen der Zauneidechse strukturell geeignet erschienen (ohne oder mit ltickiger
Vegetationsbedeckung, besonnt, mit Versteckmdglichkeiten).
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Im Zuge der Kartierung konnte die Zauneidechse nicht festgestellt werden. An zwei Termi-
nen wurden jeweils zwei Individuen der Waldeidechse festgestellt. Diese beschrankten
sich auf die dstlichen und westlichen Randbereiche der Vorhabenflache. Eine besondere
Lebensraumfunktion fur Reptilien ist daraus nicht abzuleiten. Auch im Vorhabensbereich
des Ausbaus des Knotenpunktes sind keine besonderen Reptilienlebensrdume vorhanden.
Vorhabenbedingte Funktionsverluste von Reptilienlebensrdaumen mit allgemeiner Bedeu-
tung werden multifunktional Uber die Biotopfunktion kompensiert. Es besteht kein additiver
Kompensationsbedarf.

5.2.2 Boden

Das Vorhabengebiet REWE-Markt befindet sich innerhalb der Ortslage Zingst und wird als
Lagerflache genutzt. Es handelt sich um anthropogen vorbelastete und vorverdichtete Bo-
den ohne besondere Bedeutung. Das Vorhabengebiet Ausbau Knotenpunkt beansprucht
Randbereiche der vorhandenen Stral3enflachen sowie kiinstlich geschaffene und regelma-
Big unterhaltene Entwéasserungsgraben. Diese Boden unterliegen ebenfalls einer Vorbe-
lastung durch vorangegangene Bodenumlagerungen und stellen daher keine naturnahen
Bdden dar. Vorhabenbedingte Funktionsverluste von Bodenfunktionen mit allgemeiner Be-
deutung werden multifunktional Uber die Biotopfunktion kompensiert. Es besteht kein ad-
ditiver Kompensationsbedarf.

5.2.3 Wasser

Vom Teilvorhaben REWE-Markt sind keine Oberflachengewasser betroffen. Im Bereich
des Teilvorhabens Ausbau Knotenpunkt wird ein vorhandener kiinstlich angelegter und
regelmafig unterhaltener Entwasserungsgraben tberbaut, welcher kein besonderes Wert-
und Funktionselement des Oberflachenwassers darstellt.

Die Grundwasserneubildung wird im Vorhabengebiet mit > 250 mm angegeben (Karten-
portal Umwelt LUNG M-V, Abfrage 16.01.2025) und somit als sehr hoch gewertet. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist aber nicht zu erwarten, da die
zusatzliche Versiegelungsflache lediglich 0,72 ha betragt und das Niederschlagswasser im
Bereich der geplanten Entwasserungsmulden versickern kann.

5.2.4 Klima/Luft

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Zingst. Es kommt zu keiner er-
heblichen Betroffenheit von Funktionselementen des Schutzgutes Klima/Luft von beson-
derer Bedeutung. Es besteht kein additiver Kompensationsbedarf.

5.2.5 Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Zingst und somit in einem urba-
nen Raum. Es kommt zu keiner erheblichen Betroffenheit von Funktionselementen des
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Schutzgutes Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Es besteht kein additiver Kom-
pensationsbedarf.

5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur betroffene Alleebdume
(8 19 NatSchAG M-V)

Alleen und einseitige Baumreihen (mind. 100 m Lange) an offentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen und Feldwegen sind gemaf3 § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Vorhabenbedingt gehen 11 Alleebaume an der KreisstraBe 25 verloren (zur Lage der
Baumverluste vgl. Karte 1). Die in der nachfolgenden Ubersicht dargestellte Ermittlung der
Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbaume richtet sich nach den Festlegungen im Alleener-
lass (AIErl M-V)3.

Tabelle 7: Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbaume fur den Verlust von
Alleebdumen

Biotoptyp Baumart StDin cm | Schutzstatus Kompensati- davon Pflanz-
onserfordernis pflicht
gesamt mindestens

REWE-Markt

BAG Linde 22 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1

BAG Linde 14 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1

BAG Linde 16 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1

BAG Linde 16 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1

BAG Linde 16 8§ 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1

Ausbau Knotenpunkt

BAG Linde 10 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
BAG Linde 20 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
BAG Linde 30 8§ 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
BRG Linde 40 8§ 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
BRG Linde 30 8§ 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
BRG Linde 30 § 19 NatSchAG M-V 1:3 1:1
Summe 33 Baume 11 Baume

Der Ausgleich richtet sich nach den im Alleenerlass (AIErl M-V) getroffenen Vorgaben zur
Neuanpflanzung, zum Ausgleich und Ersatz sowie zur Pflanzpflicht von Alleen und einsei-
tigen Baumreihen. Gemalf Nr. 5.2 des Alleenerlasses ist von den drei zu kompensierenden
Baumen je gefallten Baum ein Baum zu pflanzen. Die dbrigen zwei nicht durch Pflanzung

3 "Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass —
AlErl M-V) - Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07 — VI 250- 530-00000-
2012/016
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zu kompensierenden Baume werden durch Zahlung von 400 € je Baum in den Alleenfonds
kompensiert.

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von insgesamt 33 Alleebaumen. Im Rahmen
der Mafnahme E 1 kénnen an der Stral3e Am Bahndamm insgesamt 11 neue Alleebdume
gepflanzt werden (siehe Karte 1). Dem danach verbleibenden Kompensationsbedarf von
22 Baumen wird in Form einer Ausgleichszahlung in den Alleenfonds in H6he von
8.800,00 € nachgekommen.

5.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Dbetroffene Einzelbdume
(8 18 NatSchAG M-V)

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm (gemessen in einer Hohe von
1,30 m Uber dem Erdboden) sind geméan § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschtzt.

Vorhabenbedingt gehen sieben nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume verlo-
ren (zur Lage der Baumverluste vgl. Karte 1). Die in der nachfolgenden Ubersicht darge-
stellte Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbaume ist abhangig vom Stamm-
umfang und richtet sich nach den Festlegungen im Baumschutzkompensationserlass
(MLUV 2007).

Tabelle 8: Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbdaume fiir den Verlust von
geschuitzten Einzelbaumen

Biotop- Baumart StU in m Schutz- Kompensations-
typ status erfordernis
REWE-Markt
BBA Stiel-Eiche (vierstdmmig) 4,84 in Summe §18 1:3
BBA Trauer-Weide 2,20 8§18 1:2
BBA Stiel-Eiche 1,66 §18 1:2
BBA Stiel-Eiche 1,32 §18 1:1
BBA Pflaume 1,41 8§18 1:1
BBA Hange-Birke 1,57 8§18 1:2
BBJ Stiel-Eiche 0,57 -
BBJ Stiel-Eiche 0,57 -
Ausbau Knotenpunkt
BBA Schwarz-Erle (mehrstammig) 3,45 in Summe §18 1:3
BBJ Hasel (vielstammig) jeweils <10 cm -

Summe 14

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von insgesamt 14 Baumen. Im Rahmen der
MaRnahme E 2 konnen auf dem Eingriffs-Grundsttick im Bereich von Griunflachen insge-
samt sieben Bdume gepflanzt werden. Damit ist die Mindestpflanzpflicht im Verhaltnis von
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1: 1 erfullt. Dem verbleibenden Kompensationsbedarf von 7 Baumen wird in Form einer
Ersatzzahlung an den Landkreis Vorpommern-Riigen. Das Ersatzgeld wird mit 950 € je
Baum angesetzt (Mitteilung LK V-R mit Stand vom 08.07.2025) und betragt fir 7 Baume
somit 6.650,00 €.

5.5 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Die folgende Ubersicht stellt zusammenfassend die Kompensationsbedarfe fiir Biotopfunk-
tion und relevante Sonderfunktionen dar.

Tabelle 9: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs
Schutzgut Kompensationsbedarf
Biotopfunktion 13.572,5 m2 EFA fiir REWE-Markt

5.806,6 m2 EFA fiir Ausbau Knotenpunkt
19.379,1 m2 EFA insgesamt

Fauna kein additiver Kompensationsbedarf
Boden und Flache, Relief kein additiver Kompensationsbedarf
Wasser kein additiver Kompensationsbedarf
Lokalklima/ Luft kein additiver Kompensationsbedarf
Landschaftsbild kein additiver Kompensationsbedarf

Gesetzlich geschiitzte Alleebdume nach | 33 Alleebaume (Verlust = 11 Baume)
§ 19 NatSchAG M-V

Gesetzlich geschiitzte Einzelbdume nach | 14 Baume (Verlust = 7 Baume)
§ 18 NatSchAG M-V

5.6 Zuséatzlicher Kompensationsbedarf fur nicht gepflanzte Ba&ume im Rahmen von
Kompensationsverpflichtungen Dritter

Im Ergebnis des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Entwicklung des sld-
lichen Bahnhofsbereiches” der Gemeinde Ostseeheilbad Zingst waren insgesamt 25 Er-
satzbaumpflanzungen beauflagt worden. Davon sind acht Baumpflanzungen auf dem B-
Plangeltungsbereich festgesetzt worden. Die tbrigen 17 Baumpflanzungen waren auf dem
Geltungsbereich des vormaligen, inzwischen aufgehobenen B-Plans Nr. 21, also auf dem
Vorhabengelande des REWE-Greenbuilding-Marktes, vorgesehen. Diese Ersatzpflan-
zung, welche noch nicht umgesetzt war, ist nun aufgrund der vorliegenden Planung nicht
mehr mdéglich und auch im Gbrigen Gemeindegebiet gibt es keine méglichen Pflanzstand-
orte. Daher erfolgt fur 17 Baume eine Ausgleichszahlung.

Die Hohe der Ausgleichszahlung betréagt geman § 8 Abs. 7 Nr. 3 der Gehdlzschutzsatzung
der Gemeinde Seeheilbad Zingst je Baum 600,00 €. Daraus ergibt sich fiir 17 Baume eine
Ausgleichszahlung von 10.200,00 €.
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6 Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft werden vorgeschlagen:

S 1: Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar (aul3erhalb der Brut-
zeit)

Die Beseitigung von Vegetation sowie Geholzfallungen werden nur im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar vorgenommen, d.h. au3erhalb der Brutzeit von Végeln. Damit kann
eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bzw. eine Zerstérung von Gelegen sowie Ver-
letzung oder Totung von Nestlingen von vornherein ausgeschlossen werden.

Abweichend davon kann eine Fallung von Gehdlzen auch au3erhalb dieses Zeitraums vor-
genommen werden, wenn durch die OBB das Vorkommen von Brutvogeln im betroffenen
Bereich sicher ausgeschlossen werden kann. In diesem Fall ist eine Befreiung vom Verbot
des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beantragen.

Die MalRnhahme ist identisch mit der MalRnahme BV-VM 1 im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (UMWELTPLAN 2022).

S 2: Schutz angrenzender Baume und Gehdlze wahrend der Bauzeit

An der Stralle Am Bahndamm, an der Friedensstral3e sowie am 6stlich an das Vorhaben
angrenzenden Graben befinden sich geschiitzte Alleebaume bzw. zu erhaltende Einzel-
baume. Diese sind mit geeigneten Maflinahmen vor Anfahrschaden zu schitzen. Es dirfen
zudem kein Baumaterial und keine Baugerate im Trauf-/Wurzelbereich der zu erhaltenden
Baume gelagert werden. Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z. B. Quetschungen
und AufreiBen der Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange sind diese Einzelbaume durch eine
Abzaunung zu schitzen. Der Zaun umfasst den gesamten Wurzelbereich. Als Wurzelbe-
reich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen zuzlglich 1,50 m nach allen Seiten.
Sollte aus Platzgriinden die Sicherung des Wurzelbereiches nicht méglich sein, ist der
Stamm mit einer gegen den Stamm abgepolsterten Bohlenummantelung zu versehen. Die
Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der Baume anzubringen. Sie darf nicht unmittel-
bar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschéadigungen durch
Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen, gegebenenfalls sind gefahrdete Aste fachgerecht
hochzubinden oder zurtickzuschneiden.

Die Ausfuhrung erforderlicher Arbeiten im Wurzelbereich der zu erhaltenden B&aume soll in
Handschachtung erfolgen. Soweit erforderlich erfolgt eine schneidende Durchtrennung
und Glattung von Wurzeln mit anschlieRender Behandlung mit wachstumsférdernden Stof-
fen und Wundbehandlungsstoffen. Freigelegte Wurzeln sind vor Austrocknung und Frost
zu schutzen. Wurzelverletzung sind sofort zu behandein.
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S 3: Errichtung eines bauzeitlichen Schutzzaunes fir Kleintiere

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und T6tungen von Kleintieren (z. B. Am-
phibien, Reptilien) wird an der westlichen Baufeldgrenze ein temporarer Schutzzaun er-
richtet. Die Zaunung wird im Jahr des Baubeginns vor dem Aktivitatszeitraum von Amphi-
bien und Reptilien errichtet und wird bis zum Abschluss der Baumafinahme aufrechterhal-
ten. Es erfolgt eine regelmanRige Kontrolle des Zaunes, das Instandsetzen bei Schaden und
das Freihalten des Zaunes von hdherwichsiger Vegetation. Die konkrete Festlegung zu
Art und Hohe erfolgt durch die 6kologische Baubegleitung in Abhangigkeit von den ortli-
chen Verhéltnissen.

S 4: Okologische Baubegleitung

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Konkretisierung und Uberwachung der
vorgeschlagenen und ggf. durch die Genehmigungsbehérde zusatzlich festgelegten Mal3-
nahmen. Die OBB koordiniert die Umsetzung der umwelt- und naturschutzrelevanten Maf3-
nahmen, legt die Standorte, den Umfang und Bedarf vor und wéahrend der gesamten Bau-
mafinahme fest und unterstitzt die bauausfihrende Firma fachlich bei der Umsetzung der
Maflinahmen. Bei Erfordernis kann die Festlegung weiterer Schutzmafnahmen durch die
OBB notwendig werden (z. B. Festlegung von Geholzriickschnitten und WurzelschutzmaR-
nahmen).

S 5: Fledermausangepasste Beleuchtung im Vorhabengebiet

Im Vorhabengebiet sollte zum Schutz von Fledermausen auf Uberfliissige Lichtquellen ver-
zichtet werden. Die notwendigen Lichtquellen sollen so ausgerichtet werden, dass keine
grol3e Streuung in den Himmel bzw. zu den Seiten erfolgt. Es sollten niedrige Masthéhen
bevorzugt werden und vollstéandig gekapselter Lampengeh&use gegen das Eindringen von
Insekten verwendet werden. Das Lampenspektrum sollte fledermausfreundlich angepasst
werden (Verwendung von Lampen mit Wellenlangen Giber 540 nm und mit einer korrelierten
Farbtemperatur von < 2700 K).
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7 KompensationsmalRnahmen

Fir die Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe sind folgende Kompensationsmal3-
nahmen geplant:

7.1 E 1 Alleebaumpflanzung

Die Neupflanzung der Alleebaume erfolgt unter Beachtung des Alleenerlasses Mecklen-
burg-Vorpommern (2015). Es werden standortgerechte Laubbaum-Hochstamme flr Stra-
Renbepflanzungen (Alleebaumqualitat), StU 16/18 cm, 3xv, DB, gepflanzt. Die Pflanzung
der B&aume erfolgt nach DIN 18916 und unter Beachtung der Empfehlungen fiir das Pflan-
zen von Baumen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau
e. V. (FLL), ColmantstralBe 32, 53115 Bonn.

Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:
- an der StralBe Am Bahndamm in Zingst (11 Baume)

Die kartografische Darstellung der vorgesehenen Pflanzstandorte erfolgt in Karte 1. Die
konkrete Lage und Ausfiihrung sowie die zu pflanzenden Baumarten werden im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung mit der zustéandigen Fachbehdrde abgestimmt.

Es erfolgt eine Neupflanzung von insgesamt 11 Alleebdumen. Damit ist die Mindestpflanz-
pflicht im Verhéltnis von 1 : 1 erfiillt. Dem verbleibenden Kompensationsbedarf von 22 Bau-
men wird in Form einer Ausgleichszahlung in den Alleenfonds in H6he von 8.800,00 €
nachgekommen.

7.2 E 2 Einzelbaumpflanzung

Die Neupflanzung der Einzelbaume erfolgt unter Beachtung des Baumschutzkompensati-
onserlasses Mecklenburg-Vorpommern (2007). Es werden standortgerechte Laubbaum-
Hochstamme, StU 16/18 cm, 3xv, DB, gepflanzt.

Die Pflanzung der Baume erfolgt nach DIN 18916 und unter Beachtung der Empfehlungen
fur das Pflanzen von Baumen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/Land-
schaftsbau e. V. (FLL), ColmantstralRe 32, 53115 Bonn.

Die geplanten Baumpflanzungsstandorte befinden sich:

- im Bereich des geplanten Parkplatzes nérdlich des geplanten REWE-Gebéaudes
(3 Baume)

- im Bereich der geplanten Grunflachen an der Lieferzufahrt des geplanten REWE-
Marktes (4 Baume)

Die kartografische Darstellung der vorgesehenen Pflanzstandorte erfolgt in Karte 1. Die
genauen Pflanzstandorte der Baume sowie die zu pflanzenden Baumarten werden im Zuge
der Ausfuhrungsplanung festgelegt.
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Es erfolgt eine Neupflanzung von insgesamt sieben Bdumen. Damit ist die Mindestpflanz-
pflicht im Verhéltnis von 1 : 1 erfullt. Dem verbleibenden Kompensationsbedarf von 7 Bau-
men wird in Form einer Ersatzzahlung an den Landkreis Vorpommern-Riigen. Das Ersatz-
geld wird mit 950 € je Baum angesetzt (Mitteilung LK V-R mit Stand vom 08.07.2025) und
betragt fir 7 Baume somit 6.650,00 €.

7.3 MaRnahme OK VR-049

Das von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen aner-
kannte Okokonto (OK) befindet sich am Ortsrand von Fuhlendorf (vgl. Abbildung 3). Es
liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland und beinhaltet den Zielbereich Ag-
rarlandschaft und den Mal3nahmentyp Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen.
Es wurde im Jahr 2020 realisiert.

Von den im Okokonto verfiigbaren Kompensationsflachenaquivalenten werden fur das
Vorhaben 13.312 m2 KFA abgebucht.

0 100 200 300 a00m®

Abbildung 3: Lage des Okokontos VR 049 (Quelle: www.kompensationsflaechen-mv.de)
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7.4 MaRnahme OK VR-057

Das von der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Rigen aner-
kannte Okokonto (OK) VR-057 ,Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese bei Altha-
gen” befindet sich stdwestlich von Ahrenshoop/Althagen (vgl. Abbildung 4). Es liegt inner-
halb der Landschaftszone Ostseekiistenland und beinhaltet den Zielbereich Agrarland-
schaft und den MalBnahmentyp Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption
als Méhwiese. Es wurde im Jahr 2022 realisiert.

Von den im Okokonto verfiigbaren Kompensationsflachenaquivalenten werden fir das
Vorhaben 6.068 m2 KFA abgebucht.

——— —
6100 200 300 aoom O

Abbildung 4: Lage des Okokontos VR 057 (Quelle: www.kompensationsflaechen-mv.de)
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8 Gegenuberstellung von Bedarf und Planung

Die folgende Ubersicht stellt Eingriff und Kompensation gegeniiber.

Tabelle 10:  Gegenuberstellung Flachenaquivalente bzw. Baumanzahl entsprechend
Bedarf und Planung
Schutzgut Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent

(EFA)

(KFA)

Biotopfunktion (Kap. 5.1.5)

19.379,1 EFA (m?2)

OK VR-049: 13.312 KFA (m?)
OK VR-057:  6.068 KFA (m?)
Summe 19.380 KFA (m?)

Sonderfunktionen Arten und Le-
bensgemeinschaften, Land-
schaftsbild, Boden, Wasser,
Klima/ Luft (Kap. 5.2)

kein additiver Kompensationsbedarf

Gesetzlich geschiitzte Allee-
baume nach § 19 NatSchAG M-V
(Kap. 5.3)

33 Alleebaume
(Verlust = 11 Baume)

MaRnahme E 1
(Alleebaumpflanzung, 11 Baume)

Zahlung Alleenfonds
(8.800 € fir 22 Baume)

Gesetzlich geschiitzte Einzel-
baume nach § 18 NatSchAG M-V
(Kap. 5.4)

14 Baume
(Verlust = 7 Baume)

MafRnahme E 2
(Einzelbaumpflanzung, 7 Baume)
Zahlung an LK V-R
(6.650 € fur 7 Baume)

Zusétzlicher Kompensationsbe-
darf fur nicht gepflanzte Baume
im Rahmen von Kompensations-
verpflichtungen Dritter (Kap. 5.6)

17 nicht gepflanzte Baume

Zahlung Ausgleichszahlung
(10.200 € fur 17 Baume)

Die vorhabenbedingten Eingriffe werden durch die Kompensationsmaflinahmen E 1,
E 2, OK VR-049 und OK VR-057 sowie durch Ausgleichszahlungen fiir Alleebaume
und Einzelbdume vollstandig kompensiert.
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PHY  Gehélzarten

Siedlungshecke aus heimischen Ge-
PHZ  hélzarten

Siedlungshecke aus nichtheimischen
PHW  Gehslzen

PER Artenarmer Zierrasen

Nicht oder teilversiegelte Freiflache,
PEU  teilweise mit Spontanvegetation

PEB Beet/Rabatte
Verdichtetes Einzel- und Reihenhaus-
OER gebiet
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg
OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
OVW Wirtschaftsweg, versiegelt
OVL Stralke
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache

OSS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
Brache der Verkehrs- und Industrie-
OBV fiachen

gesetzlich geschltztes Biotop

Hauptcode
Nebencode (keine farbliche Darstellung)

75 100 m

REWE Markt GmbH

UmweltPlan GmbH Stralsund

info@umweltplan.de www.umweltplan.de

Hauptsitz Tribseer Damm 2 18437 Stralsund Tel.: +49 3831 6108-0 Fax -49
Niederlassung MajakowskistraBe 58 18059 Rostock Tel.: +49 381 877161-50
AuBenstelle BahnhofstraBe 43 17489 Greifswald Tel.: +49 3834 23111-91

Projekt

Neubau eines REWE-Greenbuilding-Marktes
in Zingst, Umbau des Knotenpunktes
Kreisstrale 25 Am Bahndamm - Friedenstraf3e

Bestand Biotope,
Konflikte und MaBnahmen

Karte: 1
MaBstab: 1:1.000
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