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1. Allgemeines

1.1. Verhaltnisse der Gemeinde

Das Ostseebad Zingst ist ein Badeort und liegt am Ende der
Halbinselkette Fischland-DarB-Zingst, inmitten des Nationalparks
"Vorpommersche Boddenlandschaft". ‘

Die ca. 3300 Einwohner des Ostseebades leben vom Tourismus und

den dazugehdrigen Dienstleistungen.

Das Ostseebad Zingst mit seinem blendend weiBen Badestrand, ur-
wiichsigem Wald mit seltenen Pflanzen und Tieren sowie mit

seinen wunderbaren Wasser-, Wiesen- und Heidefl&chen zieht im

Jahr weit mehr als 100.000 Urlauber und Camper an.

Auch die Beobachtung des Vogelzuges im Frithjahr und Herbst, wo

die Zingst umgebenden Flachen als Rastplatz genutzt werden, weitet
die Urlaubssaison aus.

GroBe Teile der Gemeinde sind schon infrastrukturmaBig voll er-
schlossen.

VerwaltungsmédBig ist das Ostseebad Zingst amtsfreie Gemeinde.

Um die Campingplatzkapazitdt zu vergréBern und den sogenannten
"Schwarzcampern" Einhalt zu gebieten, faBte die Gemeindevertretung
auf ihrer Sitzung am 13.10.1994 den BeschluB zur Aufstellung eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir die Erweiterung des Camping-
platzes durch den Investor.

1.2. Lage des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes, ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1:10000 zu entnehmen.

Das Gebiet liegt im westlichen Teil des eingedeichten Gebietes von
zingst und wird im Norden vom vorhandenen Campingplatz,
Unlandflachen im Osten sowie dem Binnendeichverlauf im Siiden und
Westen begrenzt.

Die Flache wurde vom Investor vor ca. 2 1/2 Jahren erworben.

Von der vorliegenden Planung sind folgende Flurstiick betroffen:

Gemarkung Zingst

Flur 2

Flursticke 77,78 und 79 sowie fiir den Deichaufgang ein Teil-
stiick des Flurstilickes 295
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1.3. Gegenwartiger Zustand des Plangebietes

Bei der durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfaBten Flache
handelt es sich um eine unbebaute Wiesenfldche, die bis 1990 als
Grandmahdfliche genutzt wurde. Im Plangebiet sind zwei Graben zur
Entwidsserung des Grundstiickes im Rahmen der landwirtschaflichten
Nutzung angelegt worden. Die Fl&che ist nur iiber den vorhandenen
Campingplatz erreichbar und wurde in den letzten Jahren durch
zweimalige Grasmahd gepflegt.

1.4. Nutzung der Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes wird im ndérdlichen Teil durch den
vorhandenen Campingplatz sowie im &stlichen Teil durch Umland
gebildet. Zur Siid- und Westseite wird das Grundstiick durch den
Binnendeich begrenzt. Dahinter schlieBt sich die Waldfl&che
"Freesenbruch" an. g

1.5. Topographie

Das iberplante Wiesengeldnde ist fast eben.
Die HOhenlage des Gebietes ist ca.+ 0,60-0,80 m iiber HN.

1.4. Eigentumsverhdltnisse

Die F}urstﬁcke 77, 78 und 79 aus der Flur 2 der Gemarkung Zingst
mit einer Gesamtfldche von 13.680 m® sind vom Investor vor
2 1/2 Jahren kauflich erworben worden.
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2 . Notwendigkeit der ErschlieBung und Planziele der Gemeinde

2.1. Entwicklungsgebot

Ein im Sinne des § 6, Abs. 5, Bau GB verbindlicher Fl&achen-
nutzungsplan besteht fiir die Gemeinde Zingst noch nicht.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 24 wird auf der Grundlage
des § 7 des Bau GB—-MaBnahmengesetz aufgestellt. Um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im iiberplanten Bereich zu gewahr-
leisten und Baurecht fiir die Nutzung als Campingplatz zu schaffen,
ist die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zwischen
Investor und Gemeinde vereinbart worden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 24 wird der kiinftigen
stddtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Im zukiinftigen Fl&chennutzungsplan werden die Festsetzungen als
SO-Campingplatzgebiet dargestellt.

2.2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die vorgesehene Planung als SO-Campingplatz wurde dem Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung angezeigt.

Es kann davon ausgegangen werden, daB die vorliegende Planung
nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung steht.

2.3. Erforderlichkeit der Planung

Durch die Nutzungs&dnderung von einer Wiese zu einem Campingplatz
ist die Planung zur Sicherung einer geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung notwendig. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungplan soll
Baurecht fiir die Erweiterung des Campingplatzes geschaffen werden.
Bei der Planung wurde die Verordnung iliber Camping- und Wochenend-
platze (CWVO) vom 09. Januar 1996, erschienen im GS Meckl.-Vorp.
GL. Nr. 2130-3-3, berilicksichtigt.
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2.4. Ziele der Planung

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist erfor-
derlich geworden, um die Zul&ssigkeit der Erweiterung des Camping-
platzes zu sichern.

Der Investor, die Familie Rainer Frank aus dem Ostseebad Zingst,
SeestraBe la beabsichtigt, auf der iiberplanten Flache von 13.680 m
die Erweiterung des Campingplatzes.

Es ist vorgesehen, 31 Standpl&atze filir Wohnfahrzeuge und 31 Zelt-
platze anzulegen.

Flir die 31 Zeltplatze stehen gesondert 30 Parkplatze zur Ver-
figung.

Die Standplatze fiir Wohnfahrzeuge und Zelte werden dauerhaft
gekennzeichnet.

Sanitdreinrichtungen wie WC, Dusche und Wascheinrichtungen sowie
Geschirrspiil- und Waschewascheinrichtungen sind im neu zu errich-
tenden Sanit&@rgebdude untergebracht.

Im vorhandenen Campingplatz ist der Campingshop mit 120 m*®
Verkaufsflache sowie die Gaststatte mit 80 Platzen und 60 Ter-
rassenplatzen v6llig ausreichend fiir die Gesamtanlage.

Mit der Planung sollen auch die erforderlichen Belange von Natur
und Landschaft sowie die Schaffung eines Feuchtbiotops beriick-
sichtigt werden.

2

3. Inhalt des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Nr. 24

3.1. Art der Nutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt fiir den groBten Teil der
Flurstiicke 77,78 und 79 der Flur 2 ein SO-Campingplatz im Sinne
des § 10 Bau NVO fest. Im Text Teil B wurde gemdB § 10 Abs. 2 Bau
NVO die Art der Nutzung und die Zweckbestimmung festgesetzt.

Auf dem Grundstiick werden:

a) 31 Standplatze fiir Wohnfahrzeuge mit ca. 100 ma Nutzflache,
31 Standplédtze fiir Zelte mit ca. 65 m® Nutzfl&che und
30 Stellplatze fiir PKW errichtet.
Wochenendhduser und sonstige baulichen Anlagen, wie feste
Anbauten und Einfriedungen diirfen auf den Standpl&atzen nicht
errichtet werden.
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b)

Fiir die Toilettenanlagen, Wasch- und Duscheinrichtungen sowie
Geschirrspiil- und Waschewascheinrichtungen wird ein vorge-
fertigtes Geb&dude der Firma Van Keulen aus 7740 AB Nijverdal-
Postbus 86 (Holland) aufgestellt.

Das Sanitdrgebdude hat eine Kapazit&t entsprechend der Verord-
nung iliber Camping- und Wochenendplatze (CWVO) vom

09. Januar 1996 von ca. 100 Standplatzen.

Im Gebdude sind im einzelnen vorgesehen:

fiir Frauen
- 8 Toiletten
- 4 Duschen
9 Waschpl&atze davon 3 Einzelkabinen

fiir Manner
- 6 Toiletten und 2 Urinale
- 4 Duschen
9 Waschpl&atze davon 3 Einzelkabinen

zusdtzlich ist ein Babywaschraum, eine Familiendusche mit Bade-
wanne behindertengerecht und ein Waschsalon mit vier Waschma-
schinen und Trocknern vorgesehen.

c)

Die Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfes sind auf

dem vorhandenen Campingplatz vorhanden.

- Campingshop mit 120 m* Verkaufsflache

- Gaststatte mit 80 Platzen und 60 Terrassenplatzen

- groBer Kinderspielplatz im Waldgeldnde am Eingang des
Campingplatzes

- Biirordume und Platzverwaltung im Eingangsbereich

Das unter Pkt. a beschriebene Gebdude mit einer maximalen HShe von
4,20 m liber Terrain paBt sich der Campingplatznutzung sowie der
Umgebung an.

3.2. MaB der Nutzung

Im Plangebiet wird das MaB der Nutzung auf ein Vollgeschof bei
einer Grundfl&dchenzahl von maximal 0,02 festgesetzt.

Da nicht mehr als ein Geb&ude errichtet werden soll und dieses Ge-
baude durch B&ume und Strducher etwas verdeckt wird, kann man da-
von ausgehen, dafl sich das Gebdude mit seiner maximalen HOhe von
4,20 m iiber Terrain gut in die Nutzung als Campingplatz einpaBt.
Die Fl&ache zwischen den beiden Gr&dben soll, in Absprache mit dem
Umweltamt der Kreisverwaltung Nordvorpommern, ein Feuchtbiotop
werden.
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3.3. Bauweise, Baugrenzen sowie iiberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemein wird fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes die offene Bauweise im Sinne des § 22, Abs. 2
Bau NVO festgesetzt.

Es soll nur ein Baukdrper fiir die Erweiterung des Campingplatzes
errichtet werden. Den Bedarf an Stellplatzen fiir die Zeltwiese
wird durch die Festsetzung entsprechender Flachen im Geltungs-
bereich des Planes entsprochen.

3.4. Verkehrsflachen

Verkehrstechnisch wird die Erweiterung des Campingplatzes iiber den
vorhandenen Platz erschlossen. Die 5,50 m breite Haupterschlies-
sungsstraBe (PlanstraBe A) wird als sandgeschlammte Schotterdecke
ausgefiihrt. Die Verwendung von kostengiinstigeren Recyclingmaterial
ist moglich. Die Campingplatzerweiterung erh&lt zur westlichen
Deichseite eine Notausfahrt. Im Plangeltungsbereich gilt die
StraBenverkehrs-ordnung (STVO) vom 16. November 1970 BGBL. I S.
1565, zuletzt gedndert am 09.11.1989 BGBL I S. 1976.

Fiir die Stichwege und fiir den gesamten Bereich der Zeltwiese
erfolgt keine Befestigung. Die Stellplédtze der PRKW fiir die Zeltler
werden mit Schotter befestigt, der mit Mutterboden abgedeckt wird
und eine Raseneinsaat erhalt.

Die Anzahl der o6ffentlichen Parkplatze vor dem Objekt entspricht
der Richtlinie zum Stellplatzbedarf entsprechend VV Bau O und
wurde wie

folgt ermittelt:

vorhandene Parkpladtze am Campingplatzeingang = 25 Platze
abziiglich

80 Gaststatten- + 60 Terrassenpl&dtzen

140 x 1/12 = 12 Platze

lt. CWVO § 3 Abs. 7 3 Parkplatze
auf 100 Stellplatze fiir Besucher
187 Standplatze ~ 6 Platze

fir An-
reisende
usw.
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3.5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in
der vorliegenden Planung wie folgt bewertet:

. Auf der Erweiterungsfldche des Campingplatzes sind keine Gebdude
bzw. bauliche Anlagen vorhanden.

Es ist vorgesehen, ein neues Sanitadrgebdude mit einer bebauten
Flache von ca. 185,30 m® zu errichten. Vor dem Sanitidrgeb&ude
wird etwa eine Fl&che von 25 m® mit Verbundpflaster

befestigt, um den Sandeintrag ins Geb&ude zu verringern.

Nur die PlanstrafSe A wird mit einer sandgeschlammten Schotter-
decke befestigt.

Die geplanten 30 Stellpl&atze vor der Zeltwiese werden mit
Schotter befestigt, der mit Mutterboden abgedeckt wird und eine
Rasensaat erhalt.

Die geplanten Standpl&atze fiir Wohnmobile und Zelte werden nicht
befestigt. Ebenso erhalten die Stichwege sowie die Wege auf der
Zeltwiese keine Befestigung.

Die vorhandenen Striucher und BAume an der Siidostecke bleiben
erhalten.

Es ist vorgesehen, ein Grabenstiick von etwa 33 m Lange zuzu-
schiitten.

Als Ausgleich und als Abgrenzung des Campingplatzes soll zur
Ostseite, in Absprache mit dem Umweltamt des Landkreises
Nordvorpommern, ein neuer ca. 110 m langer Graben geschaffen
werden. Im Bereich des geplanten Feuchtbiotops soll die Graben-
béschung seicht auslaufen, um dem Kleingetier wie Frosch und
Lurch bessere Entwicklungsmoéglichkeiten zu bieten.

Die verbleibende Wiese, ca. 1.900 mz, zwischen den beiden
Graben soll als Feuchtbiotop der Natur iliberlassen werden.

Die dauerhafte Kennzeichnungen der Standpl&tze soll an den
Randern mit standortgerechten einheimischen Biumen und
Strauchern erfolgen, die gleichzeitig als Schattenspender
dienen.

Die Standfldchen sollen als griine Wiesenstiicke erhalten bleiben.
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. Die mit Planzeichen ausgewiesenen Flachén zum Anpflanzen von
Baumen und Str&duchern sind gegeniiber dem Deich als Abschirm-
pflanzen vorzunehmen.

Die Bepflanzung sollte vorzugsweise mit Heckenrosen erfolgen.

Berilicksichtigt man, daB durch die zukiinftige Nutzung des Grund-
stiickes als Campingplatz nur eine Fl&che von 210 m durch
Sanitdrgebdude und vorliegender Befestigung versiegelt wird und
fiir die PlanstraBe ca. 980 m® sowie fiir die Stellpl&atze der
Zeltwiese ca. 580 m® eine Teilversiegelung stattfindet, sind als
Ausgleich die Schaffung des Feuchtbiotops mit ca. 1.900 m~ sowie
der neue Graben (abziiglich alter Graben) mit 230 m® vor-
gesehen.

Da entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan noch einige
Baume und Hecken gepflanzt werden sollen, kann davon ausgegangen
werden, daB der Ausgleich im Geltungsbereich des Planes gegeben
ist.

Die Herrichtung der Flachen soll erfolgen sobald der Hochbau und
die Tiefbauten (ErschlieBung) fertiggestellt sind.

4. Immissionsschutz

Die zur Erweiterung des Cammpingplatzes vorgesehene Fl&che
befindet sich in einem Bereich, der einer besonderen Belastung
durch Immissionen nicht unterliegt.

Die Erweiterung des Platzes dient nicht Dauercampern sondern nur
Feriencampern. Deshalb ist die Stdranfalligkeit dieses Gebietes
mit einem reinen Wohngebiet bzw. einem allgemeinen Wohngebiet
gleichzusetzen und zu beurteilen.

Es bedarf daher auch keiner besonderen Festsetzung innerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Anzeichen fiir eine Belastung der Baufldchen durch Kontaminationen
sind nicht vorhanden.

Auch aus dieser Sicht bedarf es keiner besonderen VorsichtsmaB-
nahmen oder Festsetzungen.
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5. Brandschutz

Entsprechend dem § 4 CWVO vom 09. Januar 1996 wird fiir die Erwei-
terung des Campingplatzes einer Uberflurhydrant aufgestellt.
Feuerldscher fiir die Brandklasse A, B und C geeignet mit
mindestens 6 kg Ldschinhalt sind gem&B § 4 Abs. 4 der o.g. Verord-
nung, wie im Plan ersichtlich an Brandschutztafeln gut sichtbar
aufzustellen.

6. Ver— und Entsorgung

Auf dem vorhandenen Campingplatz sind alle Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden und schon beim Bau vor 5 Jahren so dimensioniert
worden, daB eine Erweiterung mdglich ist.

6.1. Wasserversorgung

Um die Trink- und Brauchwasserversorgung fiir die Erweiterung des
Campingplatzes zu gewdhrleisten, muB an das vorhandene Netz des
Campingplatzes angeschlossen werden. Das Leitungssystem wird vom
6ffentlichen Netz der Wasser und Abwasser GmbH "Boddenland"
gespeist.

Die Standplétze fiir Wohnfahrzeuge erhalten je Platz einen direkten
WasseranschluB. Die Standplatze fiir die Zelte erhalten zwei Zapf-
stellen im Freien. Die Umgebung der Zapfstelle wird im Umkreis von
1,30 m mit Verbundpflaster befestigt.

Die L&schwasserversorgung erfolgt durch einern Oberflurhydranten
entsprechend der Eintragung im Plan. LdOschwasser kann auch immer
aus den gut ausgebauten Graben entnommen werden.

Hinweisschilder zu den Wasserentnahmestellen sind im Eingangsbe-
reich des Campingplatzes anzubringen.
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6.2. Energieversorgung

Die Versorgungs des Vorhabens mit Elektroenergie erfolgt durch die
HEVAG Rostock. Der AnschlufB fiir die Erweiterung ist nach Angaben
des zustdndigen Elektromeisters vom Kabelverteilerschrank A vorzu-
nehmen.

Fiir jeden Standplatz der Wohnmobile ist eine standortmaBig ange-
paBte AnschluBmdglichkeit zu schaffen.

Die Warmwasserbereitung fiir die Dusch- und Wascheinrichtungen
erfolgt dezentral mit Elektrowarmwasserbereiter.

6.3. Fernmeldeversorgung

Auf dem vorhandenen Campingplatz sind zwei Telefonzellen mit
Kartentelefon und in der Rezeption ein Miinzfernsprecher instal-
liert. _

Diese sollen mitgenutzt werden, da sie nach Aussagen der Camping-
platzverwaltung ausreichend sind.

6.4. Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber eine 10 m’ Miillpresse, die am

Eingangsbereich der Anlage aufgestellt ist. Gleichzeitig sind in
diesem abgeschlossenem Bereich je ein Wertstoffbehdlter fir
grilnes, weiBles und braunes Glas sowie einer fiir Papier und Pappe
aufgestellt.

Die Entsorgung erfolgt vertraglich durch die Firma Nehlsen und
Fritsche in Barth.
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6.5. Abwasserbeseitigung

Auf der Campingplatzerweiterung wird ein Abwasserleitungsnetz mit
standplatzbezogenenen Einleitungseinrichtungen mit Pumpstation
errichtet. Das Abwasser soll in die vorhandene Pumpstation am
Sozialgebdude gepumpt werden und von dort in die zentrale Ab-
wasseranlage der Gemeinde Zingst gelangen.

Fiir die Entsorgung der Chemietoiletten ist im Eingangsbereich der
Campingplatzanlage eine Sanit-Service-Station vorhanden.

6.6. Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser der Dachfliche des Sanitdrgeb&dudes kann in
den in unmittelbarer Ndhe liegenden Graben eingeleitet werden.

Das andere anfallende Niederschlagswasser soll ohne besondere Vor-
kehrungen im Untergrund versickern.

7. MaBnahmen der Verwirklichgung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

7.1. Flachenerwerb

Die Flurstiicke 77, 78 und 79 aus der Flur 2 der Gemarkung Zingst
mit einer Fl&ache von 13.680 m”’ sind vom Investor vor gut
2 1/2 Jahren k&uflich erworben worden.

7.2. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind, soweit zum jetzigen Zeitpunkt
ersichtlich, nicht erforderlich.
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7.3. Kosten und Finanzierung

Die Kostenschitzung setzt sich aus folgenden Einzelpositionen
(Netto) zusammen:

1. Sanitargebaude 765.000,00 DM

2. Erdarbeiten (Wegebefestigung,
Grabenverfiillung und Graben-

ausschachtung) 170.000,00 DM
3. Pumpschacht 60.000,00 DM
4. Wasserleitung 35.000,00 DM
5. E-Installation 85.000,00 DM
6. Platzbeleuchtung 22.000,00 DM
7. Enfriedung und Erweiterung

des Platzes -~ .20.000,00 DM
8. Deichaufgang 5.000,00 DM
9. Bepflanzung 25.000,00 DM
10. ErsatzmaBnahmen fiir Feuchbiotop 10.000,00 DM

11. Projektkosten, Bauleitung und
Finanzbeschaffung 60.000,00 DM

957.000,00 DM
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8. Verpflichtung

1. Der Investor erkennt die Festsetzungen in der vorliegenden
Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 24 an und
wird danach die Baudurchfiihrung durchfiihren.

2. Zwischen der Gemeinde Ostseebad Zingst und dem Investor wird
entsprechend § 7 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB ein Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen.

Ostseebad Zingst, 24. April 1996
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