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Begriindung / Erfduterungsbericht

zur 1. Anderung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Nr. 27 der Gemeinde Ostseebad
Zingst, Krs. Nordvorpommern, - Ferienpark Waldhaus Freesenbruch -,

flir den Bereich: ndrdlich der PlanstraRe zwischen den Ferienhdusern 2, 3 und 4.

Vorhabentrager: Bauherrengemeinschaft Dankers und Wehber GbR,
Kirchfeldstral3e 1, 21684 Stade

1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 27 liegt im dullersten westlichen Ge-
meindegebiet im Auf3enbereich des Freesenbruches, unmittelbar dstlich des In-
nendeiches sowie nordwestlich der ehemaligen Bahntrasse. (s. Ubersichts-
plan.auf der Planzeichnung).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich nérdlich der PlanstraRe zwi-
schen den Ferienhdusern 2, 3 und 4 in zentraler Lage des Plangebietas; er ist
ca. 0,1 ha grof2.

2. AniaR der 1. Anderung des VE-Planes Nr. 27

Wahrend der Realisierungsphase des Ursprungsplanes wurden seitens der zu-
kinftigen Nutzer vermehrt Winsche geaulert, im Hinblick auf saisonverlan-
gernde Einrichtungen Abstellrdume und ein Fitnessgebdude mit Sauna, Dampf-
bad, Whirlpool, Solarium etc. fur die Ferienanlage zu errichten.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, den v.g. Winschen gerecht zu werden und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die v.g. Nutzungen zu schaffen.

GemaR einer Amtervorabstimmung ist hierflr die Aufstellung einer vereinfach-
ten 1. Anderung des VE-Planes Nr. 27 gem. § 13 BauGB notwendig.
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Vorhandene und geplante Nutzung

Als Standort fur die v.g. Einrichtungen bietet sich die relativ grol3e Freiflache
zwischen den Hausern 2, 3 und 4 in der zentralen Lage des Plangebietes des
VE-Planes Nr. 27 an.

Die im Grinordnungsplan zum VE-Plan Nr. 27 dort festgesetzten anzupflanzen-

den Baume sind an anderen Standorten im Geltungsbereich der 1. Anderung
gem. Planzeichnung 2zu pflanzen.

Inhalt der Planung der 1. Anderung des VE-Planes Nr. 27 ist ein eingeschossiges
U-férmiges Gebaude flr Abstellrdume fur die Ferienhduser 2, 3 und 4; jeder Fe-
rienwohnung in den v. g. Hausarn wird sin Abstellraum zugeordnet.

Im Innenbereich des v.g. U-férmigen Geb&udes befindet sich das Fitnessgebau-
de, in dem folgende Einrichtungen Platz finden: eine Sauna, ein Dampfbad, ein
Solarium, Bereich flur Kaltduschen, ein Whirlpool, ein Ruhebereich, jeweils ein
Umkleideraum mit Duschen und WC fir Damen und Herren und eine Saftbar.

Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden ist eine einheitliche Sockelhdhe der
Gebéude - wie bereits beim Ursprungsplan - von maximal 0,50 m Uber der da-
zugehdrenden ErschlielRungsfidche (Oberkante Fahrbahnbelag) festgesetzt.

Analog zu den gem. § 86 der Landesbauordnung M-V als Satzung festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften zum VE-Plan Nr. 27 sind hier die AulRenwandfldchen
des Gebdudes in Holz auszuflhren sowie die Dachdeckung der geneigten D:-
cher (Puitdécher) in roten Pfannen vorzunehmen. r

Die auf der Planzeichnung aufgefihrten Grundrisse, Schnitte und Ansichten zu
dem vorstehenden Geb&ude sind Bestandteil der Satzung.

ErschlieRung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des VE-Planes Nr. 27

ist durch Ver- und Entsorgungsanlagen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
Nr. 27 gewéhrleistet (PlanstraRe ).

Versorgung und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch die Realisierung des
VE-Planes Nr. 27 vorhanden.

Wasserversorgung

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der
Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland”.
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6.2

6.5

6.6

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die HEVAG Rostock. Das
Grundstick wird aus dem Ortsnetz versorgt. Eine Trafostation ist auf dem
Grundstick vorhanden.

Das geplante Bauvorhaben wird mit Heizenergie aus dem Erdgasnetz der HAN-
SEGAS versorgt; die AnschluRpunkte sind mit der HANSEGAS abzustimmen.

Abfallbeseitigung

Die MdUllbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaRen Uber die zentrale Mdllab-
fuhr. Zwei MullgefaR-Sammelgebiude sind in der Planzeichnung ausgewiesen.
Die Mdllbeseitigung ist durch die Satzung Uber die zentrale Abfallbeseitigung

des Landkreises Nordvorpommern geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das anfallenden Abwasser wird der zentralen Abwasserbehandlungsanlage der
Gemeinde Ostseebad Zingst zugeleitet.

Oberflachenentwasserung

Das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser von den Dachflichen
wird auf dem Grundstick in den Untergrund verrieselt bzw. in die angrenzanden
vorhandenen Graben eingeleitet.

Bodendenkmaler

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemass § 11 DschG M-V (GVBI. Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975 ff) die zustadndige untere Denkmalschutzbehérde des Landes Nordvor-
pommern zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverinder-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern und dem Landesamt f{ir Bodendenkmalpflege,
Badenstrasse 16, 18439 Stralsund, spitestens vier Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen,

Die v.g. Aussage wird im Teil B - TEXT - des VE-Planes festgesetzt, um zu ge-
wahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftre-
tende Funde geméss §8 11 DschG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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9. Kosten und Finanzierung

Die (berschldgige Kostenschatzung fur die Durchflthrung der im VE-Plan Nr. 27,
1.And , vorgesehenen Vorhaben, der ErschlieBungsaniagen und der Grunaniagen
setzt sich wie folgt zusammen;

1.  Baufreimachung des Grundstickes u. Grundieitungen: DM
2. Baukosten Gebéude: D
3. Baukosten Stellplatze: DM
4. Innera ErschlieBung, geschaizt DM
5,  Aufienaniagen , geschatzt DM
8. Nebenkosten . geschatzt . DM
Gesamtkosten ( Uberschidgig geschatzt) DM 1560.000,00

Der Investor kann gegeniber der Gemeinde in geeigneter Form den Nachweis flr
die finanzielle Absicherung des Gesamtvorhabens erbringen.

10. Verpflichtung

Der Investor Gbermimmt alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Errichiung des
Gesamtvorhabens einschlieflich der Erschlisfungsanlagen entstehen.

Zwischen der Gemeinde Osiseebad Zingst und dem Investor wird entsprechend §
12 Abs. 1 BauGB vor Satzungsbeschlul ein Durchfihrungsvertrag abgeschiossen.

Zingst, den 4‘506’06 z//
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