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Begrindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Allgemeines

Verhilinisse der Gemeinde

Das Ostseebad Zingst liegt auf der Halbinsel Fischland-Dar B-
Zingst an der mecklenburgischen Kiste. in Oslen des Ortes
erstieckt sich bis zum Ende der 11albinsel ein Nalurschutzge-
biel. Der Ort selbst entwickell sich entlang der Deichlinie im
Norden bis zum gewundenen Zingstsirom im Siiden. Die Be-
bauung isl gekennzeichnet durch Einzelbaukdrper in verstreu-
ter Lage, es gibl weder eine llachen- noch eine hohenmasige
Konzentralion. Zwei Vollgeschosse werden in der Negel nicht
uberschritten.

Hlauptwirtschaltszweig der Gemeinde ist der Fremdenverkehr,
dies wird sich in Zukunft eher verslarken.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiel beginnt unmiltelbar siidlich der Deichlinie und
wird im Osten begrenzt von dem bestehendermn Zingsthof der
evangelischen Kirchengemeinde, im Weslen von der Flurstiick.
grenze des Flurstiickes 156, IMlur 5, die gekennzeichnel ist
durch einen Wassergraben. Auch im Siiden wird die Grenze
des Planungsgebietes durch die Fursliickgrenze gebildet.

Topografie

Das Gelande liegl elwa 0,5 m unterhalb des StraBenniveaus
und ist fast eben, die maximalen I lohendifferenzen auf dem ca.
3,1 ha groBen Grundstiicksteil diiflen m nicht Gberschreiten.
Das FHauptmerkmal sind die Entwasserungsgraben, die in
Nord-Stdrichtung verlaufen. Zwischen diesen Graben spannen
sich leicht hoher gelegene Wiesenflachen.

Eigentumsverhiitnisse :

Eigentiimerin des Grundstiickes ist die evangelische Kirchen-
gemeinde Zingst. Mit dieser hat die Belreibergesellschall sinen
Erbbaurechisvertrag abgeschlossen. Der Erbbauzins wurde fir
die ersten drei Jahre fes! vereinbart.

Siehe Anlage 2.

Notwendigkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Durch die Krankheitsbilder der zu behandelnden Patienten
(Alemwegys- und Hauterkrankungen) kommt als Standort fir
diese Kureinrichtung nur eine Lage in unmiltelbarer Nahe der
Ostsee infrage. Schon eine Lage auBerhalb der ersten 500 m
vermindert die Reizklimawirkung.

[Fir die Gemeine bedeutel diese Einrichtung neben der Schaf-
fung von insgesamt ca. 90 Arbeilsplatzen eine ganzjéhrige
Ausnulzung von Infrastruktureinrichtungen und des drilichen
Gewerbes bzw. des Handels. (Wéscherei, Bus, Taxi, Friseur,
Gastronomie, kulturelle Einrichtungen, Arzte, Flotistik,...). Dar-
berhinaus werden folgende Nebeneffekie erwartet:

-~ Saisonerweilerung durch kurbegleitende Personen

- Saisonerweilerung durch ganzjahrige kulturelle Veranstallun-
gen in der Kurklinik ‘

- Anreiz zur Urlaubswiederholung auch auBerhalb der Saison
- verbesserles Urlaubsimage duich ganzjahrigen Kurbelrieb

MaBinahmen fir die Ordnung von Grund und Boden

Es wird eine Teilflache des Flurstiickes 156 von der evangeli-
schen Kirchengemeinde an die Belreibergesellschalt verpach-
tet. Im Norden, Westen und Siiden werden die Flurstuckgren-
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zen Ubemommen, im Osten verlauft die Grenze im Abstand von
ca. 130 m parallel zur Weslygrenze, die Flache ieses Grund-
sliickes ist mit 3,4 ha vorgesehen.

Siehe Anlage 2.

Versorgungsanlagev|

Energieversorgung

Derzeil finden Gesprache stall mil den Hamburger Gaswerken,
mit dem Ziel, die Kureinrichlung und den Ol an das Netz der
Gasversorgung anzuschlieBen Dies erscheint insofern aus-
sichtsreich zu sein, da die Hamburger Gaswerke bereits tuber ei-
he Gasleilung bis Barlh, dem nachslgelegenen Festlandsort
verfiigen. Sollle die Gasleilung bis zur mbetriebnahme der Kur-
Kinile nicht fertiggestelit sein, werden von den Hamburger Gas-
werken Fliissiggastanks for dir Ubergangszeit zur Verfiguny ge-
slelit. Unter diesen Vorrausselzungen (preisginstiger Energie-
rager, der wirlschaflliche und "saubeare" Energie fiefert) wird
momentan geprifl, ob eine \/VﬁrmQ-Kraﬂ~Kom;>lung sinnvoll ist,
d.h. die Errichtung eines Blockheizkraltwerkes wirlschaftlich
tragbar ist. (Méglichkeit des Energieverbundes mit der Gemein-
de zur RNeduzierung von Verbrauchsspilzen).

V‘Jﬂsserversorgtmgsanlagetu
siehe Anlage |

Enlsorgungsaniagen

Millbeseitigung

In dem Gebaude dey Kurldinik sind Raume zur Sammiung des
Mdlls vorgesehien, die eine Mulltrennung nach wiederverwend-
baren Rohsloffen (Metall, Glas, Papier, organische Abfalle) zu-
lassen. Eine Kahlung der Naume ist maoglich, die Entioitung wird
uber Dach gefthit. Eg &l Hausmili und Kiichenabfali an, Ver-
npackungen werden von Lieferanien entsorgt. Die Entsorgung
des Mulls etfolgt durch die 6riliche Millabluir

/\bwasserbesei(igung
siehe Anlage |

Sh‘a!}enerschliel}ung

Es wird vorausgeselzt, daB nur ein kleiner Teil der Kurenden mit
dem eigenen PIKW anreist. Die An- und Abreise soll mil dffentli-
chen Verkehismitleln erfolgen, bzw. mit den Klinikeigenen Klein-
bussen, die auch Iir Auslitige zur Verfigung stehen. Es wird
davon ausgegangen, daf die landsiraBe .0rdnung, die direk|
an das Grundsticlk grenzt, zur FahrzeugerschﬁeBung ausreichi.
Es werden zwei Zufahrlen zum Grundstiuck vorgesehen, damit
es eine definierte Einfahrl und eine ebensolche Ausfalirt gibt,
aber keine Rangierflachen im Eingangsbereich, (Verkehrssi-
cherheit der Kinder auf dem Strandweq). Die westliche Einfahrt
verfugl Ober ein abschlieBbares Tor und ist dem Lieferverkehr
vorbehallen. Sinnvoll s diese Anordnung auch fir Feverwelr-
einsalze im Brandfall. ‘

Eine Erweiterung der StraBe soll vermieden werden, um die Ge-
schwindigkeit der vorbeilahrenden Fahrzeuge nicht zu erhéhen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird aul dem Grundstiick untergebracht,
Der Steliplatzbedarf wird nach SteliplatzerlaB ermitlelt. Die Park-
platze werden mit wassergebundener Oberflache hergestelit,
um den Grad der Versiegelung gering zu halten.
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Es solt darauf hingewirkt wetrden, daB sowohi Patienten als
auch Miarbeiter ohne eigenen PKW anreisen, um den fliefen-
den und ruhenden Verkehr so gering wie maglich zu halten. Die

Stelplalze werden eingegrint.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Mil der Geslaltung der Grinraume soll dem bisherigen Land-
schaltsbild Rechnung getragen werden. Im Westen des Gebsu-
des sollen sich die Anpllanzungen im wesentlichen auf gebau-
denahe Slandorte beschranken oder geziell als Windschulz bei
Spielplatzen eingeselzt werden, im Osten ist eine intensivere
Bepflanzung vorgesehen, die den Ubergang zu dem bestehen-
den Grinvolumen des Zingsthofes bildet. Diese Bepflanzung ist
als Ausgleich fiir den Eingrifl in die Natur durch die Baumafnal-
me vorgesehen. Die Griinplanung wird abgeslimmt mit dem
Landesamt fir Umwelt und Natur in Rostock. im Norden des
Grundstiickes wird die vorhandene Baumreihe erhallen, ggf.
verstarkl. In jedem Fall werden heimische Gewachse einge-
selzl.

Kostenermittiung und Finanzierung
Die Gesamibaukoslen belaufen sich nach der Kostenschatzung
vom 20.12.91 aufl DM 29.9. Mio. (Siehe Anlage 3)

Verplflichtung des Investors
Siehe Anlage 1.

Verzeichnis der Anlagen:

Besprechungsprolokoll Gemeinde Zingst/Bauherr vom 25 11,91
Erl‘)baurechlsveltzag (Auszug) vom 20.12.91
Koslenermittiung nach DIN 276 Teil 3 Stand 20.12.91




